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— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

geandert worden ist
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vom 24. Februar 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 58) geandert worden ist

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 8 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert

worden ist

— Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geandert worden

ist

— Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S.
451), das zuletzt durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672) geéandert

worden ist

— Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
1. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist
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Verwaltungsvorschrift des Sachsischen Staatsministeriums des Innern zur
Sachsischen Bauordnung vom 18. Marz 2005 (SachsABI. SDr. S. S 59, SachsABI. S.
363), die zuletzt durch die Verwaltungsvorschrift vom 9. Mai 2019 (SachsABI. S. 782)
geandert worden ist, zuletzt enthalten in der Verwaltungsvorschrift vom 5. Dezember 2023
(SachsABI. SDr. S. S 321)

Sachsisches Vermessungs- und Katastergesetz (SdachsVermKatG) vom
29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2024 (SachsGVBI. S. 636) gedndert worden ist

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 9. Marz 2018 (SéchsGVBI. S. 62), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500) geandert worden ist



1 Anlass und Planungsziel

Durch den Regierungsbeschluss der Bundesrepublik Deutschland, aus der Kernenergie
auszusteigen, hat die Nutzung erneuerbarer Energien wesentlich an Bedeutung gewonnen.
Eines der entscheidenden strategischen Ziele der deutschen Energiepolitik besteht darin, den
Anteil der erneuerbaren Energien an der Stromerzeugung zu steigern und somit eine
umweltschonende Energieversorgung in Deutschland zu sichern. Mit dem Erneuerbare-
Energien-Gesetz (EEG 2021) wurden daflur Voraussetzungen geschaffen. Mit der Novelle des
EEG 2023 soll das Ausbautempo deutlich erhéht werden. Ziel dieses Gesetzes ist die
Transformation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen Stromversorgung, die
vollstandig auf erneuerbaren Energien beruht. Dafir soll der Anteil des aus erneuerbaren
Energien erzeugten Stroms am Bruttostromverbrauch Deutschlands, einschlieBlich der
deutschen ausschlieRlichen Wirtschaftszone, auf mindestens 80 Prozent im Jahr 2030
gesteigert werden. Der erforderliche Ausbau der erneuerbaren Energien soll stetig,
kosteneffizient, umweltvertraglich und netzvertraglich erfolgen (§ 1 EEG 2023). Die Nutzung
von Sonnenenergie spielt dabei neben der Windenergie eine entscheidende Rolle. Im § 2 des
EEG 2023 wird die besondere Bedeutung der erneuerbaren Energien hervorgehoben:
Demnach liegt die Errichtung und der Betrieb von Anlagen samt Nebenanlagen im
lberragenden Offentlichen Interesse und dient der o6ffentlichen Sicherheit. Bis die
Stromerzeugung im Bundesgebiet nahezu treibhausgasneutral ist, sollen die erneuerbaren
Energien als vorrangiger Belang in die jeweils durchzufihrenden Schutzguterabwagungen

eingebracht werden (ausgenommen sind Belange der Landes- und Blndnisverteidigung).

Den Zielen der Energiepolitik Deutschlands folgend, hat die Stadt Rabenau in ihrer Sitzung
am 24.04.2023 die Aufstellung eines Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz“ beschlossen und
damit den Grundstein fir den Ausbau der erneuerbaren Energien im Stadtgebiet gelegt. Fur
die 24,9 ha groRe Flache auf den Flurstiicken 51, 54/4, 54/8", 56/1, 61, 66, 69, 76, 83 und 94
der Gemarkung Spechtritz wurde der Aufstellungsbeschluss 14/2023 fir einen qualifizierten
Bebauungsplan zur Errichtung einer PV-Freiflachenanlage gefasst. Mit diesem Vorhaben kann
Solarenergie gewonnen werden, die in elektrischen Strom umgewandelt und in das 6&ffentliche
Netz eingespeist wird. Die technische Entwicklung und Umsetzung des Vorhabens erfolgt
durch die Firma wpd onshore GmbH & Co. KG.

Aufgrund der Lage im AuRenbereich sowie der Art und des Umfanges, ist das Vorhaben

bauplanungsrechtlich als nicht privilegiert zu werten, daher ist die Aufstellung eines

" ehemals Flurstiick Nr. 54/5
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Bebauungsplans zur Schaffung des Baurechtes fir eine Freiflachen-Photovoltaikanlage
erforderlich. Die Aufstellung erfolgt nach §§ 8 und 10 BauGB als qualifizierter Bebauungsplan
in einem zweistufigen Beteiligungsverfahren, mit einem Umweltbericht als separater Teil der

Begriindung nach § 2a BauGB.

Ziel des vorliegenden qualifizierten Bebauungsplans ist es, die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage zu schaffen und unter
Bericksichtigung der Umweltbelange das Planungsgebiet als sonstiges Sondergebiet
»Photovoltaik und Landwirtschaft‘ nach § 11 Abs. 2 der BauNVO festzusetzen. Zulassig sein
sollen die Errichtung und der Betrieb von baulichen Anlagen zur Stromerzeugung aus
Solarenergie als aufgestandertes System inkl. der zugehérigen Nebenanlagen. Aufierdem ist
die Ausweisung einer das Sondergebiet vollstandig Uberlagernden landwirtschaftlichen Flache
geplant, sodass eine Doppelnutzung stattfinden kann. Die drei ndrdlichen Flurstiicke sollen

weiterhin ausschlieRlich landwirtschaftlich genutzt werden.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplans wird sichergestellt, dass sich im Zusammenhang
mit dem entsprechenden Vorhaben stellende stadtebauliche Erfordernisse und Belange, unter
anderem die ErschlieBung und die naturschutzfachlichen Belange, ausfuhrlich und

hinreichend berlcksichtigt werden.

1.1 Verfahrensablauf

Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat in seiner Sitzung vom 24.04.2022 gemal § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz* beschlossen (Beschluss-
Nr. 14/2023). Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren mit
einer zweistufigen Beteiligung gemal § 3 und § 4 BauGB. Die Umweltbelange werden im
Rahmen einer Umweltprifung untersucht und als Umweltbericht, welcher als gesonderter Teil
der Begrindung zum Entwurf beigeflugt wird, zusammengefasst. Die Stadt Rabenau verfiigt
Uber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan (FNP) mit der 1. Anderung von 2018. Die
Planungen im Zusammenhang mit dem qualifizierten Bebauungsplan ,Solarpark Spechtritz*
sind darin nicht enthalten. Daher wird der FNP im Parallelverfahren partiell gedndert. Dies ist

nicht Bestandteil dieser Planunterlage.

Im Aufstellungsbeschluss vom 24.04.2023 trug das Flurstick 54/8 noch die Bezeichnung 54/5.
Zwischenzeitlich erfolgte die Umbenennung in 54/8. Diese redaktionelle Anderung wurde
durch eine Anderung des Aufstellungsbeschlusses mit Beschluss vom 25.03.2024
ubernommen (Beschlisse Nr. 4/2024 und 5/2024).
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Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden die
Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.02.2024 bestehend
aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der Begrindung und den
Umweltinformationen in der Zeit vom 15.04.2024 bis einschlieBlich 24.05.2024 in der
Stadtverwaltung 6ffentlich ausgelegt und waren parallel dazu im Internetportal der Stadt sowie
im Beteiligungsportal des Freistaates Sachsen einsehbar. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden parallel dazu gemall § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
08.04.2024 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und

Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Am 15.10.2024 wurde im Bereich des Geltungsbereichs eine Grenzfeststellung durchgeflhrt.
Sie fhrte dort zu minimalen Veranderungen einiger Flursticksgrenzen. Die Abgrenzung bildet
die Grundlage fir die Planzeichnung zum Bebauungsplan. Die Rechtsbehelfsfrist endete am
12.12.2024. Mit Beschluss-Nr. 63/2024 wurde am 16.12.2024 die 2. Anderung des
Aufstellungsbeschlusses durch den Stadtrat gefasst. Der Geltungsbereich wurde damit auf die

Grenzen gemal Grenzfeststellung angepasst.

Der Entwurf zum Bebauungsplan ,Solarpark Spechtritz* mit der Begrindung sowie mit dem
Umweltbericht und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungahmen wurden vom Stadtrat
der Stadt Rabenau am 16.12.2024 gebilligt und zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr.
64/2024). Mit Schreiben vom 17.12.2024 wurden die Behoérden, die Trager offentlicher
Belange, die Nachbargemeinden sowie Verbande Uber den Entwurf des Bebauungsplanes
informiert und unter Fristsetzung bis zum 26.01.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Die Beteiligung der weiteren Offentlichkeit wurde am 10.01.2025 ortsiblich
bekanntgemacht. Im Zeitraum vom 13.01.2025 bis 14.02.2025 fand darauffolgend die
offentliche Auslegung im Bauamt der Stadtverwaltung (Rathaus) sowie im Internet unter

www.bauleitplanung.sachsen.de und www.rabenau.net/rathaus/bauleitplanung/b-plan statt.

Am 04.03.2025 ist die Verordnung fur das neue Landschaftsschutzgebiet ,Rote Weilderitz,
Poisenwald und Lerchenberg® vom 10.01.2025 in Kraft getreten (1). Die neue
Schutzgebietsabgrenzung wurde nachrichtlich in die Planzeichnung zum Bebauungsplan
Ubernommen (s. Abschnitt 2.4). Es handelt sich um eine Anpassung, die die Grundziige der

Planung nicht beruhrt.

Gemall § 10 Abs. 2 BauGB bedarf der Bebauungsplan der Genehmigung der hdheren

Verwaltungsbehdrde.
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1.2 Lage und Beschreibung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet etwa 15 km stidlich von Dresden im Landkreis Sachsische Schweiz -
Osterzgebirge auf dem Gebiet der Stadt Rabenau. Die Stadt besteht aus 6 Ortsteilen mit 4467
Einwohnern (Stand 31.12.2023) auf einer Gesamtflache von 30,72 km2 Rabenau wird
umgeben von den Nachbarorten Freital, Bannewitz, Kreischa, Dippoldiswalde und

Klingenberg.

Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans liegt auf den Flurstlicken 51, 54/4,
54/8, 56/1, 61, 66, 69, 76, 83 und 94 der Gemarkung Spechtritz. Die Ausdehnung des
Geltungsbereiches betragt maximal 625 m in Ost-West-Richtung und 550 m in Nord-Sud-
Richtung auf einer Flache von ca. 24,9 ha. Das Plangebiet liegt auf einer ausschlie3lich
landwirtschaftlich genutzten Flache, die Uberwiegend zum Anbau von Silomais bewirtschaftet
wird. Im Nordwesten grenzt unmittelbar eine Waldflache an den Geltungsbereich. Die Lage

und Abgrenzung des Plangebietes sind in Abbildung 1 ersichtlich.

Das Gelande fallt in Richtung Norden und Osten ab. Die Gelandehoéhe variiert zwischen 356 m
0. NHN im Sudosten und 323 m . NHN im Nordwesten (2).

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Gehdlze. Die westlich und nordwestlich
angrenzenden Waldflachen sind als Waldflachen nach Sachsischem Waldgesetz
(SachsWaldG) kategorisiert, jedoch nicht vom Planungsvorhaben betroffen. In Ost-West-
Ausrichtung quert eine oberirdische Hauptversorgungsleitung das Plangebiet. Die darunter
liegende Flache wird durch das geplante PV-Vorhaben nicht Uberplant, sondern als
landwirtschaftliche Flache festgesetzt und bleibt mit einem Schutzstreifen von jeweils 7,5 m

unbebaut.

Im Westen des Geltungsbereichs kommt es zu geringfligigen Uberschneidungen (ca. 210 m?)
mit dem Landschaftsschutzgebiet ,Rote Weilkeritz, Poisenwald und Lerchenberg®. Gemaf
Stellungnahme der unteren Naturschutzbehoérde ist diese zu vernachlassigen (s. Abschnitt
2.4).



SATZUNG \
Qualifizierter Bebauungsplan ,Solarpark Spechtritz“ der Stadt Rabenau —
Fassung vom 01.04.2025

Abbildung 1:  Lage des Geltungsbereiches (rot umrandet) im Gemeindegebiet Rabenau (lila umrandet)

@)
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SATZUNG \
Qualifizierter Bebauungsplan ,Solarpark Spechtritz“ der Stadt Rabenau oot
Fassung vom 01.04.2025

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch den angrenzenden Weg ,Zum Muhlfeld®,

e im Osten durch den angrenzenden Weg ,,Zum Muhlfeld* und
stellenweisen Geholzstrukturen,

¢ im Suden durch eine landwirtschaftlich genutzte Flache und

e im Westen durch ein eingezauntes Wirtschaftsgrinland mit daran

angrenzenden Waldflachen und dem Borlasbach (s. Abbildung 2).

Abbildung 2:  Luftbild mit Geltungsbereich (schwarz) und Flurstiicksgrenzen (orange) der Gemarkung
Spechtritz (4)
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2  Ubergeordnete Planungen

Bauleitplane sind grundsatzlich den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Anpassungspflicht bezieht sich auf die Ziele der Raumordnung, die Grundséatze sind zu
bertcksichtigen. Gemaly § 2 Abs. 2 Raumordnungsgesetz (ROG) sind die Daseinsvorsorge
nachhaltig zu sichern, ein nachhaltiges Wirtschaftswachstum und Innovationen zu
unterstitzen, Entwicklungspotenziale zu sichern und die Ressourcen nachhaltig zu schutzen
sowie die rdumlichen Voraussetzungen fur eine umweltvertragliche Energieversorgung und

den Ausbau der erneuerbaren Energien zu schaffen.

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan ergeben sich die maligeblichen Erfordernisse der
Raumordnung aus den raumordnerischen Zielen und  Grundsatzen des
Landesentwicklungsplans Sachsens LEP (2013) sowie des Regionalplans Oberes
Elbtal/Osterzgebirge (2020).

21 Landesentwicklungsplan Sachsen (2013)

Der Landesentwicklungsplan Sachsens ist am 31.08.2013 in Kraft getreten.

Entsprechend den Darstellungen des Landesentwicklungsplans Sachsens befindet sich der
Geltungsbereich in einem landlichen Raum (Karte 1 LEP 2013) und gehért zu den Raumen
mit besonderem Handlungsbedarf (Bergbaufolgelandschaften Braunkohle/grenznahe
Gebiete) (Karte 3) (5).

Bezulglich der Energieversorgung enthalt der LEP 2013 flr Sachsen folgende Aussagen:

Ziel 5.1.1: Die Trager der Regionalplanung sollen darauf hinwirken, dass ,die Nutzung der
Erneuerbaren Energien flachensparend, effizient und umweltvertréglich ausgebaut werden
kann und ... die Energieinfrastruktur unter Beriicksichtigung regionaler Energiepotenziale und

-kreisldufe optimiert wird".

2.2 Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2020)

Die Regionalplanung hat die Programme und Plane der Landesplanung zu konkretisieren und
die regionalen Grundsatze und Ziele der Raumordnung festzulegen. Fir das Plangebiet gelten
die Vorgaben der 2. Gesamtfortschreibung des rechtskraftigen Regionalplans Oberes
Elbtal/Osterzgebirge (2020).

Gemal Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge befindet sich der Geltungsbereich in einem

verdichteten Bereich im landlichen Raum (Karte 1).
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In Folge des Urteils des Oberverwaltungsgerichtes Bautzen zur Unwirksamkeit der Kapitel 4
(Freiraumentwicklung) und 5.2 (Wasserversorgung) entfallen die Freiraumfestlegungen mit
Vorrang- und Vorbehaltscharakter dieser Kapitel (6)2. Damit ist das fiir den Vorhabenbereich
festgelegte Vorranggebiet Landwirtschaft nichtzutreffend. Hinzu kommt, dass das westlich an
das Plangebiet grenzende Vorranggebiet Waldschutz in Uberlagerung mit dem Vorranggebiet
Arten- und Biotopschutz (Karte 02/13) sowie das gemal Karte 5 des Regionalplans
ausgewiesene wassererosionsgefahrdeten Gebiet und die Gebiete mit ausgerdaumten
Ackerflachen innerhalb des Geltungsbereiches ebenfalls aufgrund der Rechtsprechung
ungultig sind. Weiterhin wurde im Plangebiet vor Bekanntgeben der Rechtsprechung ein

Gebiet mit hoher geologisch bedingter Grundwassergefahrdung dargestellt (Karte 6).

Gemal Grundsatz 5.1 des Regionalplans ,sollen Mallnahmen zur Reduzierung des CO»-
AusstoBes durch Steigerung von Energieeffizienz und Energieeinsparung sowie Abkehr von
fossilen Brennstoffen durch den vermehrten Einsatz erneuerbarer Energietréger, z. B. im
Solar- und Geothermiebereich, forciert werden“ (S. 136). Diese sollten dabei gemaf

Begrindung zu G 5.1 vorrangig am jeweiligen Potenzial ausgerichtet sein.

Daruber hinaus trifft der Regionalplan keine weiteren, das Plangebiet betreffenden
Zielvorgaben. Es ist davon auszugehen, dass die Planung keine wesentlichen Auswirkungen

auf die Grundsatze und Ziele des Regionalplans haben wird.

Die Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalplanung stehen in keinem Widerspruch

zu dem Planungsziel.

2.3 Flachennutzungsplan

Gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist im Flachennutzungsplan (FNP) flr das ganze Stadtgebiet
die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Stadt in den Grundztigen darzustellen. Nach § 8

Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln.

Die Stadt Rabenau verfligt tiber einen rechtskraftigen FNP. Die erste Anderung des FNP liegt
als genehmigte Fassung mit Stand vom 29.03.2018 und redaktioneller Anderung vom
27.08.2018 vor. Darin ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen. Durch

den Geltungsbereich fihrt eine Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Tal der Roten

2 Aufgrund der Unwirksamkeit der Kapitel 4 und 5.2 hat die Verbandsversammlung am 3. Juni 2024 beschlossen, einen
Teilregionalplan zur Freiraumentwicklung aufzustellen. GemafR Teilplan soll im Jahr 2026 eine Offentliche Auslegung hierzu
stattfinden (16).
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WeiReritz*® sowie eine oberirdische Hauptversorgungsleitung und im Norden angrenzend eine
geplante Reihe zur Anpflanzung von Feldgehdlzen (s. Abbildung 3). An der dstlichen Grenze
des Geltungsbereiches befinden sich Elemente zur Erhaltung bzw. Anpflanzung von
Baumreihen. Zusatzlich liegt ein kleiner Teil einer geplanten gemischten Bauflache im
Plangebiet. Die angrenzenden Flachen sind ebenfalls als Flache fir die Landwirtschaft und im
Osten kleinflachig als geplante gemischte Bauflachen ausgewiesen sowie eine kleine Flache
im Nordwesten als Flache fir Wald. Im Osten grenzt der Ortsteil Spechtritz unmittelbar an den
Geltungsbereich an. Die Planungen des qualifizierten Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz*

sind nicht bzw. nur teilweise in der 1. Anderung des FNP enthalten. Daher wird der FNP im

Parallelverfahren partiell gedndert. Dies ist nicht Bestandteil dieser Planunterlage.

Z = ) <

Abbildung 3:  Ausschnitt aus dem rechtskréftigen FNP der Stadt Rabenau (2018)
(schwarz...Geltungsbereich; hellgriin...Flache far Landwirtschaft; schwarze
Knétchenlinie...oberirdische Hauptversorgungsleitung; blaue Linie...Landschaftsschutzgebiet)

3 Durch das Inkrafttreten der Verordnung Uber das neue LSG ,Rote WeiReritz, Poisenwald und Lerchenberg“ am 04.03.2025
wurde u.a. das bisherige LSG ,Tal der Roten Weilderitz* in das neue Schutzgebiet ,Rote Weilkeritz, Poisenwald und Lerchenberg®
Uberflhrt.
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2.4 Schutzausweisungen

Wahrend der Verfahrensstande ,Vorentwurf‘ und ,Entwurf* befand sich der nordliche Bereich
der Plangebiets im Landschaftsschutzgebiet ,Tal der Roten Weilleritz“ (d 37). Mit dem
Abschluss des Verfahrens wurden die bestehenden Landschaftsschutzgebiete , Tal der Roten
Weilkeritz“ aus dem Jahr 1960 und ,Poisenwald“ aus dem Jahr 1974 an aktuelles Recht
angepasst und im Zuge der Neuausweisung zu einem Landschaftsschutzgebiet mit der
Bezeichnung ,Rote WeilReritz, Poisenwald und Lerchenberg® zusammengefihrt. Am
04.03.2025 ist die Verordnung fir das neue Landschaftsschutzgebiet ,Rote Weileritz,
Poisenwald und Lerchenberg“ vom 10.01.2025 in Kraft getreten (1). Dabei befinden sich Teile
im westlichen Bereich des Plangebietes innerhalb der Schutzgebietsgrenzen (s. Abbildung 4).

Es handelt sich um eine Flache von insgesamt 210 m?2.

—

o

.

Abbildung 4: Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,,Rote WeiBeritz, Poisenwald und Lerchenberg“
(gelb) im Geltungsbereich (schwarz umrandet) (4) (8)

Gemal Stellungnahme vom 24.05.2024 der unteren Naturschutzbehérde zum Vorentwurf
findet der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Berilcksichtigung bei der Planung der

BEGRUNDUNG 16/44



S

Neuabgrenzung. Im malgeblich betroffenen Bereich wird die landwirtschaftliche Nutzung
bestandssichernd festgesetzt, sodass mit keiner Beeintrachtigung des

Landschaftsschutzgebietes zu rechnen ist.
Weiterhin schreibt das LRA:

»,Nach aktuellem Verfahrensstand ist davon auszugehen, dass die geplante PV-
Freiflachenanlage nach Inkrafttreten der neuen LSG-Verordnung nicht mehr im
Geltungsbereich des LSG (nérdlicher Planbereich) liegt. Im Westen wird es nach der
Rechtsanpassung nur noch eine geringfiigige Uberschneidung geben. Hier ist aus Sicht der

unteren Naturschutzbehérde eine Vernachléssigung der Uberschneidung méglich.“ (9)

Der neue Verlauf der Landschaftsschutzgebietsverordnung wird in die Planzeichnung
nachrichtlich Gbernommen. Der vormalige Verlauf des Landschaftsschutzgebiets ,Tal der
Roten Weilderitz* wird aus der Planzeichnung entfernt. Es handelt sich hierbei um eine

Anpassung an die neue Verordnung, wobei die Grundzlige der Planung nicht bertihrt werden.
2.5 Sonstige Planungen

2.5.1 Potenzialflachenanalyse fiir Photovoltaik-Freiflaichenanlagen (2024)

2024 wurde auf Anlass aktueller energiepolitischer  Zielstellungen  eine
Potenzialflachenanalyse fiir Photovoltaik-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt Rabenau
erstellt (s. Anlage A5). Die Potenzialflachenanalyse wurde vor der in Abschnitt 2.2
geschilderten Rechtsprechung erarbeitet. Dies hatte zur Folge, dass die Ausweisung als
Vorranggebiet noch als Ausschlusskriterium erachtet wurde. Bereiche, die gemaf
Regionalplan im Vorranggebiet fur Landwirtschaft liegen, wurden mit nach PVFVO
benachteiligten Gebieten Uberlagert, da es sich hierbei um einen regionalplanerischen
Zielkonflikt handelt. Das Vorranggebiet Landwirtschaft stellt kein Ausschlusskriterium dar,
sofern diese Uberlagerung gegeben ist. Obwohl das Plangebiet gemaR Regionalplan im
Vorranggebiet Landwirtschaft lag, wurde es aufgrund der gleichzeitigen Ausweisung als nach
PVFVO benachteiligtes Gebiet daher als flr die PV-Nutzung geeignet eingestuft. Folgende

weitere Gunstfaktoren Uberlagern laut PV-Analyse das Plangebiet:

e Flachengrofe > 10 ha,
e Lage im wassererosionsgefahrdeten Gebiet,
e geringe Ackerzahlen,

e Lage im benachteiligten Gebiet nach PVFVO.
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Die Untersuchung von Brachen, Deponien, Kippen, sowie Dach- und Fassadenflachen im
Sinne einer flachensparenden Standortsuche nach § 1a Abs. 2 BauGB war nicht Gegenstand
der Potenzialflachenanalyse, da gemal Aussage der Stadt Rabenau vom 29.09.2023 keine

derartigen bevorzugten Flachen im Stadtgebiet existieren.

2.5.2 Energie- und Klimaschutzprogramm Sachsen (2021)

Am 1. Juni 2021 hat das Kabinett der Sachsischen Staatsregierung das Energie- und
Klimaprogramm Sachsen 2021 (EKP) beschlossen. Das neue EKP setzt den Rahmen fur die
regionalen Planungsverbande. Es verankert und konkretisiert die im Koalitionsvertrag
festgelegten Zielwerte fir den Ausbau der erneuerbaren Energien. Zudem setzt es den
Rahmen fur Warmewende, kommunalen Klimaschutz, die Ausgestaltung kunftiger Richtlinien
und Foérderprogramme und das Ziel, die Landesverwaltung klimafreundlicher zu gestalten.
Einer der strategischen Schwerpunkte dabei ist der Ausbau der Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energien. Im zweiten Teil des Programmes werden Ziele und
Handlungsschwerpunkte in den einzelnen Handlungsfeldern formuliert. Im Sektor erneuerbare
Energien wird das Ziel gesetzt, die Stromerzeugung von 3.980 GWh pro Jahr im Photovoltaik-
Sektor bis zum Jahr 2024 zu erreichen (10). Gegentber dem Anlagenbestand von 2019 ist
daflir ein jahrlicher Zubau der PV-Anlagen von mehr als 400 MWp notwendig. Zusatzliche
6.000 GWh erneuerbare Energien sollen jahrlich bis zum Jahr 2030 erzeugt werden, wobei
die durch Photovoltaik erzeugte Energie einen Anteil von 40 % tragt. In Summe ist in Sachsen
im Jahr 2030 ein PV-Anlagenbestand mit etwa 6.000 MWp Leistung erforderlich, um die

sachsischen Klimaziele zu erfillen.

Um diese Zielwerte zu erreichen, muss der PV-Ausbau lber die Dach-, Fassaden- und
Konversionsflachen hinausgehen und Flachen im AuRenbereich (v. a. benachteiligte Gebiete)

in Anspruch nehmen.

2.5.3 Sachsische PV-Freiflachen-Verordnung

Im Rahmen der Energiewende soll der Anteil der durch Photovoltaik erzeugten Energie an der
Bruttostromerzeugung in  Sachsen erhdht werden, wunter anderem durch PV-
Freiflachenanlagen in benachteiligten landwirtschaftlichen Gebieten. Mit der sachsischen
Photovoltaik-Freiflachenverordnung (PVFVO) 2021 6ffnete der Freistaat Sachsen die EEG-
Flachenkulisse auch fur Freiflachensolaranlagen auf Acker- und Grunlandflachen in
landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten. Mit der EEG-Novelle 2023 wurde die forderfahige
Flachenkulisse fur PV-Freiflachenanlagen erweitert. Zur Kulisse gehdéren auch einzelne

Bereiche der Stadt Rabenau, darunter die Gemarkung Spechtritz. Der Geltungsbereich des
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vorliegenden Bebauungsplans befindet sich vollstandig in einem benachteiligten Gebiet
gemal Sachsischer Photovoltaik-Freiflachenverordnung. Demzufolge sind die PV-
Freiflachenanlagen auf Acker- und Grunlandflachen innerhalb der benachteiligten Gebiete
gemall EEG 2021, § 37 Abs. 1 Nr. 2-h forderfahig und kdénnen wirtschaftlich errichtet und

betrieben werden.

2.5.4 Mittelspannungsfreileitung

Durch den Geltungsbereich verlauft in Ost-West-Richtung eine Mittelspannungsfreileitung der
SachsenNetze HS.HD GmbH. Diese wird mit einem Mindestabstand von jeweils 7,5 m von der
Bebauung freigehalten, was zeichnerisch festgesetzt wird. Der betroffene Bereich im Norden

ist Uberdies als Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.

2.5.5 Denkmalschutz

Angrenzend an den Geltungsbereich befinden sich Objekte, bei denen es sich gemaf
Stellungnahme vom 24.05.2024 der unteren Denkmalschutzbehérde zum Vorentwurf um

Kulturdenkmale gemal § 2 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) handelt:

o ,Wohnstallhaus, Scheune und Seitengebaude eines Dreiseithofes” in
Rabenau, Gemarkung Spechtritz, Flurstick 65/2, Am Berg 22,
o ,Spritzenhaus® in Rabenau, Gemarkung Spechtritz, Flurstlick 40k, Am Berg

(9).

Weitere Kulturdenkmale befinden sich nérdlich vom Wohnstallhaus-Ensemble (s. Abbildung
5).

Daruber hinaus grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplans unmittelbar an einen
archaologischen Relevanzbereich (mittelalterlicher Ortskern [D-37780-01], siehe Abbildung 5).
Die archaologische Relevanz belegen archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld. Das
Plangebiet betrifft insoweit ein durch § 2 SachsDSchG geschitztes Bodendenkmal.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan (Anlage 5) geht detaillierter auf die Sichtbarkeit der
Planflache ein. Aufgrund der Lage in einem bewegten Relief ist demnach von der PV-Anlage
von keinen stérenden Wirkungen auf die etwas unterhalb des Geltungsbereiches liegenden

Denkmaler zu erwarten.



SATZUNG \
Qualifizierter Bebauungsplan ,Solarpark Spechtritz der Stadt Rabenau et
Fassung vom 01.04.2025

Abbildung 5:  Geltungsbereich (rot) sowie angrenzender archaologischer Relevanzbereich (lila) mit
Einzeldenkmadlern (orange) (2)
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3 Begriundung der Standortwahl

3.1 Betrachtung im gemeindlichen MaRstab

Bei der Standortwahl fur Freiflachen-Photovoltaikanlagen werden mehrere raumordnerische,
naturschutzfachliche und wirtschaftliche Kriterien betrachtet. Zu den wirtschaftlichen Kriterien
gehoren z. B. die Besonnung des Standortes, erforderliche Nahe aufnahmefahiger Netze und
Verkehrserschliefung. Aktuelle Nutzungssituation und Flachenverfiigbarkeit spielen ebenfalls
eine grofe Rolle. Fir den Ausbau der erneuerbaren Energien verfugen v. a. die landlichen
Gebiete im Vergleich zu den Stadten Uber groRere Flachenreserven flur die Freiflachen-
Photovoltaikanlagen und kénnen somit einen hdheren Beitrag zur Sicherung der nachhaltigen

Energieversorgung bundesweit leisten.

Innerhalb der Stadt Rabenau befinden sich derzeit keine Projekte zur Errichtung von
Freiflachen-Photovoltaikanlagen im Bauleitplanverfahren, die zu Beeinflussungen des

LSolarparks Spechtritz“ fihren konnten.

3.2 Begrundung Standort ,,Solarpark Spechtritz*

Der Standort flir den geplanten ,Solarpark Spechtritz® wurde anhand folgender Kriterien

priorisiert:

e Lage innerhalb der Flachenkulisse PVFVO (benachteiligtes Gebiet) nach
EEG 2023 und somit Férderfahigkeit des Vorhabens,

e Einstufung als Potenzialgebiet im Rahmen der PV-Potenzialflachenanalyse
(s. Abschnitt 2.5.1 und Anlage A5),

o Flachenverfligbarkeit durch Pachtvertrag geregelt,

¢ landwirtschaftliche Flache mit mittleren Ackerzahlen (42) (11) und
grofltenteils mittlerer nattrlicher Bodenfruchtbarkeit,

o Flache wird der Landwirtschaft nicht entzogen, sondern durch
Schafsbeweidung umgenutzt; Bewirtschaftung durch ortsansassigen
Landwirtschaftsbetrieb in Planung, mit denen Flachenkulisse gemeinsam
entwickelt wurde,

e ausreichende Entfernung von schutzwirdigen Nutzungen (nachste
Wohnnutzung in ca. 40 m Entfernung),

e Zuwegung vorhanden,

e Einspeisemdglichkeit in das vorhandene 6ffentliche Netz.
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3.3 Landwirtschaftliche Belange

Gemal § 1a Abs. 2 S. 4 soll die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich begriindet
werden; ,dabei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde
gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und
andere Nachverdichtungsmaoglichkeiten zahlen kénnen.“ Im vorliegenden Fall handelt es sich
nicht um eine Umwandlung in diesem Sinne, sondern es erfolgt eine Umnutzung von Acker-
in Grinland. In diesem Zusammenhang ergeben sich Synergien mit § 2 EEG 2023, wonach
die Errichtung und der Betrieb von Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren

Energien im Uberragenden o6ffentlichen Interesse liegen und der 6ffentlichen Sicherheit dienen.

Far die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage wird eine landwirtschaftliche Flache
fur eine umweltvertragliche und biodiversitatsfordernde Art der Energiegewinnung in Anspruch
genommen. Der Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz*
umfasst eine Flache von ca. 24,9 ha und nimmt damit nur einen geringen Teil der
landwirtschaftlich genutzten Flachen der Stadt Rabenau ein. Im Zuge der Qualifizierung des
Bebauungsplanes ergab sich die Notwendigkeit, die Sondergebietsflache zu reduzieren. Fir
den weiteren Planungsprozess wurde entschieden, den Geltungsbereich nicht entsprechend
anzupassen, um die Option offenzuhalten, die noérdlichen Flachen fir Vermeidungs-,
Verminderungs- oder Schutzmalinahmen zu verwenden. Somit wird etwa ein Drittel (8,1 ha)
des Geltungsbereiches weiterhin als ausschlieRliche landwirtschaftliche Flache festgesetzt (s.
Kapitel 8 bzw. Planzeichnung). Die Notwendigkeit, die Flache fir Mallnahmen zu nutzen,

ergab sich im Verfahrensverlauf nicht.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist eine Doppelnutzung der Flache geplant. Wahrend der
Nutzung als Freiflachen-Photovoltaikanlage ist gleichzeitig eine extensive Bewirtschaftung der

gesamten Flache weiterhin moglich, wie z. B. in Form von:

e extensiver Mahd durch lokale Landwirte zu Futterzwecken,
e Aufstellen von Bienenstdcken,

e Beweidung durch Schafe, Gefligel.

Fir die Bewirtschaftung mit Schafen gibt es Absprachen mit einer ortsansassigen Schéferin.
Innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans sind Flachen mit mittlerer naturlicher

Bodenfruchtbarkeit am starksten vertreten (s. Abbildung 6).
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Abbildung 6:  Natiirliche Bodenfruchtbarkeit im Geltungsbereich, Basis: Bodenschétzung (12)
(orange...gering; gelb...mittel; grun...hoch; schwarzer Umring...Geltungsbereich;
blau...Baugrenze)

Als Bewertungsmalstab fur die Qualitédt eines Ackers gilt vor allem die Ackerzahl in
Verbindung mit der Bodenwertzahl. Als hochwertig gelten landwirtschaftliche Boden mit einer
Ackerzahl Uber 50. Im Plangebiet sind gemal® Bodenrichtwerkarte im Geoportal Sachsen
Ackerzahlen von 42 (s. Abbildung 7) fir nahezu den gesamten Geltungsbereich angegeben
und liegen damit im mittleren Bereich (11). Damit ist auf diesem Acker mit weniger als der
Halfte der Ertrdge im Vergleich zu einem Standort mit Ackerzahl 100 zu erwarten. Dies
charakterisiert die Flache als einen fir die Ackernutzung eher mafig produktiven Standort und

beginstigt somit eine anderweitige bzw. zusatzliche Nutzung.

Dafiir spricht auch die Tatsache, dass der Geltungsbereich seit der Neuabgrenzung der
landwirtschaftlich benachteiligten Gebiete nach der EU-Verordnung 1305/2013 (13) innerhalb
der Gebietskulisse der Sachsischen Photovoltaikfreiflachenverordnung (PVFVO) liegt.
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Bitte Kartenebene auswahlen: | Ackerland 2024

Wert [€/m7: 1.1

Entwicklungszustand: Flache der Land- oder
Forstwirtschaft

Sanierungs- oder
Entwicklungszusatz:

BRW-Zone: 62899143
Art: Acker
Ergénzung:

Ackerzahl: 42
Griinlandzahl:

Grundstiickstiefe [m]:

In die Karte
klicken

Abbildung 7: Bodenrichtwerte mit Ackerzahlen im Untersuchungsraum (11)

Mit der geplanten extensiven Weidebewirtschaftung der zuvor intensiv genutzten Béden wird
ein Gewinn flr den Naturhaushalt und die Biodiversitat angestrebt. Das Bodenleben kann
sich Uber einen langen Zeitraum regenerieren. Weiterhin entlastet der ausbleibende
Dungemittel- und Pestizideinsatz das Grundwasser. Mit der flachigen dauerhaften
Bodenbedeckung wird Erosion unterbunden und das Mikroklima positiv beeinflusst. Es kommt
zu Bodenerholung und zu einem verbesserten Wasserhaushalt durch verzogerte
Verdunstung. Die extensive Bewirtschaftung soll zur Ansiedlung verschiedener Wildkrauter
und Insekten fihren und einen Rickzugsort fur Arten der Agrarlandschaft schaffen. Eine spate
Mahd ermdglicht es, dass Pflanzen zum Blihen kommen. Dabei bleiben Brutgelege der
bodenbritenden Vogelarten geschitzt und die Jungen sind durch die Insekten von Beginn an
mit Eiweilfutter versorgt. Durch eine extensive biodiversitatsférdernde Bewirtschaftung der
PV-Flache kann Humusaufbau oder eine Aushagerung der ggf. iberdingten Flachen erfolgen.
Studien belegen die Erhéhung der Biodiversitdt im Solarpark und auf benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen (wachsende Anzahl der bestdubenden Insekten) (14). Nach
Nutzungsaufgabe und vollstindigem Ruckbau der PVA sind bessere natirliche
Bodenfunktionen im Vergleich zum Bestand zu erwarten, wodurch die nachfolgende
ausschlieBliche landwirtschaftliche Nutzung profitieren kann. Diese extensive Bewirtschaftung
entspricht den Zielen des LEP Sachsen 2013 in Bezug auf die Férderung der biologischen
Vielfalt sowie Forderung der dkologischen Bewirtschaftung (Z 4.2.1.3 und Z 4.2.1.4).

BEGRUNDUNG 24/44



S

Durch die PV-Nutzung wird die tberplante Flache der Landwirtschaft nicht dauerhaft entzogen.
Nach einer dauerhaften AuRerbetriebnahme erfolgt ein vollstdndiger Riickbau der
Photovoltaikanlage und die Flache kann der urspringlichen landwirtschaftlichen Nutzung
zugefihrt werden. Der Rickbau wird Uber die privatrechtlichen Vertrage mit den
Grundstlickseigentimern geregelt. Dabei kann die Landwirtschaft von der signifikanten
Aufwertung der Flache und Verbesserung der Bodeneigenschaften profitieren. Die
tatsachliche Bodenversiegelung durch die Errichtung der Photovoltaikmodule beschrankt sich
auf maximal 5 % der Gesamtflache im Falle der Umsetzung einer , Tracker“-Variante und auf

maximal 1 % im Falle der Realisierung eines sog. ,Sudparks®.

Die landwirtschaftliche Flache des Geltungsbereiches wird derzeit durch ein Unternehmen
bewirtschaftet, welches an verschiedenen Standorten in Sachsen grol3e Ackerflachen
bewirtschaftet. Wesentliche Auswirkungen auf die Agrarstruktur sind durch den temporaren
Entzug von ca. 16,8 ha daher nicht zu erwarten. Zudem kann die Flache zwischen und unter
den Photovoltaikmodulen auch wahrend der Betriebsdauer weiterhin landwirtschaftlich genutzt

werden.

Nach Aussage des Bewirtschafters wurde im Frihjahr 2023 Silomais angebaut, welcher zur
Futtermittelproduktion verwendet wird. Die Inanspruchnahme von Landwirtschaftsflachen fir
PV-Freiflachenanlagen ist im Vergleich zum intensiven Anbau von Energiepflanzen wie Mais
als eine umweltschonende und energieeffizientere Alternative zu betrachten. Deutschlandweit
wurden im Jahr 2021 gemafl der Fachagentur fir nachwachsende Rohstoffe FNR auf
2,339 Mio. ha (16 %) Energiepflanzen angebaut. Der Anteil von Mais fir Biogasanlagen betrug
dabei rund 5 % der gesamten Ackerflache (15). Bezogen auf die Maisanbauflache in Sachsen,
welche laut statistischem Landesamt im Jahr 2021 mehr als 15 % (anteilig 5 % Biogasmais)
der gesamten Ackerflache betrug, wurde demnach auf einer Ackerflache von rund 35.000 ha
Mais fiir die Stromproduktion angebaut (16). Ahnlich wie bei Freiflachen-PV-Anlagen, wird
diese Maisanbauflache der unmittelbaren Nahrungsmittelproduktion entzogen. Im Gegenteil
zu den biodiversitatsfordernden PV-Flachen wird der Maisanbau als intensive Ackerwirtschaft
betrieben, verbunden mit Bodenerosion, Gewasserverunreinigung und Rulckgang
der Biodiversitat. Der jahrliche Energieertrag einer modernen PVA auf 1 ha Flache betragt
mehr als 1.000 MWh und liegt somit um den Faktor 50 héher als der von Energiemais (16 MWh
pro Hektar). Statistisch gesehen liel3en sich die Ausbauziele des Freistaates Sachsen fir PV-
Freifldachenanlagen allein durch die Umnutzung von etwa 4 % der aktuellen
Energiemaisanbauflache bis zum Jahr 2030 erreichen, ohne die Nahrungsmittelproduktion zu

beeintrachtigen.


https://de.wikipedia.org/wiki/Biodiversit%C3%A4t

Fazit:

Nach Ermessen der Stadt Rabenau und unter Berlcksichtigung der Ziele der Energiepolitik
Deutschlands und Sachsens muss der Ausbau der Photovoltaikflachen die Freiflachen im
AulBenbereich  einbeziehen. Die Gebietskulisse der sachsischen Photovoltaik-
Freiflachenverordnung definiert dabei Flachen, die potenziell geeignet und férderfahig sind.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der ,benachteiligten Gebiete“ nach der Sachsischen
Photovoltaikfreiflachenverordnung (PVFVO) und wurde als geeigneter Freiflachen-PV-
Standort eingestuft. Durch das Vorhaben kann der Energieertrag von ca. 9.000 MWh/a erzielt
werden. Somit trégt das Vorhaben einer ausreichenden und stabilen Grundversorgung mit
Energie bei (entspricht den Grundsatzen der Raumordnung G 10.1.1 und G 10.1.2) und liegt
aufgrund der aktuellen Entwicklungen im Bereich der Energieversorgung im Uberragenden
offentlichen Interesse. Der Ausbau erneuerbarer Energien gilt als vorrangiger Belang bei den

jeweils durchzufihrenden Schutzgliterabwagungen (§ 2 EEG 2023).



4 Nutzungskonzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Errichtung einer PV-Freiflachenanlage auf
einer Flache von ca. 24,9 ha geplant, wobei die Baugrenze lediglich etwa 13,9 ha daflr
tatsachlich verfigbare Flache umfasst. Dabei handelt es sich um ein landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet gemal der Neuabgrenzung EU-Verordnung 1305/2013 auf einem
welligen Plateau, welches bisher als landwirtschaftliche Flache genutzt wird. Zwischen den
Modulreihen soll eine landwirtschaftliche Nutzung stattfinden. Kleinere Bereiche im Westen
des Plangebietes befindet sich seit dem Inkrafttreten der Verordnung am 04.03.2025 im neuen
Landschaftsschutzgebiet ,Rote Weilderitz, Poisenwald und Lerchenberg“ (ca. 210 m?). Im
Norden befinden sich Lesesteinhaufen mit kleineren Geholzen, die nicht im Geltungsbereich

liegen und damit nicht Uberbaut werden.

Aufgrund der den Geltungsbereich querenden oberirdischen Stromleitungen sind die von

Uberbauung freizuhaltenden Schutzstreifen in der Planzeichnung dargestellt.
Freiflaichen-Photovoltaikanlage

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird die genaue Systemvariante der spateren PV-Module

offengehalten. In der spateren Umsetzung sind folgende Varianten Planungsgegenstand:

1. Sog. ,Tracker‘-Module (s. Abbildung 8) mit West-Ost-Ausrichtung und mindestens 7 m
Reihenabstand. Die Gesamthdhe der baulichen Anlagen und Nebenanlagen (OKmax)

wird eine Hbéhe von 5,0 m Uber der natirlichen Geldndeoberkante (GOK) nicht

Uberschreiten.
Vs
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Abbildung 8:  Skizze zur ,, Tracker“-Variante (Quelle: wpd)
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2. Sog. ,Sudpark” (s. Abbildung 9), d. h. Module mit Stidausrichtung und mindestens 7 m
Reihenabstand. Die Module werden demnach in Reihen mit einer Ausrichtung nach
Suden angeordnet. Die maximale Héhe der Module wirde in diesem Fall ebenfalls

5,0 m nicht Uberschreiten.

7,15 m

/ 2,94 m
17°

6,83 m u L u 6,83 m
variiert

Abbildung 9:  Skizze zur ,,Siidpark“-Variante (Quelle: wpd)

Der Abstand zwischen Modulunterkante zur jeweiligen Gelandeoberkante betragt fir beide
Varianten mindestens 0,8 m. Die zuldssige Uberschirmung der Grundflache durch die Module

ist auf 50 % begrenzt, was einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 entspricht.

Durch die Aufstanderung werden nur punktuelle und vereinzelte Versiegelungen stattfinden.
Die Reihenabstande zwischen den Modulen erméglichen die flachenhafte Versickerung des
gesamten auf den baulichen Anlagen anfallenden Niederschlagswassers vor Ort. Sowohl
unterhalb der Module als auch zwischen den Modulreihen ist eine extensive Grinlandnutzung
mit Schafen bzw. eine Grinlandmahd vorgesehen, welche die Grundlage der als
Doppelnutzung festgesetzten landwirtschaftlichen Flache bildet. Die Zufahrt zur Anlage erfolgt
im Sddosten des Geltungsbereiches Uber die Landstralle Zum Miuhlifeld. Bestehende

Wegebeziehungen werden nicht beeintrachtigt.

Zur Sicherung des Objektes wird innerhalb des sonstigen Sondergebietes ein umlaufender
Sicherheitszaun mit Ubersteig- und Untergrabschutz mit einer Maximalhdhe von 2 m

vorgesehen.

Zur besseren Netzdienlichkeit soll innerhalb der Baugrenze eine Moglichkeit zur Speicherung
der produzierten elektrischer Energie errichtet werden. Die Speichereinheit besteht aus
insgesamt drei beieinanderstehenden Container-Einheiten. Zwei Container beinhalten eine

Wechselrichter-Transformator-Einheit und ein Container die Speichereinheit.
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Mogliche Blendwirkungen wurden im Rahmen eines Blendgutachtens geprift und
ausgeschlossen (s. Anlage A4). Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind im Sidosten

Baum-/Strauchpflanzungen geplant und festgesetzt.

Die kalkulierte Betriebszeit der Anlage betragt 30 Jahre. Die geplante Ausfiihrung der PV-
Anlage erméglicht einen vollstdndigen und schadlosen Rickbau, um die Flache nach
Betriebsende ohne diesbeziigliche Einschrankungen wieder in ihrer vorherigen Nutzung (als
ausschliel3liche landwirtschaftliche Flache) herzustellen. Entsprechende Regelungen werden
in den privatrechtlichen Vertragen mit den Grundstiickseigentimern abgesichert. Der
Vorhabentrager verpflichtet sich darin, innerhalb von 12 Monaten nach Ende der
Vertragslaufzeit die Anlage ruckstandslos zurickzubauen. Daflr hinterlegt der Vorhabentrager

eine Ruckbaublrgschaft.
Landwirtschaft

Neben den PV-Modulen ist auf der Projektflache der Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung
in Form von pflanzlicher (Grinfutter) und tierischer Produktion (Schafbeweidung) geplant.
HierfUr existieren Absprachen mit einer lokalen Schéaferin. Ebenso zulassig ist die
landwirtschaftliche Nutzung in Form von Grinlandmahd. Im Zuge der Planungen wirde die
landwirtschaftliche Nutzung demnach teilweise von Ackerbau zu extensivem Grinland
verandert. Bauliche Anlagen fur die landwirtschaftliche Nutzung sind auf der Flache nicht

vorgesehen und im Rahmen der textlichen Festsetzungen nicht zulassig.

Im Zuge der Qualifizierung des Bebauungsplanes ergab sich die Notwendigkeit, die
Sondergebietsflache zu reduzieren. Fir den weiteren Planungsprozess wurde entschieden,
den Geltungsbereich nicht entsprechend anzupassen, um die Option offenzuhalten, die Flache
eventuell fir MalRnahmen zu verwenden. Im Sinne der Parallelanderung wurde so auch mit
der FNP-Anderung verfahren. Der nérdliche Drittel des Plangebietes (Flurstiicke 76, 83 und
94) wird daher entsprechend seiner aktuellen Nutzung weiterhin als landwirtschaftliche Flache

festgesetzt. Eine Uberbauung mit PV-Modulen ist somit dort nicht zul&ssig.



5 Inhalte des Bebauungsplans

5.1 Art der baulichen Nutzung

TF 1 Innerhalb des Plangebietes wird ein sonstiges Sondergebiet gemafl § 11
Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und

Landwirtschaft” (SOpv+Lw) festgesetzt.

Innerhalb des SOpv+Lw ist die zeit- und flachengleiche Doppelnutzung von

Photovoltaik und Landwirtschaft zulassig.
TF 2 Im sonstigen Sondergebiet ebenfalls zuldssig sind:

e Photovoltaikmodule,

¢ Photovoltaikgestelle (Unterkonstruktionen),

o Wechselrichter, Transformatoren, Speicher,

o Betriebswege, Zufahrten, Einfriedungen und sonstige fir den Betrieb der
Photovoltaikanlage notwendigen Nebenanlagen,

o die Verlegung von Versorgungsleitungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB.

TF 3 Die Errichtung von baulichen Anlagen fur die landwirtschaftliche Nutzung ist

nicht zulassig.

Begrindung:

Zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Freiflachen-Photovoltaikanlage im
Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein sonstiges Sondergebiet gemal § 11 Abs. 2

BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik und Landwirtschaft® festgesetzt (SOpv-Lw).

Die getroffene Festsetzung der Art der baulichen Nutzung bezieht sich auf das geplante
Vorhaben und raumt dem Vorhabentrager einen ausreichenden Spielraum bei der Auswahl
des Anlagentyps ein. Die Freiflachen-Photovoltaikanlage wird in mehreren Modulreihen mit
etwa 7 m Abstand aufgestellt. Neben der Aufstellung von Solarmodulen soll die Flache im
Sondergebiet dauerhaft als Extensiv-Grinland hergerichtet, bewirtschaftet und erhalten

werden.

Wechselrichter, Transformatoren und Speicher werden nach den geltenden Normen und
Larmschutzrichtlinien angeordnet. Die erforderlichen Abstédnde zur Wohnbebauung sollen

somit eingehalten werden.



Fur die landwirtschaftliche Nutzung sind keine baulichen Anlagen vorzusehen.
5.2 MaR der baulichen Nutzung

5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ)

TF 4 Die Grundflachenzahl (GRZ) beschreibt den Flachenanteil, welcher durch

Photovoltaikmodule Giberdeckt wird und betragt maximal 0,5.

Begrindung:

Fur die als GUberbaubare Grundstiicksflache definierten Baufelder werden Grundflachenzahlen
(GRZ) festgesetzt, diese orientieren sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO hinsichtlich der

Obergrenze fur unterschiedliche Typen von Baugebieten.

Im sonstigen Sondergebiet Photovoltaik wird aufgrund der Uberdachungsartigen Modultische

die Grundflachenzahl GRZ von 0,5 festgesetzt.

Die GRZ ergibt sich aus der geplanten Flacheniberdeckung durch die Freiflachen-
Photovoltaikanlage inklusive aller erforderlichen technischen Anlagen und Einrichtungen.
Mafigebend fir die Ermittlung der Grundflache der Photovoltaikanlage ist die senkrechte
Projektion der Module sowie die befestigten Bereiche der flr den Betrieb notwendigen
Nebenanlagen/Gebaude wie Wechselrichter-/Trafo- und  Speichereinheiten, und

Betriebswege. Eine detaillierte Bilanzierung findet sich in Anlage A2.

Somit kann bei der GRZ von 0,5 maximal 50 % der als Sondergebiet SOpy:Lw festgesetzten
Flache durch die Solarmodule sowie fir die Wechselrichter-/Trafo- und Speicherstationen,

Wege und Zufahrten innerhalb des Sondergebietes in Anspruch genommen werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird die genaue Systemvariante der spateren PV-Module

offengehalten. In der spateren Umsetzung sind folgende Varianten Planungsgegenstand:

1. Sog. ,Tracker‘-Module mit West-Ost-Ausrichtung und mindestens 7 m
Reihenabstand
2. Sog. ,Sudpark®, d. h. Module mit Stidausrichtung und mindestens 7 m

Reihenabstand

Unter Berucksichtigung der geplanten mindestens 7 m breiten Reihenabstande sinkt der
uberschirmte Anteil der Flache deutlich unter die festgelegten 50 % (dies gilt fur beide o. g.

Varianten der Aufstanderung).
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Es erfolgt keine Bodenversiegelung unterhalb der PV-Module. Die tatsachliche Versiegelung
entsteht im SOpy+.w durch die Grundflache der Wechselrichter-/Trafo- und Speichereinheiten
sowie die Unterkonstruktion der Module und beschrankt sich auf maximal 5 % der
Gesamtflache im Falle der Umsetzung einer ,Tracker-Variante und auf maximal 1 % im Falle

der Realisierung eines sog. ,Sudparks®.

5.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

TF 5 Die HOhe der baulichen Anlagen wird als Oberkante (OKmax) der baulichen
Anlagen in der Nutzungsschablone festgesetzt und betragt maximal 5,0 m
Uber der natlrlichen Gelandeoberkante (GOK) an jeder jeweiligen Stelle des
Baufeldes SOPV+LW.

TF6 Der Abstand zwischen der Modulunterkante zur jeweiligen

Gelandeoberkante hat mindestens 0,8 m zu betragen.

Begrundung:

Fur die Dimensionierung der Baukorper werden maximal zulassige Hohen der baulichen

Anlagen Uber der Bezugshohe festgesetzt.

Die Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen fur die Freiflachen-Photovoltaikanlage
inklusive der Nebenanlagen im SOpy+.w wird auf maximal 5 m Uber dem naturlichen Gelande
an jeder jeweiligen Stelle des Baufeldes festgesetzt. Die Gelandehoéhe liegt bei 323 m bis
356 m 4. NHN (2) und wird im Rahmen der Baumalinahme nicht verandert. Die festgesetzte
Oberkante darf durch untergeordnete technisch notwendige Anlagenteile oder Dachaufbauten
wie Blitzschutzanlagen, Antennen und Maste, Klima- und Luftungsanlagen Uberschritten
werden.

Die Mindesthdhe der Modulunterkante betragt 0,8 m Uber der Gelandeoberkante (GOK), um
eine Mahd oder Beweidung des Sondergebietes durch Schafe zu ermdglichen sowie

genugend Streulichteinfall fiir die Vegetation unterhalb der Module zu sichern.

Mit dieser Festsetzung wird eine stadtebaulich vertragliche maximale Grofle der
Photovoltaikmodule Gber der Gelandeoberflache bestimmt. Die Bauhdhe wird demzufolge als
Maximalhdhe in Bezug auf die vorhandene Gelandeoberkante an jeder jeweiligen Stelle

festgesetzt und in der Nutzungsschablone in der Planzeichnung angegeben.
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5.3 Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstlicksflache wird durch Baugrenzen in der Planzeichnung definiert.

Begrindung:

Die Bauweise bestimmt, in welcher Art und Weise die baulichen Anlagen auf den
Baugrundstiicken in Beziehung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen bzw. zu der
angrenzenden Bebauung stehen. Fir das geplante Sondergebiet ist die Festsetzung der

Bauweise nicht zweckmaliig.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache kann durch die Festsetzung von
Baulinien, Baugrenzen oder Bebauungstiefen bestimmt werden (§ 23 BauNVO). Im sonstigen
Sondergebiet SOpv..w wird die Baugrenze gemaly Darstellung in der Planzeichnung
festgesetzt (§ 23 Abs. 3 BauNVO), die sich an den Grenzen der geplanten Photovoltaikanlage
orientiert. Der Abstand der Baugrenze des SOpv+w zur Grenze des Geltungsbereiches im
Osten betragt grofitenteils etwa 35 m. Damit wird sichergestellt, dass von den geplanten PV-
Anlagen keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen ausgehen. Im Westen
des Geltungsbereiches betragen die Abstande etwa 5 m. Im Siuden befindet sich die
Baugrenze etwa 7,5 m von der Geltungsbereichsgrenze entfernt. Im Norden des
Geltungsbereiches wird landwirtschaftliche Flache festgesetzt, sodass der Abstand der

Baugrenze zur nérdlichen AuRengrenze mehr als 150 m betragt.

Durch die zeichnerische Festsetzung einer von Bebauung freizuhaltenden Flache im Norden
des Geltungsbereiches wird die dort befindliche Flache unter der oberirdischen

Hauptversorgungsleitung mit einem 7,5 m Korridor von der Bebauung freigehalten.

Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache besteht fur den Betreiber ausreichend
Entscheidungsfreiheit, die Solarmodule energetisch und wirtschaftlich optimal auszurichten

und aufzustellen.
5.4 ErschlieBung

5.4.1 Verkehrstechnische ErschlieBung

Die Anbindung an die offentliche Verkehrsinfrastruktur erfolgt tiber die Strafl’e ,Zum Muhlifeld®.

Eine Festsetzung ist nicht erforderlich.



Begrindung:

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Geltungsbereiches an das 6ffentliche Verkehrsnetz
erfolgt Uber das bestehende Wegenetz der sidostlich angrenzenden Landstralle Zum
Mdahlfeld, die von Borlas aus nach Spechtritz abzweigt. Die sudoéstliche Ecke des
Geltungsbereiches grenzt unmittelbar an die o6ffentlichen Verkehrsflachen an, sodass die
verkehrliche Erschliefung ausreichend gesichert ist. Von dieser aus flihrt eine anzulegende
Zuwegung Richtung (Sid-)Westen in den Geltungsbereich hinein. Diese wird im
Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt. Damit ist das Baufeld als solches erschlossen. Im
Sondergebiet sind keine o6ffentlichen Verkehrsflachen geplant. Die Ausweisung innerer

ErschlieBungsanlagen ist aufgrund der homogenen Nutzung nicht erforderlich.

Der Verkehr von und zur PV-Anlage beschrankt sich auf einzelne Fahrten des Wartungs- und
Instandsetzungsdienstes sowie auf die An- und Abfahrten zur Grinflachenpflege zur Tageszeit
auf wenige Male im Jahr. Ein regelmaRigerer Anlagenverkehr (z. B. taglich) ist fur den Betrieb

der PV-Anlage nicht erforderlich.

5.4.2 Elektrotechnische ErschlieBung und Netzeinspeisung

Die Abflhrung der erzeugten elektrischen Energie und die Einspeisung wird in Absprache mit
dem zustandigen Energieversorgungsunternehmen gesondert vertraglich geregelt und findet
aullerhalb der Anlagenflache in das offentliche Netz statt. Nach aktueller Aussage vom

Netzbetreiber befindet er sich etwa 500 m westlich vom Geltungsbereich.

5.4.3 Oberflaichen- und Niederschlagswasser

TF7 Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist innerhalb des
Geltungsbereiches am Ort des Anfalls bzw. im unmittelbar angrenzenden
Bereich der Solarmodule sowie der Wechselrichter-/Trafo- und

Speichereinheiten tber die belebte Bodenzone breitflachig zu versickern.

TF 8 Die Begrunung der belebten Bodenzone ist dauerhaft zu sichern. Etwaige
Erosionsrinnen sind zeitnah zu beseitigen und die betroffenen Bereiche

wieder zu begrunen.

TF9 Verkehrsflachen zur inneren ErschlieBung sind infiltrationsfahig mit

Deckschicht ohne Bindemittel auszufthren.



Begrindung:

Durch verhaltnismaRig kleinflachige Unterkonstruktion der Module und die Aufstellung von
kombinierten Wechselrichter-/Trafo- und Speichereinheiten finden nur punktuell und vereinzelt
Versiegelungen statt. Die flachenhafte Versickerung des gesamten Oberflachenwassers vor
Ort wird damit ermoglicht. Das auf den Modulflachen anfallende Niederschlagswasser flief3t
an der unteren Kante sowie an den Seiten ab und versickert im Untergrund. Die Ableitung des
Niederschlagswassers erfolgt Uber die natlrliche Versickerung in den anstehenden
Untergrund. Eventuell neu anzulegende Wege erhalten eine wasserdurchlassige Tragschicht,

sodass zusatzliche Versickerungsanlagen nicht erforderlich sind.

5.4.4 Trinkwasserversorgung, Abwasser- und Abfallbeseitigung

Fir das geplante Vorhaben sind weder eine Trinkwasser- noch Brauchwasserversorgung
erforderlich. Schmutzwasser sowie Abfall fallen durch den Betrieb der Photovoltaikanlage nicht
an. Wahrend der Bauphase werden in ausreichendem Umfang Mobiltoiletten bereitgestellt. Es
handelt sich um keine wasserverwendenden Baumalnahmen, sodass kein Abwasser anfallt.
Bei sachgemaliem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen und dem Einhalten des Standes
der Technik fur Tiefbau- und Abrissarbeiten ist unter Berlcksichtigung der festgelegten
Vermeidungs- und SchutzmafRnahmen von keinem Eintrag an wassergefahrdenden Stoffen in

das Grundwasser auszugehen. Eine Reinigung der Module ist nicht vorgesehen.

5.4.5 Brandschutz und Loschwasserversorgung

Die Photovoltaikanlagen bestehen aus weitgehend nicht brennbaren Materialien, so dass hier
lediglich eine sehr geringe bis keine Brandgefahr besteht. Dasselbe gilt fur die
Wechselrichter-/Trafo- und Speichereinheiten. Flir den allgemeinen Brandschutz gelten die

Anforderungen und Regeln fur Einsatze an elektrischen Anlagen.

Die Befahrbarkeit fur Loschfahrzeuge ist zu gewahrleisten. Der Brandschutz einschlie3lich der
Versorgung mit LAschmitteln ist im Rahmen der jeweils nachgeordneten
Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage entsprechender projektbezogener

Brandschutzkonzepte nachzuweisen und zu sichern.

Eine Aufstellflache fur die Feuerwehr sowie weitere notwendige Malinahmen werden im

Rahmen der technischen Planung berucksichtigt.



5.5 Nebenanlagen, Stellflachen und Garagen

TF 10 Die Errichtung von notwendigen Nebenanlagen fir den Betrieb der Anlage
ist im gesamten Sondergebiet auch aulerhalb der zeichnerisch
festgesetzten Baugrenzen unter Beachtung der Grenzabstande nach
SachsBO und SachsNRG zulassig.

Begrindung:

Fir den Betrieb der PV-Anlage werden u. a. Nebenanlagen auch im Zusammenhang mit dem
Unterhalt der Flachen und fir die Ver- und Entsorgung, Steuerung bzw. Uberwachung der
Anlage zugelassen. Grofle und Umfang der erforderlichen baulichen Anlagen sind

Uberschaubar und machen nur einen geringen Teil der Gesamtanlage aus.

Fir die hochstmdgliche Effizienz der PV-Anlage sind die notwendigen Nebenanlagen
innerhalb des Sondergebietes auch auRerhalb der zeichnerisch festgesetzten Baugrenze
zulassig, sodass die Verteilung und Anordnung der PV-Module bis zur tatsachlichen

Anlagenplanung flexibel bleiben.

5.6 Einfriedungen

TF 11 Zur Sicherung der Photovoltaikanlage sind Einfriedungen unter Beachtung

der Grenzabstande nach SachsNRG zulassig.

TF 12 Die Einfriedungen sind mit Untergrabschutz punktuell mit Durchlassen fur

Kleintiere in wolfssicherer Ausfuhrung zulassig.

Begrundung:

Einfriedungen sind Anlagen an oder auf der Grundstiicksgrenze, die ein Grundstuick ganz oder
teilweise umschlieflen und es damit nach aul’en abgrenzen. Solche Einfriedungen sind im
Bebauungsplangebiet innerhalb oder an den Grenzen des Geltungsbereiches auch auf3erhalb
der Baugrenze bis zu einer Hohe von max. 2 m gemall SachsBO zulassig. Es ist ein
Ubersteigschutz nach auRen sowie ein Untergrabschutz von maximal 50 cm vorgesehen. Das
obere Zaunende soll elektrifiziert sein. Dies soll das Eindringen von Woélfen verhindern. Um
das Bewegungshabitat von Kleintieren nicht zu beeintrachtigen und die Passierbarkeit fur
diese zu gewahrleisten, sind neben der festgelegten Unzulassigkeit von Mauern punktuell

Wasserbetonréhren an den Zaun anzubringen (30 m-Absténde).
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Die Zuganglichkeit der an das Plangebiet angrenzenden Flachen ist bei der Realisierung der

Planung zu bertcksichtigen und sicherzustellen.



6 Festsetzungen zur Grunordnung

6.1 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Im Rahmen der Umweltprifung und der artenschutzfachlichen Untersuchung wurden
mdgliche Auswirkungen des Vorhabens ermittelt, im Umweltbericht dargestellt und im

Ergebnis folgende natur- und artenschutzfachliche Ma3nahmen festgesetzt:

TF 13 A1 - Anlage eines extensiven Griinlandes auBerhalb der Baugrenze:
Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik und Landwirtschaft® und
aullerhalb der Baugrenze ist flr die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaik-
Freiflachenanlage Extensiv-Grinland zu entwickeln, zu erhalten und

standortgerecht zu nutzen.

Begrindung:

Auf den bisher intensiv bewirtschafteten Flachen zwischen der Baugrenze und der Grenze des
Geltungsbereiches ist ein Extensiv-Grinland zu entwickeln. Zur Umwandlung ist die Flache
zur Ansaat einmalig umzubrechen. Fir die dauerhafte Entwicklung der Abstandsflache als
Extensivgrinland ist eine schonende Bewirtschaftung durch Mahd oder Beweidung
vorgesehen. Die Bewirtschaftung erfolgt auf der Flache gestaffelt/portioniert. Nach der
Beweidungsperiode ist nach Bedarf eine Nachbewirtschaftung z. B. durch eine Mahd
durchzufuhren, um die Qualitdt des Grinlandes langfristig sicher zu stellen. Auf
Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Die Mahd ist nur ab dem 15. Juni vorzunehmen. Die
Pflege erfolgt Uber die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaikanlage. Nahere Bestimmungen

finden sich im Umweltbericht (Anlage 5).

TF 14 A2 — Baum-/Strauchpflanzung: Im suddstlichen Teil des
Geltungsbereiches ist innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik und
Landwirtschaft® und aulerhalb der Baugrenze eine aus 11
Baumen/Strauchern  bestehende  Baum-/Strauchreihe  aus  dem
Vorkommensgebiet 3 ,Stdostdeutsches Higel- und Bergland“ zu pflanzen,

dauerhaft zu erhalten und standortgerecht zu pflegen.



Begrindung:

Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sind 11 Baume/Straucher zu pflanzen. Bei allen
Geholzpflanzungen sind Geholze aus dem Vorkommensgebiet 3 ,Sudostdeutsches Higel-
und Bergland® zu wahlen. Im ersten Jahr nach Anpflanzung der Baume ist eine
Fertigstellungspflege mit 2 Pflegegangen im Jahr zu betreiben. In den zwei darauffolgenden
Jahren sind im Zuge der Entwicklungspflege jeweils 2 Pflegegange jahrlich einzuhalten.
Wahrend der ersten 3 Jahre nach Pflanzung der Gehdlze sind jeweils 8 Wasserungsgange je
Pflegejahr durchzuflihren mit einer Wassermenge gemaf ZTV-La StB. Nahere Bestimmungen

finden sich im Umweltbericht (Anlage 5).

TF 15 Anlage eines extensiven Grunlandes innerhalb der Baugrenze:
Innerhalb des Sondergebietes ,Photovoltaik und Landwirtschaft® und
innerhalb der Baugrenze ist flr die Dauer der Betriebszeit der Photovoltaik-
Freiflachenanlage Extensiv-Grinland zu entwickeln, zu erhalten und

standortgerecht zu nutzen.

Begrindung:

Auf den bisher intensiv bewirtschafteten Flachen innerhalb der Baugrenze ist ein Extensiv-
Grunland zu entwickeln. Zur Umwandlung ist die Flache zur Ansaat einmalig umzubrechen.
Fir die dauerhafte Entwicklung der Abstandsflache als Extensivgrinland ist eine schonende
Bewirtschaftung durch Mahd oder Beweidung vorgesehen. Die Bewirtschaftung erfolgt auf der
Flache gestaffelt/portioniert. Nach der Beweidungsperiode ist nach Bedarf eine
Nachbewirtschaftung z. B. durch eine Mahd durchzuflhren, um die Qualitat des Grinlandes
langfristig sicher zu stellen. Auf Pflanzenschutzmittel ist zu verzichten. Die Mahd ist nur ab
dem 15. Juni vorzunehmen. Die Pflege erfolgt Uber die Dauer der Betriebszeit der
Photovoltaikanlage. Die Begriinung der belebten Bodenzone ist dauerhaft zu sichern. Etwaige
Erosionsrinnen sind zeitnah zu beseitigen und die betroffenen Bereiche wieder zu begrinen.

Nahere Bestimmungen finden sich im Umweltbericht (Anlage 5).

6.2 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die Auswirkungen der Planung vertiefend geprift und
bei Erfordernis geeignete Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmalRnahmen festgelegt,
um etwaige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzglter zu begrenzen. Prifung und
resultierende MaRnahmen sind im Umweltbericht dokumentiert. Art und Umfang der

Vermeidungsmalnahmen sind durch nachfolgende Festsetzungen im Bebauungsplan fixiert.



1. CEF-MaRnahmen zur Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
gemaR § 9a Abs. 2 BauGB

Im Ergebnis des Fachbeitrages Artenschutz (Anlage 1 zum Umweltbericht) wird nachfolgende

vorgezogene AusgleichsmalRnahme festgesetzt:

TF 16 MaBnahme CEF 1 - Bluh-/Schwarzbrachestreifen: Zur Vermeidung eines
dauerhaften, anlagebedingten Bruthabitatverlustes von 5 potenziell
betroffenen Brutpaaren ist auf den Flursticken 147a, 147b, 147c und 8 der
Gemarkung Spechtritz eine Kombination aus Bluhstreifen und
Schwarzbrachen auf 2,5 ha anzulegen. Die Blihflachen sind mit einer
Mindestbreite von 20 m und einer Mindestlange von 60 m anzulegen. Die
BlUhstreifen sind unmittelbar an einen mindestens 20 m breiten Streifen
Schwarzbrache anzulegen. Die Bluh-/Schwarzbrachestreifen sind mit einem

Abstand von mindestens 60 m zueinander anzulegen.

Begrundung:

Zur Vermeidung eines dauerhaften, anlagebedingen Bruthabitatverlustes sind auf den
genannten Flurstiicken Blih-/Schwarzbrachestreifen anzulegen. Abstand, Dichte und
MindestgroRen sind einzuhalten. Aufgrund von methodischen Anforderungen kann die
erforderliche CEF-MalRnahme nur aullerhalb des Plangebietes erfolgen. Nahere

Bestimmungen finden sich im Fachbeitrag Artenschutz (Anlage A1 zum Umweltbericht).



7 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Fur die geplante Nutzung wurde eine Umweltprifung durchgefihrt, welche im Umweltbericht
dieses Bebauungsplans dokumentiert ist. Die zu erwartenden Eingriffe wurden bilanziert und

sind durch entsprechende Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen zu kompensieren.

Mit Realisierung des Bebauungsplans wurde es im Bereich der Modulverankerungen und
Nebenanlagen zu punktuellen Verlusten der Bodenfunktionen durch Versiegelung kommen,
welche durch entsprechende Malinahmen zu kompensieren sind. Grundsatzlich sind, wie im
Umweltbericht dargelegt, in Bezug auf die Schutzguter nach aktuellem Kenntnisstand keine

erheblichen Auswirkungen zu erwarten (s. Anlage 5).

Den Zielen der Raumordnung wird entsprochen und die Ziele und Grundsatze der Landes-
und Regionalplanung in der Planung gebihrend bericksichtig. Aufgrund der den
Geltungsbereich querenden oberirdischen Hauptversorgungsleitung werden von Uberbauung
freizuhaltende Schutzstreifen erforderlich. Die nachrichtliche Ubernahme der Leitungslage
sowie erforderlicher Schutzstreifen erfolgt nach Vorgabe und in Abstimmung mit den

Leitungsbetreibenden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz“ ist Uber das offentliche
Verkehrsnetz bereits verkehrsglnstig erschlossen. Aufgrund der Topografie (htgelige
Landschaft) ist von einer eingeschrankten Sichtbarkeit der technischen Anlage und damit
geringen Stérwirkungen auf das Landschaftsbild auszugehen. Die vorhandene
Biotopausstattung mit der Uberwiegend ackerbaulichen Nutzung tUbernimmt keine Funktionen
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft oder ist von besonderer Bedeutung fir den
Tourismus oder die Erholung. Die geplanten sehr grof3en Reihenabstande von mindestens
7 m (s. Abschnitt 4) tragen zusatzlich dazu bei, das Landschaftsbild nur geringfligig zu

verandern.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die aktuelle Bestandssituation kurz- bis mittelfristig

erhalten bleiben und die Flache zunachst weiterhin landwirtschaftlich (Acker) genutzt werden.



8 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Plangebietes umfasst ca. 24,9 ha. Die Flachennutzungen innerhalb

des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ,Solarpark Spechtritz* gliedern sich wie folgt auf:

Tabelle 1: Flachenbilanz
Flachenanteil Anteil in
(in ha) %
Sonstige Sondergebiete (SO)
(§ 11 BauNVO) — Zweckbestimmung ,Photovoltaik und 16,72 67,12
Landwirtschaft"
davon mit PV-Modulen und baulichen Haupt- und Nebenanlagen
Uberbaubare Grundstucksflache 8,36 33,56
(GRZ 0,5)
Flachen fiir die Landwirtschaft 8,16 32,76
StraBenverkehrsflachen 0,03 0,12
Geltungsbereich insgesamt 24,91 100,00
davon innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) 0,021 0,08
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