Bebauungsplan
»Kindertagesstatte Rabenau*

Zusammenfassende Erklarung
§ 10a BauGB

Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am 13.12.2021 den Beschluss zur Aufstellung des

Bebauungsplanes ,Kindertagesstatte Rabenau” gefasst.

Bereits in der Sitzung des Stadtrates am 14.09.2020 wurde die Notwendigkeit eines
Krippenneubaues erlautert und der potenzielle Standort diskutiert.
Fir den vorliegenden Standort wurden die Bedingungen des Grunderwerbs gepriift und die

Eigentimer haben einem Verkauf der Flachen grundsatzlich zugestimmt.

Die Stadt Rabenau hat deshalb entschieden, das Bauleitplanverfahren an diesem Standort
durchzufuhren. Das Aufstellungsverfahren wird nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
im Vollverfahren durchgefihrt.

Da sich die betreffende Flache im AuRenbereich befindet, ist fiir die Herstellung des Baurechts
der geplanten neuen Kindereinrichtung zwingend die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Daruber hinaus ist der verbindlich vorliegende Flachennutzungsplan der Stadt Rabenau im
Parallelverfahren entsprechend zu &ndern.

Das Anderungsverfahren fiir den Flachennutzungsplan kann, da die Grundziige der Planung
nicht berthrt werden, im vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden.

Als  kunftige Darstellung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Flachennutzungsplan kommt die Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche bzw. einer
Grunflache in Betracht.

Die Erschlielung der geplanten Kindereinrichtung erfolgt Gber die Obernaundorfer Strale
(KreisstraRe K9070). Im Zusammenhang mit der Schaffung der notwendigen Stellplatze fir
die Kindereinrichtung soll gleichzeitig die Kapazitat des Parkplatzes so ausgelegt werden,
dass dieser in Mehrfachnutzung auch als Wanderparkplatz bzw. als Parkmdglichkeit fiir die
unmittelbar stdoéstlich der Obernaundorfer Strale gelegenen Sportanlagen genutzt werden
kann.



Fur die Umsetzung der planerischen Ziele des vorliegenden Bebauungsplanes hat sich die
Stadt Rabenau dazu entschlossen, flr den geplanten Neubau der Kindertagesstétte eine
Gemeinbedarfsflache festzusetzen.

Fir die Herstellung der stadtebaulichen Ordnung wurde eine maximal zulassige Grundflache
von 1.000 m? festgesetzt. Das dazugehdrige Baufenster, welche durch eine Baugrenze
abgegrenzt ist, beinhaltet den Standort fiir die baulichen Anlagen der Kindertagesstatte.

Zur Komplettierung der Festsetzung zu Art und MaRR der baulichen Nutzung werden zwei

Vollgeschosse als Héchstmal® und eine maximale Traufhéhe von 8,00 m festgesetzt.

Bei der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden die Belange des
Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch die

integrierte Griinordnung und den Umweltbericht in erforderlichem Mafe berlicksichtigt.

Nach Durchfuhrung des formlichen Planverfahrens einschliefRlich der erforderlichen
Umweltpriifung und nach Abschluss der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung kann mit
der Abwagung aller in Betracht kommenden Belange des Umweltschutzes festgestellt
werden, dass die durchgefiihrten Untersuchungen zu mdglichen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes dem Vorhaben angemessen und ihrem Umfang

ausreichend und sachgerecht waren.

Mit der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ,Kindertagesstatte Rabenau“ sind
Auswirkungen auf die Umwelt verbunden. Bei der Aufstellung des B-Plans werden die
Belange des Umweltschutzes einschliellich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
durch die integrierte Grinordnung und den Umweltbericht im erforderlichen MalRe

bericksichtigt.

Die Realisierung des Bebauungsplans flihrt zu einer Erhdhung des Versiegelungsgrades und
der Standortbedingungen im Geltungsbereich. Uberwiegend kommt es zum Verlust des
intensiv genutzten Dauergrunlands feuchter Standorte. Die Gehdlzstrukturen werden zum
Grolteil erhalten. Aufgrund einer erforderlichen Entwasserungsleitung muss die hochwertige

Mittelhecke im ndrdlichen Geltungsbereich auf einer Flache von 66 m? entfernt werden.



Um die Auswirkungen, insbesondere auf das Bodenpotenzial und den Boden-Wasserhaushalt
zu vermindern werden bauliche und grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan
verankert.

Diese beinhalten zusammenfassend die Minimierung der Uberbauung und
Flachenversiegelung, die gesicherte Ableitung anfallenden Niederschlagswassers sowie die
grofdztigige Durchgrinung mit Gehdlzstrukturen und offenen Griinflachen. So soll das Dach
der Kindertagesstatte als intensives Griindach angelegt werden. Dies fordert die Verdunstung,
Retention und schafft Lebensraum fir Tiere. Des Weiteren sind die Stellplatze in
wasserdurchlassigem Material herzustellen. Gleiches gilt fiir die Nebenanlagen der
Gemeinbedarfsflache, die Uberwiegend teilversiegelt zu befestigen sind.

Alle Festsetzungen bewirken eine Vermeidung und Verminderung negativer Auswirkungen
auf alle Schutzgter.

Dies =zeigt sich deutlich in der Eingriffsbilanzierung. Unter Berlicksichtigung von
Funktionsverminderungs- und -verlust, welche aufgrund der Beeintrdchtigung des
Naturhaushalts flir die biotische Ertragsfunktion, die Retentionsfunktion, die
Grundwasserschutzfunktion die bioklimatische Ausgleichsfunktion und fiir die asthetische
Funktion angerechnet werden, ergibt sich ein Defizit von -16.489 Werteinheiten (WE).

Dies entspricht einer Wertminderung des Plangebiets von 14%.

Unter Berucksichtigung aller in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten

ist die vorliegende Planung insgesamt als umweltvertraglich zu betrachten.

Rabenau, April 2025



