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Einleitung
Anlass

Am 13.12.2021 hat die Stadt Rabenau den Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan (B-Plan) “Wohngebiet Wilmsdorfer Stral3e - Oelsa” in der
Gemarkung GroRRoelsa gefasst. Mit dem wirksamen Flachennutzungs-
plan (FNP) in der Fassung der 1. Anderung vom 29.03.2018 wurde be-
reits die stadtebauliche Entwicklung mit Wohnbauflachen festgelegt.

Schon im Jahr 2020 ist mit Planungen fur Ein- und Mehrfamilienhausern
in Rabenau begonnen wurden, um der hohen Nachfrage nach Bauland
fur den individuellen Eigenheimbau gerecht zu werden. Die Stadt hat da-
hingehend auf Antrag des Eigentiimers der Flurstiicke 202/5 und 204/1
gepruft, inwieweit die stadtebauliche Entwicklung gemafld dem B-Plan mit
den Entwicklungsabsichten der Stadt Ubereinstimmen. Da es sich bei
dem vorliegenden Plangebiet um einen recht kleinteiligen Bereich han-
delt, wurde er als ergdnzende straRenbegleitende Bebauung in der aktu-
ellen Fassung des FNP ausgewiesen. Das Priifungsergebnis bestatigte
die vollumfangliche entsprechende Darstellung im FNP sowie eine gesi-
cherte technische Ver- und Entsorgung des Gebietes.

Die Stadt Rabenau verfolgt mit der Aufstellung des B-Planes das Ziel den
Randbereich der Ortslage Kleinoelsa als Allgemeines Wohngebiet mit
den entsprechenden Festsetzungen stadtebaulich zu entwickeln und
festzuschreiben.

Das Aufstellungsverfahren des B-Plans wird nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches (BauGB) im Vollverfahren als zweistufiges Verfahren
mit Umweltprifung durchgefihrt.

Bei der Aufstellung des vorliegenden B-Planes werden die Belange des
Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege durch die integrierte Griinordnung und den Umweltbericht im er-
forderlichen Mafl3e berticksichtigt.

Auf Basis der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
und der Griinordnung sind mit dem Umweltbericht die Auswirkungen der
geplanten Mal3nahmen auf die naturraumlichen Potenziale zu betrachten
und die naturschutzfachliche Eingriffsregelung zu behandeln. Es wird da-
bei das SMUL- Modell ,Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilan-
zierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen® zugrunde gelegt.

-l Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Raumliche Einordnung

Der Ortsteil Kleinoelsa liegt etwa einen Kilometer sid-ostlich von Ra-
benau. Das Plangebiet befindet sich dort im Nordosten und direkt dstlich
an die Wilmsdorfer Strafl3e angrenzend. Es umfasst aktuell landwirtschaft-
lich genutzte Flachen, wobei sich auf den ndrdlichen zwei Drittel Acker-
land und auf dem studlichen Drittel Intensivgriinland erstreckt. Das Gebiet
liegt auf einer Hohe von ca. 340 m U. NN (Abb.1).

Siud-westlich und sudlich schlieBen Privatgéarten an das Planungsgebiet
an; ostlich und nordlich die bereits angesprochenen Agrarflachen, welche
in der ndheren Umgebung nur durch ein Feldgehdlz unterbrochen wer-
den. Im Nordwesten, auf der gegeniiberliegenden Seite der Wilmsdorfer
Stral3e, befindet sich die dorfliche Siedlungsbebauung von Oelsa.

Der Geltungsbereich soll eine Flache von 1,67 Hektar einnehmen und
umfasst dabei die Flurstiicke 202/6, 202/7 sowie Teilbereiche der Flur-
stiicke 202/5 und 204/1.

Abbildung 1 Rdumliche Einordnung des Plangebiets (blau) in Bezug zur Stadt Rabenau
(Quelle (Q): TK25col, Offene Geodaten Sachsen.de, 08/24)
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Abbildung 2 Lage des Plangebiets (gelb) in Oelsa
(Quelle: DOP, Offene Geodaten Sachsen.de, 08/24)

2.2 Nutzungsart
Die Art der baulichen Nutzung wurde im B-Plan wie folgt festgeschrieben:
= Wohngebietsflachen — WA
= Private Grunflachen
= StraBenverkehrsflachen
= Fullkorperrigole
= Zisterne

Entsprechend der Zielstellung, eine straBenbegleitende Bebauung im di-
rekten Anschluss an den OT GroRRoelsa zu entwickeln, die sich in das
bestehende Ortsbild einfligt und dahingehend keinen Fremdkdrper dar-
stellt, wurden entsprechende Festsetzungen getroffen. So ist als zulés-
sige Bauweise eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt
und der Ubergang zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen wird mit einer Grinflache angemessen hergestellt. Zuséatzlich

@ Landschaftsarchitektur-Biwro Grohmann
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wurden kirchliche, kulturelle, gesundheitliche, sportliche, soziale sowie
alle ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach 84 Abs. 3 BauNVO aus-
geschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches des B- Planes werden 2 Baufelder mit
19 Bauplatzen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) betragt auf den drei sudlichen Bauplatzen
0,5 und auf den restlichen Bauplatzen 0,3. Es sind maximal zwei Vollge-
schosse zugelassen. Damit dirfen bei einer GRZ von 0,5 bzw. 0,3 der
entsprechenden Wohngebietsflache 50% bzw. 30% der gesamten
Grundflache tberbaut werden. Eine Uberschreitung der der Grundfla-
chenzahl ist nicht zuléssig, notwendige Nebenanlagen sind wasserdurch-
l&ssig zu gestalten.

Weiterhin ist nur der Bau von Einzelhausern mit Sattel- oder Walmdach
erlaubt. Die Dachneigungen sind auf 25°-48°, fir zweigeschossige Ge-
baude auf 35° begrenzt. Bei Garagen und Carports sind geringere Dach-
neigungen mdoglich. Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk sind
unzuldssig. Weitere gestalterische Festsetzungen beziehen sich auf die
Farbgestaltung der Fassaden und D&cher, welche in harmonischen Farb-
ténen gehalten werden sollen. Von Signalfarben ist abzusehen. Auf die
Festsetzung einer maximalen Traufhdhe wurde verzichtet, um eine von
vornherein restriktive Reglementierung kiinftiger Bauherren auszuschlie-
Ben und daraus resultierend eine Vielzahl von Befreiungsantragen zu
vermeiden.

Zur Minimierung des Eingriffs sind im B-Plangebiet mehrere griinordneri-
sche Festsetzungen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern auf 6ffentlichen und privaten Griunflachen vorgesehen. Die
grunordnerischen Maflinahmen innerhalb des Wohngebietes zielen da-
rauf ab, vorhandene Lebensrdume zu erhalten und entzogene Lebens-
raume schnellstmdglich neu zur Verfiigung zu stellen. Der Ubergang zur
offenen Landschaft, insbesondere nach Nordosten, verlangt eine inten-
sive Begriinung mit BAumen und Strauchern in Art und Form einer Baum-
Strauch-Hecke. Das Areal ist als PG1 gekennzeichnet. Eine entspre-
chende Pflanzliste mit Laubb&umen und Strauchern ist im B-Plan aufge-
fuhrt. Die sonstigen als private Grunflachen festgesetzten Bereiche sind
von Bebauung freizuhalten und als extensive Wiesen zu pflegen und zu
erhalten. Dafir ist eine Ansaat mit heimischen, dem Standort angepass-
ten krauterreichen Saatgutmischungen (oder Mahd-/Wiesendruschgut)
sowie eine ein bis zweischirige Mahd vorgesehen.

Im Bestand ist der Standort nur im Sinne der landwirtschaftlichen Nut-
zung als Ackerflache und Wirtschaftsgriinland begrint. Entlang der
Wilmsdorfer Stral3e besteht eine Reihe aus weit auseinanderstehenden
Geholzen, welche zu erhalten sind. Abgangige Gehdlze sind mit Pflanz-
bindung zu ersetzen. Auf der Lange der Ackerflache entlang der Wilms-
dorfer Stral3e existiert zudem ein schmaler Graben, der als Entwésse-
rungsgraben sowohl fiir die Strale als auch der Landwirtschaftsflache
dient und mit einem etwa 1,5-2 m breiten Krautsaum bewachsen ist.

Diese MalRBhahmen dienen, neben der Verbesserung der lokalklimati-
schen Verhéltnisse auch der Lebensraumschaffung fur die Fauna sowie
dem Schutz und der Verbesserung des Landschaftsbildes.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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2.3

23.1

24

2.5

Nutzungsintensitat

Mit der baulichen Festsetzung des Plangebietes als Allgemeines Wohn-
gebiet ist nur eine geringe Intensivierung der Nutzung angedacht. Der
Grad der Bebauung und die Neuversiegelung wird sich aufgrund der Be-
bauung durch Einzel- und Doppelhduser erhéhen. Durch den hohen An-
teil an privaten Grunflachen und der Festsetzung zur Verwendung versi-
ckerungsfahiger Bodenbeldge auf FuBwegen und Stellplatzen bleibt die
Versieglung jedoch in einem unerheblichen Rahmen.

Verkehrsintensitat

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie bereits be-
schrieben ausschlieRlich tber die Wilmsdorfer Stral3e. Die einzelnen
Baugrundstiicke erhalten jeweils eine eigene Zufahrt, was auch dem
Ortshild der gegeniiberliegenden dorflichen Bebauung entspricht.

Nach etwa dem ersten Drittel des Plangebietes ist ein Abzweig in das
Gebiet vorgesehen. Dieser Abzweig wird mit einer Breite von 5,50 m an-
gelegt, steht den Nutzern der Flurstiicke 13/4 und 210 zur Verfigung und
soll die Erreichbarkeit der angrenzenden Agrarflachen sicherstellen. Im
sudwestlichen und stidlichen Randbereich wird der Agrargenossenschaft
Dresdner Vorgebirge ein Leitungsrecht zur Verfligung gestellt, um die Un-
terbringung notweniger Drainagesammler zu gewahrleisten.

Stellflachen bzw. Flachen fur das Parken sind auf dem jeweiligen Grund-
stiick durch die Privatbesitzer sicherzustellen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Allgemeines Wohngebiet kommt es
zu einem Anstieg des Individualverkehrs. Wéhrend der Bauphase kann
es zu einem leicht erhdhten Verkehrsaufkommen aufgrund der Bau- und
Lieferfahrzeuge kommen.

Emissionen / Immissionen

Im Rahmen der Bauleitplanung besteht fiir die planende Gemeinde ge-
mal 8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) die Generalforde-
rung, die auch im § 1 Abs. 5 BauGB ihren Niederschlag findet, die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuord-
nen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder
vorwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
wuirdige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Zusammenfassend lasst sich jedoch feststellen, dass es zu einer Erho-
hung der Emissionen und Immissionen durch Verkehr und den erhdhten
Anfall von Schmutzwasser kommen wird.

Technische Ver- und Entsorgung

Die fur die technische Ver- und Entsorgung erforderlichen Anschliisse
sind im Rahmen des vor Ort vorhandenen ErschlieBungssystems zu-
nachst als gesichert zu betrachten.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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Schmutz- und Niederschlagswasser
Die Entwéasserung des Plangebietes ist im Trennsystem vorgesehen.

Nach den Angaben der Unteren Wasserbehérde ist fur die Ableitung des
Niederschlagswassers ein Drosselabfluss von 14 I/s einzuhalten. Daraus
ergibt sich die Notwendigkeit einer Rickhaltung im Plangebiet, welche
durch eine Fillkdrper-Rigole im Siden des Plangebietes durchgefiihrt
werden soll. Angrenzend dazu wird ebenso eine Loschwasserzisterne er-
richtet.

Die Felddrainagen auf der Ackerflache werden durch das Bauvorhaben
unterbrochen. Um die Funktionsfahigkeit der Drainage auch in Zukunft zu
gewahrleisten und das Wohngebiet nicht zu beeintrdchtigen, werden
neue Drainagesammler errichtet, die das anfallende Wasser in das be-
stehende Entwasserungssystem der Wilmsdorfer Stral3e ableiten. Eine
Vermischung mit der Niederschlagsentwasserung des Wohngebietes fin-
det nicht statt. Die Notwendigkeit eines zusatzlichen Abfanggrabens ent-
fallt.

Fur die Schmutzwasserableitung ist der Anschluss an die bestehende
Kanalisation des Abwasserzweckverbandes Oelsabachtal vorgesehen.

Elektroenergie, Trinkwasser- und Gasversorgung

Der Anschluss an die zentrale Elt-Leitung sowie an die Trinkwasser- und
Gasversorgung fur das oben genannte Wohngebiet wird als grundsatzlich
mdglich und gesichert angesehen. Der Trinkwasseranschluss kann dabei
Uber die bereits vorhandene Trinkwasserleitung erfolgen, welche parallel
zur Wilmsdorfer Stral3e verlauft.

2.6 Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,67 ha, die fol-

gendermal3en genutzt werden sollen:
Art der baulichen Nutzung Flache in m2 Anteil in %
Geltungsbereich gesamt 16.794 100
Wohngebietsflachen — WA 13.172 78,43
private Grunflachen 3.131 18,64
StraBenverkehrsflachen 73 0,44
Fullkdrperrigole 324 1,93
Zisterne 94 1,93

Tabelle 1 Geplante Nutzungen

= - . % —
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2.7

Festsetzungen in Fachgesetzen und Fachplanen des
Umweltschutzes

Laut der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elbtal /
Osterzgebirge (2020) - im Folgenden auch abgekirzt als RP OEO 2020
- ist die Stadt Rabenau nicht als Grund-, Mittel- oder Oberzentrum aus-
geschrieben, jedoch als verdichteter Bereich im landlichen Raum dekla-
riert (Karte 1, RP OEO 2020).

Fur das Plangebiet liegen keine speziellen Ausweisungen als Vorrang-
oder Vorbehaltsgebiet vor.

Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungs-
plane aus dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln. Das Areal des
Plangebiets ist im rechtskraftigen FNP der Stadt Rabenau in der Fassung
vom 29.03.2018 als Wohngebiet ausgewiesen.

Regionalplane (RP) stellen den Rahmen fir die raumliche Entwicklung,
Ordnung und Sicherung des Raumes dar, insbesondere durch die Aus-
weisung von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten. Fir das vorliegende Vor-
haben ist die aktuelle Fassung des Regionalplans Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge anzuwenden. Dazu wurde eine 2. Gesamtfortschreibung erarbei-
tet, die am 17.09.2020 in Kraft getreten ist.

Gemal dem Urteil des OVG Bautzen vom 23.11.2023 ist der genannte
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge (2. Gesamtfortschreibung) ge-
maf in Teilen fir unwirksam erklart worden. Davon betroffene Kapitel 4
(Freiraumschutz), 5.1.1 und 5.2 (Wasserversorgung) mit entsprechenden
Ausfihrungen zu raumordnerischen Belangen der Landwirtschaft und
zum Arten- und Biotopschutz finden daher aktuell keine Berticksichti-
gung. Aus diesem Grund kann keine aktuelle Aussage zu Vorrang- oder
Vorbehaltsgebieten It. Regionalplan getroffen werden.

-l Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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3.2

Beschreibung der Bestandssituation

Naturrdumliche Lage

Naturrdumlich betrachtet liegt das Plangebiet unmittelbar im Nord-Osten
der Naturregion ,Sachsisches Bergland und Mittelgebirge” und ist rund
500 m von der nérdlich anschlieenden Naturregion ,Sachsisches Loss-
gefildes” entfernt. Innerhalb der Naturregion befindet sich das Plangebiet
am Norddstlichen Rand des Naturraums des Osterzgebirges im Uber-
gang zum Ostlichen Erzgebirgsvorland auf einem auslaufenden Héhen-
ricken bei Oelsa. In der Region ist der Naturraum durch die alltagliche
Abdachung des Erzgebirges bestimmt. Vorherrschende Reliefformen
sind wellige Plateaus, Hochflachen, Riedel sowie Tal-Riedel Gebiete mit
Flach- bis Lehnhangen. Die Hochflachen werden dabei tiberwiegend von
agrarischen Offenlandflachen bestimmt.

Innerhalb dieser Makrogeochore liegt das Plangebiet im Nordosten der
Mesogeochore des ,Dippoldiswalder Riedelland” und darin wiederum im
Mikrogeochorentyp des ,Rabenauer Zerschneidungsgebietes. Das
Plangebiet erstreckt sich auf einer Hohe von 315-340 m 0. NN.

Geologie und Boden

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (M 1:250.000 (HUK250)) des
LfULG wird der geologische Untergrund auf etwa 2/3 des Plangebietes
von Sediment (Mergelkalkstein, Mergelgestein, Sandstein) und auf dem
sudwestlichen Drittel von Metamorphit gebildet.

In der Bodeniibersichtskarte (BUK 400) des Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie (LFULG) gestaltet sich der geologische Un-
tergrund hinsichtlich der Leit- und Begleitbodentypen zweigeteilt. Der
Leitbodentyp auf der studwestlichen Halfte des Plangebietes wird als
Braunerde angegeben. Als Begleitbdden treten in diesem Bereich Ran-
ker, Braunerde-Pseudogley und Podsol-Braunerde auf, welche aus peri-
glazialer FlieRBerde entstanden sind. Die genannten Leit- und Begleitb6-
den haben eine mittlere und zum Teil geringe Wasserleitfahigkeit und
sind in der Regel lokal schwach bis mittel vernasst. Der pH-Wert liegt im
schwach sauren bis sauren Bereich und das Ertragsvermégen ist mittel-
mafig.

Auf der nordéstlichen Hélfte des Plangebietes liegen als Leitbodentypen
Podsole und Braunerde-Podsole vor. Als Begleitbéden sind hier wieder
Ranker, Podsol sowie Podsol-Braunerde und Braunerde-Pseudogley an-
gegeben. Insgesamt haben diese Bbdden eine geringe Wasserleitfahig-
keit, sind im Planungsgebiet aber nicht vernasst. Der pH-Wert liegt im
stark sauren Bereich und das Ertragsvermdgen ist gering.

Laut der Bodenkarte (BK 50) des LfULG wird die Leitbodenform im Pla-
nungsgebiet Braunerde aus einem periglaziarem Grus Uber periglazia-
rem Grusssand gebildet. Die nattrliche Bodenfruchtbarkeit wird im ge-
samten Plangebiet mit mittel angegeben, was auch mit dem zuvor be-
schriebenem mittleren Ertragsvermégen korrespondiert. Das Wasser-
speichervermdgen ist durchgehend gering. Die genannten Béden
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3.2.1

besitzen eine Uberwiegend mittlere Eignung als Schadstofffilter- und Puf-
fer. Nur im &uRRersten Nordosten liegt ein Streifen mit geringer Eignung
VOr.

Bodenkundliche Archive der Naturgeschichte kommen im Planungsge-
biet nicht vor.

Das Areal ist durch die derzeitige Nutzung als intensives Acker- und
Grinland gepragt. Deshalb kann fiir diese Flachen im B-Plangebiet da-
von ausgegangen werden, dass die natirlichen Bdden hinsichtlich ihrer
Strukturen durch den ackerbaulichen Einfluss oberflachennah verandert
wurden.

Bewertung der Boden
Methodik

Die Bewertung der Boden erfolgte im Rahmen des Umweltberichts in An-
lehnung an das Bodenbewertungsinstrument Sachsen 2022 (Abb. 3).

Abgrenzung des Bewertungsraumes

4 4

Charakterisierung der Bewertung von Bewertung von
Vorbelastung Bodenfunktionen Bodenempfindlichkeiten
« Archiv der Natur- und Kultur- = Erosion durch Wasser
* SALKA, Kontamination geschichte
« Anderungen der Wasser-
+ Bodenversiegelung * Lebensraumfunktion verhaltnisse
« Bodenverdichtung . Eﬁi&ncﬂeil des Wasserkreis- «  Stoffeintrage

« Aufschittung

« Ausgleichsmedium fir stoffli- * Bodenverdichtung
che Einwirkungen

I ! :

Ergebnis
Eignung der Béden des Bewertungsraumes, die 0.g. Teilfunktionen
gut oder weniger gut zu erflllen (Erfullungsstufen | bis V);
Einschatzung der Schutzwirdigkeit sowie der Schutzbedirftigkeit

Abbildung 3 Ablaufschema Bodenbewertung

(Quelle: Bodenbewertungsinstrument Sachsen 2022)

Als Bewertungskriterien fur das Schutzgut Boden wurden demnach die
Bodenart (einschlieRlich ihrer Bodenteilfunktionen), die Vorbelastungen,
die Empfindlichkeit und die Gefahrdungen (bspw. Erosion) herangezo-
gen. Die im vorangegangenen Kapitel aufgefiihrten Bestandsdaten stel-
len somit die Bewertungsgrundlage dar.

Vorbelastung und Bodenempfindlichkeit

Die Bodenempfindlichkeit wird u.a. anhand der Erosion, der Anderun-
gen der Wasserverhaltnisse und der Stoffeintrage bewertet.
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Da die Boden des Plangebietes zwar nicht bebaut sind, aber ackerbaulich
genutzt werden, haben sie hinsichtlich des Einsatzes von Pestiziden und
Herbiziden sowie Diinger eine mittlere Vorbelastung. Stoffliche Belastun-
gen im Oberboden liegen nach der Geochemischen Bodeniibersichts-
karte der interdisziplindren Daten und Auswertungen (iDA) des LfULG fur
das Plangebiet wie folgt vor:

geoche- Vorkommender Anteil im | Grenzwerte Einschéatzung
mischer- Oberboden
Stoff
Arsen 20 - <40 mg/kg Min.: < 5 mg/kg mittel
Max: > 320 mg/kg
Blei 50 - < 74 mg/kg Min.: < 22 mg/kg mittel
Max.: > 365 mg/kg
Cadmium | 0,4 - < 0,8 mg/kg Min.: < 0,2 mg/kg gering
Max.: > 6,4 mg/kg
Chrom hauptsachlich: 16 - < 27 | Min.: < 10 mg/kg gering bis mittel
mg/kg Max.: > 120 mg/kg
im nordwestlichen Bereich:
27 - <45 mg /kg
Kupfer 11 - <16 mg/kg Min.: < 11 mg/kg gering
Max.: > 120 mg/kg
Nickel 11 - <16 mg/kg Min.: < 11 mg/kg gering
Max.: > 120 mg/kg
Quecksil- | 0,08 - < 0,12 mg/kg Min.: < 0,05 mg/kg gering
ber Max.: > 0,90 mg/kg

Tabelle 2: im Plangebiet vorkommende Anteile geochemischer
Stoffe im Oberboden inkl. ihrer Grenzwerte auf Grundlage der Geochemi-
schen Bodeniibersichtskarte (iDA), Abruf: 02/2025).

Aus den vorkommenden Anteilen der chemischen Stoffe im Vergleich zu
ihren Grenzwerten lasst sich ableiten, dass die stoffliche Belastung der
Oberbtdden im Planungsgebiet als gering angesehen werden kann.

Bezuglich der Erosionsgefahrdung durch Wasser gibt die KSLR-Karte
des LfULG Aufschluss. Dabei werden die Bodenart, Hanglange, Hangnei-
gung und die Regenerosivitat betrachtet. Fir das Planungsgebiet besteht
eine hauptsachlich hohe Gefahrdung hinsichtlich Wassererosion. Auf ei-
nem Streifen in der Mitte des Gebietes sowie im Nordosten direkt an die
Wilmsdorfer StralRe angrenzend liegt eine sehr hohe Gefahrdung vor. Die
nachste erosionsgefahrdete Abflussbahn existiert entlang des stdlich ge-
legenen Karchgrundwassers und damit auRerhalb des Planungsgebie-
tes. Im Vorhabengebiet selbst gibt es keine solcher Abflussbahnen. Die
Erosionsgefahrdung gegeniiber Wind in Abh&ngigkeit von der Bodenart
ist hauptséchlich sehr gering. Nur ganz im Nordosten ist sie mittel.
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Die Erodierbarkeit in Abhangigkeit von der Bodenart des Oberbodens ist
laut Bodenempfindlichkeitskarten der Bodenschatzung (LfULG, iDA-Por-
tal) im Nordosten auf etwa der Hélfte des Plangebietes mittel, im aul3ers-
ten Drittel sehr gering. Fir den Rest des Vorhabenbereiches liegt keine
Bewertung vor. Weitere Empfindlichkeiten gegentiber Bewasserung, Tro-
ckenlegung oder Stoffeintrédgen existieren nicht.

Die Verdichtungsempfindlichkeit des Ober- und Unterbodens (Synthese)
wird laut Bodenkarte des LfULG fir das gesamte Planungsgebiet als
hoch eingestuft. Nur ganz im Nordosten ist sie in einem schmalen Strei-
fen des Planungsgebietes gering.

Bodenteilfunktionen

Die Bodenteilfunktionen setzen sich aus den folgenden Funktionen zu-
sammen: der Lebensraumfunktion, der Regelungsfunktion, der Funktion
als Bestandteil des Wasserkreislaufs und der Archivfunktion.

Durch die im Bereich der beschriebenen Braunerden tberwiegend mitt-
lere Bodenfruchtbarkeit, das geringe Wasserspeichervermégen und die
mittlere Filter- und Pufferfunktion gegentiber Schadstoffen, ist die Le-
bensraumfunktion des Bodens im tberwiegenden Teil des Plangebie-
tes als mittel zu bewerten. Im Bereich der beschriebenen Podsole ist die
natirliche Bodenfruchtbarkeit sehr gering und das Wasserspeicherver-
mdogen ebenso wie die Filter- und Pufferfunktion gering, sodass die Le-
bensraumfunktion in diesem Areal des Plangebietes gering ist.

Das Offenland ist durch die landwirtschaftliche Nutzung einer gewissen
anthropogenen Veranderung unterlegen.

Die Bodenteilfunktion ,Ausgleichsmedium fir stoffliche Einwirkungen®
(Regelungsfunktion) kann als mittel bewertet werden, weil das Filter-
und Puffervermégen der Boden hauptsachlich mittel ist. Das Wasserspei-
chervermogen ist fur die Béden im Umfeld laut den Auswertungskarten
Bodenschutz gering. Doch da die Boden bisher unbebaut sind, kann die
Bodenteilfunktion des Bodens als Bestandteil des Wasserkreislaufs
dennoch als mittel eingestuft werden.

Die Bdden im Bereich des B-Plangebietes haben laut iDA-Portal keine
landschaftsgeschichtliche Bedeutung und somit keine Archivfunktion.
Auch kulturgeschichtlich besteht kaum Verdacht auf Bodendenkmale, da
im altesten, fir den Bereich verfugbaren Kartenwerk der Sachsischen
Landes- und Universitatsbibliothek Dresden (SLUB, Kartenforum), dem
Sachsischen Meilenblatt von 1780 sowie in jingeren Karten keine bauli-
chen Strukturen vorhanden sind.

Abschlieende Bewertung

Da die Bodenteilfunktionen der Béden im Plangebiet insgesamt als gering
bis mittel bewertet werden kdnnen, eine geringe bis mittlere Bodenemp-
findlichkeit und mittlere Vorbelastung bestehen, haben die Béden auch
generell eine mittlere Schutzwiirdigkeit und Schutzbedurftigkeit.
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3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

Hydrologische Verhaltnisse
FlieR- und Standgewasser

Im Plangebiet selbst existieren keine FlieR- und Standgewasser. Ostlich
und suddstlich des Gebietes fliet der Karchgrundbach in etwa 150 m
Entfernung. Er ist ein FlieRgewasser 2. Ordnung und miindet im Stdwes-
ten an der HauptstralRe in den Oelsabach, welche wiederum in die Rote
Weil3eritz fliel3t, ein FlielRgewasser 1. Ordnung.

Es befindet sich an der Ostseite der Wilmsdorfer StraRe bis zum Uber-
gang der Acker- in die Grunlandflache ein Graben, der jedoch nur als
Stral3enentwasserungsgraben fungiert und hydro-6kologisch keine ho-
here Bedeutung hat.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der Elbe, welche sich jedoch in
ausreichendem Abstand befindet. Das nachste, gemaR § 72 Abs. 2 Nr. 2
SachsWG festgesetzte Uberschwemmungsgebiet HQ 100, befindet sich
entlang der Roten Weil3eritz und tragt den Namen ,Rote Weileritz* (U-
5371021). Der Geltungsbereich des B-Planes liegt weit auRerhalb des
Uberschwemmungsgebietes.

Grundwasser
Bezuglich des Grundwasserflurabstandes liegen keine Kartendaten vor.

Laut Hydrogeologischer Ubersichtskarte (HUK 250) des LfULG wird das
Grundwasser durch Hohlrdume, sogenannte Poren- und Kluftgrundwas-
serleiter gefihrt. Als Gesteinsart ist hauptséchlich Sediment und im sid-
lichen Bereich des Plangebietes Metamorphit angegeben. Die Durchlas-
sigkeit betrégt >1E-9 bis 1E-7 m/s und >1E-6 bis 1E-4 und ist daher im
geringen bis mafigen Bereich (stark schluffiger Sand mit Felsersatz). An
den Geltungsbereich nord-6stlich angrenzend befindet sich eine geologi-
sche Stérung. Das Schutzpozential wird fir den Geltungsbereich laut den
GIS-Daten des LfULG tber die Schutzfunktion der Grundwassertberde-
ckung nach Holting et al. (aus Magiera 2002) Uberwiegend mit ungtinstig
bewertet.

Das Plangebiet befindet sich im Grundwasserkorper ,Weil3eritz*
(DESN_EL-1-9). Dieser befindet sich sowohl mengenmafiigen als auch
chemisch in einem guten Zustand. Signifikante Belastungen sind derzeit
nicht bekannt (iDA-Portal, LTULG, Abruf 08/24).

Bewertung des Wasserhaushaltes

Da das Plangebiet als Acker- und Grunlandflache genutzt wird, wirkt sich
die Versiegelung im Zuge der Bebauung auf die hydrologischen Verhalt-
nisse aus. Das Plangebiet ist jedoch recht kleinrdumig angelegt und da
es sich um eine Einzelhausbebauung mit Privatgérten handelt und ein
Teil des anfallenden Niederschlagwassers Uber die Fullkérper-Rigole
durch Sickerprozesse dem Grundwasser wieder zugefuhrt wird, besteht
zunachst kein Risiko eines Kippens des guten mengenmaligen Grund-
wasserstandes in einen schlechten. Dennoch wird das Schutzpotenzial
der grundwasseruberdeckenden Schichten als unglnstig eingestuft,
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3.4

34.1

3.5

sodass hier aufgrund der geologischen Bedingungen ein Risiko fur die
stoffliche Belastung des Grundwassers besteht.

Klimatische Verhaltnisse

Rabenau mit dem OT Oelsa befindet sich in der gemé&Rigten Klimazone
und wird durch den Ubergangsbereich vom ozeanischen zum kontinen-
talen Klima gepragt. Es gibt relativ hohe Temperaturschwankungen zwi-
schen den Sommer- und Wintermonaten sowie hohe Niederschlage im
Sommer. Die Jahresdurchschnittstemperatur betragt ca. 7,5 - 8°C, der
jahrliche Durchschnitt der Niederschlagsmenge betragt etwa 750-
<800 mm.

Die ndrdlichen 2/3 des Planungsgebietes werden als Acker-, das sudliche
Drittel als Grunland intensiv genutzt. Beide Flachennutzungen tberneh-
men als Kaltluftentstehungsgebiet eine wichtige klimatische Ausgleichs-
funktion. Gehdlzflachen hingegen sind generell potenzielle Frischluftent-
stehungsgebiete, jedoch kommt in der unmittelbaren Nahe zum Plange-
biet nur ein Feldgeholz vor, welches raumlich zu klein ist, um als Frisch-
luftentstehungsgebiet zu gelten. Der sudéstliche Waldbestand im Quell-
bereich des Karchgrundbaches sowie Waldgebiete im Norden von Oelsa
befinden sich in ausreichender Entfernung und werden in ihrer Frischluft-
produktion nicht von dem Vorhaben beeintréchtigt.

Sowohl Kalt- als auch Frischluftentstehungsgebiete kénnen im Zusam-
menspiel mit dem Relief und ihrer Lage zu Ortschaften eine bioklimati-
sche Ausgleichsfunktion fur Siedlungsgebiete besitzen. In Bezug auf das
Plangebiet ist das Gefalle maRig steil von Nordosten nach Sidwesten
geneigt, so dass die Kaltluftmassen in Richtung der, entlang der Ortsmitte
verlaufenden, Hauptstral3e strémen.

Bewertung der Klimatischen Verhéltnisse

Fur die bioklimatische Situation der Ortslage Oelsa besteht keine Auswir-
kung, da die Ortslage an sich von den grof3en Freiflachen (Landwirt-
schafts-, Griin- und Waldflachen) im Umfeld ausreichend gespeist wird
und das Vorhaben nur auf einem Teil des Acker- und Grinlandes errich-
tet wird, sodass die Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet weiterhin er-
halten bleibt.

Allgemeine Flachennutzung, Biotop- und Nutzungsstruktur

Bei der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung (BTLNK 2005) wurde
das Plangebiet als Acker- und Sonderstandorte kartiert. Das im Nordos-
ten angrenzende Feldgehélz ist als solches deklariert und weist einen
Laubmischbestand auf (iDA-Portal, LFULG, Abruf 08/24).

Im Westen und Siden grenzt an das B-Plangebiet die dorfliche Einzel-
und Reihenhausbebauung des OT Oelsa. Der Ubergang zu diesem OT
ist durch die Wilmsdorfer Stral3e geprégt, an deren Ostseite, auf den
nordlichen zwei Drittel des Planungsgebietes, ein Graben mit Staudenflur
und eine Baumreihe mit weit auseinander stehenden Geholzen verlauft.
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3.5.1

Insgesamt stellen sich die Flachen des Geltungsbereiches als landwirt-
schaftlich Gberpréagt und beeintrachtigt dar, wobei die nordlichen zwei
Drittel als Acker- und das sudliche Drittel als Griinland genutzt werden.
In der nachfolgenden Tabelle sind die im Plangebiet vorhandenen Bio-
toptypen aufgelistet:

Biotopcode Bezeichnung Biotopwert

Zifferncode nach
Biotoptypenliste
flr Sachsen (2004)

Griinland

06.03.200 Intensiv genutztes Dauergrun- 10
land frischer Standorte

Staudenfluren und Saume

07.01.000 Staudenflur mit Graben und 21
Einzelbdumen

Ackerland, Gartenbau und Sonderkulturen

10.01.200 Intensiv genutzter Acker 5

Tabelle 3 Biotoptypen Bestand

Als potenzielle nattirliche Vegetation (PNV) wiirde sich hauptséchlich ein
kolliner Eichen-Buchenwald mit Flattergras- und Zittergrasseggen-Ei-
chen-Buchenwald entwickeln. Nur im stdlichsten Bereich des Plangebie-
tes wirde sich submontaner Eichen-Buchenwald etablieren.

Geschuitzte Biotope

Im Geltungsbereich des B-Plangebietes befindet sich kein nach § 30 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitztes Biotop. Das nachstgele-
gene Biotop ist ein etwa 200 m entferntes, im Norden entlang der Berg-
stral3e liegendes Waldsttick, welches als Bodensaurer Eichen-Mischwald
des Hugel- und Berglandes festgeschrieben wurde. Ebenso befindet sich
der im Sudosten liegende und etwa 230 m entfernte Quellwald des Karch-
grundbaches. Dieser Wald wurde als Bodensauer Buchenwald des Tief-
und Hugellandes festgeschrieben. An diesen Wald sudlich angrenzend
existiert eine kartierte Magere Frischwiese. Der Karchgrundbach selbst
ist auf der Lange des Quellwaldes als ,haturnaher sommerwarmer Bach
(Tieflandbach) ausgewiesen und geschiitzt.

Eine Streuobstwiese, welche nach § 21 Sachsisches Naturschutzgesetz
(SachsNatSchG) als geschiitztes Biotop ausgewiesen ist, liegt unmittel-
bar stdlich des Plangebietes. Eine weitere existiert an der Siedlerstralle
und ist damit zum einen etwa 70 m vom Planungsgebiet entfernt als auch
durch die dorfliche Siedlungsbebauung zwischen Siedlerstral3e und
WilmsdorferstraRe vom Gebiet getrennt.
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3.5.2

3.5.3

Da der Ubergang zum Offenland an der Siidseite des Plangebietes wie
zuvor bereits beschrieben, durch Grinland gestaltet werden soll, liegt ein
ausreichender Abstand zur direkt stidlich angrenzenden Streuobstwiese
vor, sodass eine Beeintrachtigung als nicht gegeben bis unerheblich be-
wertet werden kann. Eine Betroffenheit der zweiten beschriebenen Streu-
obstwiese liegt aufgrund der Entfernung und der dazwischenliegenden
Bebauung nicht vor. Gleiches gilt fiir den Quellwald des Karchgrundba-
ches, da auch hier ein ausreichender Abstand durch die zwischen Plan-
gebiet und Waldflache gelegene Ackerlandnutzung gegeben ist.

Zudem ist der Karchgrundbach selbst mit einem etwa 20 m breiten Ge-
wasserrandstreifen ausreichend vor Beeintrachtigungen geschitzt.

Das mit einem Abstand zum Planungsgebiet von ca. 40 m im Nordosten
liegende Feldgeholz ist zwar nicht als geschiitztes Biotop ausgeschrie-
ben, jedoch gelten Feldgehdlze generell als naturschutzfachlich wertvolle
Biotope, besonders in sonst ausgerdumten Agrarflaichen, sodass es im
Zuge der Baumal3nahmen vor erheblichen Beeintrachtigungen geschiitzt
werden sollte, indem ein Abstand von mind. 20 m zum Gehdlzbestand
einzuhalten ist.

Besonderer Artenschutz

Im Umfeld des B-Plangebietes kommen Tierarten hauptsachlich als ,Kul-
turfolger” vor, die ihre Lebensweise an menschliche Siedlungsstrukturen
(z.B. Gebaude und Griunflachen) angepasst haben.

Bewertung Arten und Biotope

Insgesamt ist der geplante Geltungsbereich durch die derzeitige Nutzung
als intensives Acker- und Griinland in der Habitatfunktion eingeschrankt.
Ein Artenschutzfachbeitrag liegt nicht vor, sodass auf die Bedeutung des
Planungsgebietes fiir einzelne Arten nur mit den Artdaten des iDA-Portals
des LfULG gearbeitet werden konnte.

Zunachst kann davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet poten-
zielle Lebensrdaume fuir verschiedene Offenlandarten darstellt. Durch die
Bebauung mit Einzel- und Doppelhaushéalften werden diese Habitate
Uberpréagt. Jedoch entstehen ebenfalls Privatgarten, welche im Vergleich
zu grof3flachigen Ackerstandorten und intensiv genutzten Grinlandern
floristisch artenreicher gestaltet werden kénnten und daher auch vielfalti-
gere Nahrungsangebote und Lebensraume fiir Insekten, Vogel und Klein-
tiere bieten. Daher kénnen Kulturfolgerarten, wie bspw. Amsel, Eichelh&-
her oder auch Mehl- und Rauchschwalbe, durchaus von dem Vorhaben
profitieren. Grundsétzlich sind Kulturfolger zumeist ungefahrdet, kdnnen
jedoch - wie z.B. die Zauneidechse - nach BNatSchG besonders oder
streng geschutzt sein.

Im Planungsgebiet und den umgebenden Acker- und Grinlandflachen
existieren keine Haufwerke aus Holz, Stein oder Wurzeln, die als Habitate
fur Reptilien dienen kénnten, sodass ein Vorkommen dieser Artengruppe
im Gebiet selbst und im direkten Umland als sehr gering eingestuft wer-
den kann.
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3.6

3.6.1

3.6.2

Geschitzte FFH-Fledermausquartiere befinden sich ebenfalls nicht im
naheren und weiteren Umfeld zum Planungsgebiet. Die bestehenden
Grunlandflachen kénnen potenziell als Jagdhabitat genutzt werden. Die
bereits beschriebene Gehdlzreihe entlang der Wilmsdorfer Strafl3e kann
zudem als Leitstruktur dienen und ist auch aus diesem Grund zu erhalten.

Durch die ausreichende Entfernung zum nachstgelegenen Flie3gewas-
ser, dem Karchgrundbach, kann eine erhebliche Beeintréachtigung der ge-
wassertypischen Flora und Fauna ausgeschlossen werden.

Trotz dieser Einschétzung kann es dennoch zur Beeintrachtigung ge-
schitzter Arten kommen, die aufgrund des Fehlens eines Artenschutz-
fachbeitrages nicht aufgefuhrt werden konnten. Mit der Realisierung der
in Kapitel 5 aufgefuhrten Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutz-
mafinahmen kénnen erhebliche Beeintréachtigungen von besonders und
streng geschitzten Arten sowie der Eintritt eines Verbotstatbestandes
gemal 8§ 44 BNatSchG jedoch ausgeschlossen werden.

Mensch (Wohnen, Erholen), Landschafts- bzw. Siedlungsbild
und Kulturguter

Wohnen

Da das Plangebiet wie bereits beschrieben als Acker- und Grinland ge-
nutzt wird, besteht derzeit keine weitere Bebauung auf dem Gelénde. Die
nachsten Wohngebéude sind Einzelhduser entlang der Wilmsdorfer
Stral3e sowie im Suden entlang der Hauptstral3e.

Das Plangebiet wird aufgrund der Lage an der Wilmsdorfer Stral3e durch
Verkehrslarm infolge des StraRenverkehrs teilweise beeintréchtigt. Da
die Stral3e jedoch nach Norden und Nordosten hin jeweils in einen Land-
wirtschaftsweg Ubergeht und damit nicht vorrangig der Vernetzung zu
weiteren Ortschaften in der Umgebung dient, ist die Frequentierung und
damit die LArmbeeintrachtigung als unerheblich zu betrachten.

Visuell wird das Gebiet zum Teil durch die Baumreihe an der Wilmsdorfer
Stral3e abgeschirmt, wobei die BA&ume weit auseinander stehen und der
Abschirmungseffekt damit gering ist.

Erholung

Die Stadt Rabenau zahlt laut der Karte 11 des Regionalplanes Oberes
Elbtal/Osterzgebirge 2020 (2. GF) zum touristischen Destinationsgebiet
Erzgebirge, wobei im ndheren und weiteren Umkreis keine punktuellen
touristisch bedeutsamen Orte vorkommen. Es fihren mehrere Rad-/Wan-
derwege durch das ndhere Umfeld, wobei diese jedoch westlich des OT
Oelsa verlaufen, sodass die Ausfuhrung des Vorhabens keinen Einfluss
auf sie hat (Rabenau in Sachsen. Die schonsten Radtouren rund um Ra-
benau. 8/2024).

Im Plangebiet selbst sind zudem keine wichtigen Strukturen fir die Erho-
lung vorhanden und aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung hat das
Gebiet derzeit auch nur eine nachrangige Erholungsfunktion.
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3.6.3

3.6.4

3.6.5

3.6.6

Landschafts- bzw. Siedlungsbild

Das Vorhaben liegt nach der Karte 6 des Landesentwicklungsplanes
2013 (LEP) in der Kulturlandschaftsgliederung ,Unteres Osterzgebirge*.
Gepragt ist diese Landschaft durch Hochflachen, welligen Plateaus sowie
Kerbsohlentéler.

Landschaftsbildprdgende Elemente innerhalb des Plangebietes gibt es
keine. Die Baumreihe mit weitauseinander stehenden Gehdlzen entlang
der Wilmsdorfer Stral3e hat einen geringen bis hdchstens mittleren land-
schaftsbildprdgenden Wert.

Diagonal nordéstlich des Plangebietes verlauft ein Hohenzug, der im na-
heren Umfeld des Vorhabens durch zwei Erhebungen charakterisiert
wird. Dabei handelt es sich zum einen um die 366 m hohe Erhebung na-
mens Steinhibel. Von diesem Punkt aus erstreckt sich ein weiter Blick
Uber Oelsa bis zum Waldgebiet der Dippoldiswalder Heide im Siidosten.
Der Ausblick vom Steinhiibel wird durch die Bebauung beeintréchtigt, je-
doch nicht in erheblichem Maf3. Da der vom Steinhtibel nach Siiden ab-
fallende Hang ein starkes Gefélle aufweist, wird die Sicht durch die ma-
ximal zwei-geschossigen Wohngeb&ude nicht verbaut. Eine Beeintrach-
tigung ergibt sich fur die bereits bestehenden Wohnh&user an der West-
seite der Wilmsdorfer Straf3e, da der Ausblick nach Osten durch die Be-
bauung begrenzt wird.

Zusétzlich ist laut der Karte B des Regionalplanes Oberes Elbtal/Osterz-
gebirge 2020 (2. GF) der 1,1km sudostlich liegende Lerchenberg als Aus-
sichtspunkt mit Rundblick ausgewiesen. Durch die Entfernung und die
Hoéhe des Berges (425 m) ist hier jedoch von keiner Beeintrachtigung des
Landschaftsblickes durch das Vorhaben auszugehen.

Bewertung Wohnen, Erholung und Landschaftsbild

Fur das Wohnen und die Erholung spielt das Plangebiet wie bereits be-
schrieben eine nachrangige Rolle. Fir das Bild des Siedlungsrandes und
des Landschaftsbildes ist die lineare Struktur der stral3enbegleitenden
und weitauseinanderstehenden Baumreihe, weniger pragend.

Kulturguter

Innerhalb des Plangebiets sowie angrenzend daran befinden sich keine
oberirdisch liegenden denkmalgeschitzten Objekte. Das nachstgelegene
Einzeldenkmal ist ein westlich befindliches Wohnstallhaus eines Bauern-
hofes an der Wilmsdorfer Stral3e 1. Es befindet sich 130m vom Plange-
biet entfernt.

Weitere Objekte verteilen sich entlang der Haupstral3e in Oelsa und sind
damit mindestens 150m vom Plangebiet entfernt. Es handelt sich zumeist
um historische Wohn- oder Wohnstallhduser.

Bewertung Kulturgiter und sonstige Sachgiter

Der Ortskern von Oelsa weist zwar einige denkmalgeschitzte Gebaude
auf, ist jedoch im Gesamten von geringerer archdologischer Relevanz.
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3.7

3.8

Zudem kann durch die Lage am Ortsrand und den beschriebenen Entfer-
nungen eine Betroffenheit der vorhandenen Denkmaler ausgeschlossen
werden. Bodendenkmale im Bereich des Plangebiets sind aufgrund der
Né&he zum genannten Ortskern potenziell méglich, jedoch auf Grund einer
fehlenden geschichtlichen Bebauung unwahrscheinlich (Vgl. Séachsi-
sches Meilenblatt 1780 und 1919, Virtuelles Kartenforum Séachsische
Landes- und Universitatsbibliothek SLUB)

Schutzgebiete nach BNatSchG

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach nationalem oder européi-
schem Recht vorhanden.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet befindet sich ca. 1,3 km stdlich des B-
Plangebietes. Es handelt sich um das FFH-Gebiet ,Taler von Roter Wei-
Reritz und Oelsabach” (EU-Nr.: 5047-301).

Das nachste europaische Vogelschutzgebiet (SPA) befindet sich eben-
falls in einer Entfernung ca. 1,2 km in westlicher Richtung. Es handelt sich
um das Vogelschutzgebiet ,WeilReritztaler* (EU-Nr.: 5047-451), was
gleichzeitig auch als FFH-Gebiet mit oben genanntem Namen ausgewie-
sen ist.

FFH-Fledermausquartiere existieren im naheren und weiteren Umfeld
nicht.

Es gibt zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG) in der néheren Umgebung
zum Plangebiet. Das LSG ,Dippoldiswalder Heide und Wilisch* (Nr. d 40)
liegt ca. 1,1 km suddstlich und das LSG ,Tal der Roten Weil3eritz* (Nr. d
37) befindet sich im kirzesten Abstand ebenfalls 1,1 km im Westen des
Plangebietes.

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet (NSG) ist der Rabenauer Grund
in 2,3 km nordwestlicher Richtung.

National- und Naturparke gibt es, ebenso wie Biosphéarenreservate, im
naheren und weiteren Umfeld nicht.

Eine erhebliche direkte Betroffenheit der Natura- 2000- Schutzgebiete
durch das B-Plangebiet kann aufgrund der Entfernung und der dazwi-
schenliegenden Verkehrs- und Siedlungsflachen sowie der Wald- und Of-
fenlandflachen im Grunde ausgeschlossen werden.

Uber den Wasserpfad sind indirekte Beeinflussungen des FFH-Gebiets
.1 aler von Roter Weil3eritz und Oelsabach” (EU-Nr.: 5047-301 und des
SPA-Gebietes ,Weil3eritztaler* (EU-Nr.: 5047-451) mdglich. Diese wer-
den jedoch unter Einhaltung der gédngigen wasserschutzrechtlichen Maf3-
nahmen als unerheblich eingeschéatzt.

Wald gemal Sachsischem Waldgesetz (SachsWaldG)

Im Plangebiet selbst ist kein Wald nach SachsWaldG vorhanden. Im Sid-
osten liegt der bereits beschriebene Quellwald des Karchgrundbaches
und im Nordwesten die Auslaufer des Rabenauer Forstes (s. nachfol-
gende Abbildung).
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d nach SachsWaldG (griiner Rahmen) siidéstlich und nordwestlich des Plan-

gebiets (gelber Rahmen) (Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Abruf 08/24.)

3.9

Zusammenfassung

Die Wertigkeit des Plangebietes fur den Arten- und Biotopschutz ist we-
gen der anthropogenen Nutzung als landwirtschaftlicher Standort sowie
durch die angrenzende dorfliche Siedlungsbebauung tiberwiegend im ge-
ringen bis nachrangigen Bereich.

Verbotstatbestande gemaf § 44 BNatSchG kdnnen mit geeigneten MalR3-
nahmen potenziell verhindert werden.

Das Schutzpotenzial der grundwasseriiberdeckenden Schichten wird als
unginstig eingestuft. So wird, trotz des derzeitigen guten mengenmaRi-
gen und chemischen Zustandes des Grundwassers, die Empfindlichkeit
zur Grundwassergefahrdung, auch in Verbindung mit einer mittleren
Schutzwirdigkeit und -bedurftigkeit als mittel bis hoch eingeschatzt.

Die derzeitigen Acker- und Grunlandflachen fungieren als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Fir das Siedlungsklima des Ortsteils Oelsa spielt das Plan-
gebiet dennoch eine nachrangige Rolle, da die Bebauung mit Einzel- und
Doppelhaushélften und integrierten Privatgarten sowie angesetzte griin-
ordnerische Festsetzungen, den Versiegelungsgrad verhaltnismafig ge-
ring halten. Zusatzlich ist der OT Oelsa von weitrdumigen Offenland und
auch Waldflachen umgeben, sodass eine klimatische Ausgleichwirkung
weiterhin gewébhrleistet ist.
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Fur die Erholung hat das Plangebiet keine und fiir das Wohnen nur eine
nachrangige Bedeutung. Eine geringe Vorbelastung besteht wiederum
durch die Wilmsdorfer Straf3e im Westen.

Als landschaftsbildpragend kdnnen im Plangebiet keine Strukturen aus-
gewiesen werden. Die an der Wilmsdorfer Stral3e stehende Gehdélzreiche
hat aufgrund der sehr aufgelockerten Gehdlzanordnung einen nachran-
gigen Wert. Der Geholzbestand soll mit grinordnerischen Festsetzungen
erhalten werden, ausfallende Gehdélze sind zu ersetzen.

Geschitzte Biotope gemal 830 BNatSchG iV.m. und § 21
SachsNatSchG sowie Schutzgebiete nach BNatSchG (LSG + Na-
tura2000-Gebiete) befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs.
Das einzige nah gelegene Biotop, stellt die im Siden befindliche Streu-
obstwiese dar, welche durch einen Grinstreifen von der Bebauung des
Vorhabens getrennt ist, sodass eine direkte und erhebliche Beeintrachti-
gung ausgeschlossen werden kann.

Die beschriebenen und sich im ndheren Umfeld befindlichen Waldflachen
gem. § 2 SachsWaldG werden durch das Vorhaben ebenfalls nicht be-
eintrachtigt.

Oberirdische gemal 8§ 2 SachsDSchG geschitzte Objekte und Einzel-
denkmale befinden sich nicht innerhalb des Geltungsbereichs oder an-
grenzend an das Plangebiet. Eine Beeintrachtigung kann aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen werden.

Der Ortskern von Oelsa mit einzeln verstreuten historischen Geb&uden
einschliel3lich Nebenanlagen hat als ein arch&ologisches Gebiet einen
geringen bis mittleren Wert. Aus einem Vergleich der Meilenblatter von
1780 bis 1919 geht hervor, dass sich auf dem Vorhabengebiet keine his-
torische Bebauung befunden hat, sodass die Wahrscheinlichkeit vorkom-
mender Bodendenkmale als sehr gering eingestuft werden kann.
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Beschreibung / Bewertung der Umwelt-
auswirkungen

Zu erwartende Auswirkungen auf naturraumliche Potentiale /
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen

Im Folgenden wird eine Ubersicht tiber die bei Durchfiihrung des geplan-
ten Bauvorhabens zu erwartenden Auswirkungen und die damit ggf. not-
wendigen MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung der Negativ-
wirkungen auf einzelne Landschaftspotentiale gegeben.

Diese Betrachtung erfolgt auf der Basis des geltenden Naturschutzrechts.
Nach dem in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung an erster Stelle
das Vermeidungsgebot steht, sind zunachst alle Mdglichkeiten auszu-
schopfen, durch welche die durch den geplanten Eingriff zu erwartenden
Beeintrachtigungen vermieden werden kénnen. Ist dies nicht mdglich,
missen alle als unvermeidbar eingestuften Beeintrachtigungen minimiert
bzw. ausgeglichen werden.

Flache

Es findet ein Flachenverbrauch von ca. 1,7 ha eines landwirtschaftlich-
anthropogen Uberformten Gebiets statt. Im aktuellen Zustand besteht bis-
her keine Bebauung und Versiegelung.

Die geplante StralRenverkehrsflache einschliel3lich derer mit besonderer
Zweckbestimmung umfasst rund 73 mz2.

Die fur den Regenwasserriickhalt zu errichtenden Anlagen zur Ver- und
Entsorgung in Form einer Fillkérperrigole und einer Zisterne fihren auf
einer Flache von 418 m2 ebenfalls zu Verdichtungen und Teilversiegelun-
gen des Bodens.

Eine zusétzliche Versiegelung erfolgt durch die geplante Bebauung des
Allgemeinen Wohngebiets mit Geb&duden und Nebenflachen. Unter Be-
ricksichtigung der GRZ von 0,5 bzw. 0,3 umfasst diese Flache etwa
4.296 m2. Zusammen mit der StralRenverkehrsflache und den Anlagen
zur Ver- und Entsorgung des Regenwassers ergibt dies eine zuldssige
Gesamtversiegelung von 4.787 m2 im Plangebiet (ca. 29% der Flache).
Da das B-Plangebiet bisher nicht bebaut ist, entspricht die zulassige Ge-
samtversiegelung gleichzeitig auch der maximal méglichen Neuversiege-
lung.

Den rechtlichen Vorgaben bzgl. des sparsamen Umgangs mit dem Boden
und der Verringerung der Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen (Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung) wird
mit der Umsetzung des Bebauungsplanes dennoch durch die grinordne-
rischen Festsetzungen Rechnung getragen.

Die rechtliche Vorgabe, Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3
zu begrenzen, wird im Folgenden unter dem Punkt Schutzgut Boden und
im Kapitel 5 Anpassung der Planung und MalRnahmen zur Minimierung
der negativen Auswirkungen berticksichtigt.
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4.1.3

Arten- und Biotoppotenzial

Die festgesetzten Bauflachen des Allgemeinen Wohngebietes fithren zu
einem Verlust von Uberwiegend geringwertigen und nachrangigen Bio-
topflachen. Die vergleichsweise héherwertige Gehdlzreihe entlang der
Wilmsdorfer Stral3e soll in ihrer Art und Funktion Gberwiegend erhalten
werden. Einzelbdume muissen gefallt werden aufgrund der Zuwegungen
zu den Grundstucken.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes wird letztendlich zu einer Verén-
derung der Agrar- und Grinlandflachen in Form von Wohngebduden,
Gérten und Abstandsgriin zum umgebenden Offenland fiihren. Dabei
kommt es unter Berticksichtigung der GRZ 0,5 bzw. 0,3, der geplanten
neuen Verkehrsflachen und Wege sowie mit den Anlagen zur Ver- und
Entsorgung zu einer Neuversiegelung von maximal ca. 4.787 mz,

Durch eine entsprechende abwechslungsreiche und naturnahe Gestal-
tung der Hausgarten und des Abstandsgriinlandes kann es im Plangebiet
zu einer héheren Vielfalt an Grinflachen und der Neuschaffung von Le-
bensraumen kommen.

Durch die Bauarbeiten kénnen jedoch Individuen, v a. in der Baumreihe
britende Vogel, auch direkt gestort oder getdtet werden, wodurch die
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG erfillt wirden.

Eine Bauzeitenregelung bzw. eine 6kologische Baubegleitung kdnnen
dies vermeiden.

Minimierungsmafnahmen sind mdglich bei:

= bedarfsangepasste und flachensparende Dimensionierung der Ge-
baudekomplexe und Zuwegungen

= Erhaltung interner und benachbarter Naturraumstrukturen durch ent-
sprechende SchutzmalRnahmen (Erhalt von Grof3griin)

= rasche Neubepflanzung wieder bzw. neu zu begriinender Flachen

= schnellstmdgliche Bereitstellung von Lebensrdumen, Anlage von Er-
satzhabitaten (Nistkasten, etc.) durch rasche Neubepflanzung

= groRRtmogliche Durchgriinung und auf3ere Eingriinung des Baugebie-
tes unter Verwendung heimischer standortgerechter Gehdlze

= Baufeldfreimachung aul3erhalb des Schutzzeitraums, d.h. nur zwi-
schen dem 01.10 und dem 28./29.2. zulassig

Bodenpotenzial

Die Boden im Planungsraum besitzen eine mittlere ackerbauliche Eig-
nung. Die nutzbare Feldkapazitat liegt in der sudlichen Halfte des Pla-
nungsgebietes im hohen (181-240) und in der nérdlichen Halfte im mitt-
leren (121-180) Bereich. Die Grundzahl liegt im ganzen Vorhabenareal
bei 51-60 und somit im mittleren Bereich der 10-stufigen Skala. Die BO-
den sind gar nicht bis mittelmafig vernasst.

Weitere Hauptindikation fur die Qualitat des Bodens ist neben der Er-
tragsfahigkeit, welche fir die Boden im Plangebiet als gering bis mittel
angegeben wird, das nattrlich gewachsene Bodenprofil als Ausdruck
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Jahrhunderte andauernder Nutzung (vgl. Meilen- und Messtischblatter
(1780-1919), s. Kapitel 3.6.5).

Durch die Nutzung als intensiver Acker- und Grinlandstandort besteht
bereits eine gewisse anthropogene Vorbelastung und Uberpragung. Der
Anteil der Béden mit einem natirlichen Bodenprofil im Plangebiet ist mit-
tel bis hoch. Mit der notwendigen Gelanderegulierung und der Uberbau-
ung der Flache wird das Profil dieser Boden unwiederbringlich veréndert
und der Boden auf Dauer einer landschaftsgerechten Nutzung entzogen.

Die besagten Flachen werden jedoch nach Beendigung der Baumafinah-
men Uberwiegend in private Gartenflachen sowie als naturnahes Ab-
standsgriin mit Baumen und Strauchern und extensiver Wiesennutzung
umgewandelt, um so einen wiederbegriinten Ubergang zum umgeben-
den Offenland herzustellen.

Die Funktion des Bodens als Lebensraum und Versickerungszone bzw.
als Wasserspeicher wird mit der zu erwartenden Neuversiegelung von
4.787 m2 beeintrachtigt.

Folgende Minimierungsmaflinahmen sind notwendig:

= Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges MaR3, Ein-
schrankung von Verkehrs- und Nebenflachen,

= kleinstmdgliche Dimensionierung von Arbeitsstreifen,

= Sicherung und Wiedereinbau von geeignetem und wiederverwend-
barem Oberboden,

=  Wiederherstellung der Arbeitsbereiche

Wasserpotenzial

Infolge der Versiegelung von bisher unverdichteten Flachen bzw. durch
die Verdichtung in der Bauphase kommt es zur Reduzierung der Grund-
wasserneubildungsrate (Reduzierung des Wasseraufnahmevermdgens).
Dariiber hinaus muss in der Bauphase mit starkerer Gefahrdung durch
Schadstoffeintrédge gerechnet werden. Dies betrifft vor allem das Grund-
wasser, das laut RP OEO 2020 geologisch bedingt gefahrdet ist. Der std-
lich gelegene Karchgrundbach ist ca. 130 m entfernt und zudem durch
einen etwa 20 m breiten Gewasserrandstreifen geschiitzt, sodass hier
von einer nur unerheblichen bis keiner Gefahrdung ausgegangen werden
kann, was auch auf aquatische Flora und Fauna Ubertragen werden
kann.

Dennoch ist besonders hinsichtlich des Grundwasserschutzes auszu-
schlieBen, dass in der Bau- und Betriebsphase wassergefédhrdende
Stoffe in den Boden, das Grundwasser bzw. die FlieRgewasser gelangen
kénnen. Durch den Einbau des Trennsystems als Abwasserableitungs-
system werden sowohl die Gewasser als auch die zustandige Klaranlage
stofflich und hydraulisch entlastet. Ebenso positiv zu bewerten ist zum
einen der Rickhalt des Niederschlagwassers in der geplanten Zisterne
mit Option auf eine potenzielle Wiederverwendung (Feuerwehr). Zum an-
dern wird durch die geplante Fillkérperrigole das Regenwasser gedros-
selt in den Untergrund abgeleitet, wo es zur Grundwasserneubildung bei-
tragt und somit die negativen Auswirkungen der Versiegelung auf den
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mengenmaligen Bodenwasserhaushalt zum Teil vermindert werden
kdnnen.

Um die Beeintrdchtigungen des Wasserhaushaltes (Niederschlagsver-
luste und Schadstoffeintrédge) noch weiter zu reduzieren oder zu vermei-
den, zahlt zu den mdglichen MinimierungsmafRnahmen:

= Vorsorge gegen Schadstoffeintrage vor allem in der Bauphase sowie
Einhaltung einer mind. 10 m breiten Tabuzone zum Gewasserrand-
streifen des Karchgrundbaches.

= Versickerung und Rickhaltung von Niederschlagswasser innerhalb
des Plangebietes auf den Privatgrundstiicken durch versickerungs-
féahige Bodenbelage

Klimatisches Regenerationspotenzial

Das Klimapotenzial (=Fahigkeit des Raumes, auf klimatisch belastende
Situationen, wie starke Aufheizung, ausgleichend zu wirken) und die Luft-
qualitat werden durch die geplante BaumafRnahme beeintrachtigt.

In der ackerbaulichen Umgebung des Planungsgebietes wird hauptsach-
lich Kaltluft gebildet. Der Abfluss dieser Kaltluft erfolgt aufgrund des vor-
handenen Gefalles nach Sidwesten in Richtung der Oelsaer Haupt-
stral3e. Aufgrund der dorflichen Siedlungsstruktur mit reichlich (privaten)
Grinflachen und den umgebenden Offenland- und Waldarealen, beste-
hen ausreichend Kaltluftentstehungsgebiete. Zudem ist die geplante Be-
bauung linienhaft parallel zur Wilmsdorfer Stral3e ausgerichtet und damit
in FlieBrichtung der Luftstrome, was sich weniger nachteilig auswirkt als
eine Querverbauung. Somit ist die Hauptbebauung von Oelsa nicht be-
troffen.

In den stark durchgriinten benachbarten Siedlungsbereichen gibt es zu-
dem aufgrund der umgebenden Landwirtschafts-, Griin- und der gut
durchgrinten Siedlungsflachen sowie durch die Bachlaufe (Karchgrund-
bach, Oelsabach) kaum Probleme durch Uberwarmung, welche die Zu-
fuhr von Frischluft unbedingt notwendig machen.

Problematischer ist die Versiegelung im Plangebiet selbst, wo bei Strah-
lungswetterlagen verstarkt eine Aufheizung erfolgt. Deshalb werden
grunordnerische MalRnahmen zur inneren Durchgriinung und &auf3eren
Eingriinung festgesetzt.

Minimierungsmal3nahmen:

= Erhalt vorhandener Grinstrukturen, v.a. Grol3griin an der Wilmsdor-
fer StraRe und Ersatz bei Ausfall der Gehdlze

= Begrunung der nicht tberbauten Grundstticksflachen unter Verwen-
dung einer Baum-Strauch-Hecke (zur Erhdhung des Biomasseanteils
mit positiven Wirkungen fur die lokalklimatische Situation), v. a. im
Osten (PG 1), da hier eine besonders wirkungsvolle Abgrenzung zur
Landschaft erreicht werden soll

= Pflanzung eines gebietsheimischen Laubbaumes oder fruchtenden
Obstbaumes je Baugrundstiick

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann



Umweltbericht

zum Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer StraRe* Stadt Rabenau

4.1.6 Schutzgut Mensch (Erholungspotenzial, Wohnen) und
Landschafts- bzw. Siedlungsbild

Eine regelmalfiige Vorbelastung durch Larm und Schadstoffe besteht le-
diglich durch den Anwohnerverkehr und ggf. die Befahrung von Agrar-
fahrzeugen auf der Wilmsdorfer Stral3e. Die Hauptstral3e des Ortes ver-
[auft in ausreichender Entfernung und ist zusétzlich durch Wohnbebau-
ung und weitrdumige Privatgarten vom Planungsgebiet getrennt. Daher
ist die Beeintrachtigung beziglich einer Larmbelastung als sehr gering
anzusehen.

Fur die bestehende Wohnbebauung entlang der Wilmsdorfer Stral3e wird
sich die Situation hinsichtlich einer Larm- und Schadstoffbelastung nicht
signifikant auswirken. Es wird sich lediglich der Individualverkehr durch
die Umsetzung des B-Planes nur mafiig erhdhen.

Im Bestand spielt der geplante Geltungsbereich aufgrund der Vorpragung
als Landwirtschaftsflache fir die Erholung eine untergeordnete Rolle. Da
die Flachen zum groR3en Teil zuklnftig als private Garten genutzt werden,
kann deshalb nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des Erho-
lungspotenzials gesprochen werden.

Das Landschaftsbild, d.h. im eigentlichen Sinne das Ortsrandbild, wird
sich insofern veréandern, dass die bisher freien Flachen im Westen der
Wilmsdorfer Stral3e durch das geplante Wohngebiet tberbaut werden
und somit der Ort eine Erweiterung erfahrt. Diese ist im Bezug zum l&nd-
lichen Raum jedoch grof3ziigig durchgriint, sodass sich das Plangebiet in
das umgebende Siedlungsbild einbinden wird. Ebenso sorgen die im Os-
ten und Sidosten anschlieBenden Grinflachen mit ihrem geplanten
Strauch- und Geholzbestand fiir einen flieBenden Ubergang ins umge-
bende Offenland. Dennoch wird die derzeitige Sichtbeziehung der Be-
standsgeb&ude an der Westseite der Wilmsdorfer Stral3e tber die Niede-
rung des Ortes hinweg zum Waldgebiet der Dippoldiswalder Heide be-
eintrachtigt. Da das Areal jedoch in keinem landschaftlich relevanten Ge-
biet liegt, werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und das Er-
scheinungsbild des Ortsrandes als unerheblich angesehen.

Minimierungsmal3nahmen:

= Erhalt sowie Entwicklung der Baumreihe an der Ostseite der Wilms-
dorfer Straf3e

= rasche Begriinung innerhalb des Planungsraumes mit hochwertigen
und abwechslungsreichen Strukturen. Dafur soll auf jedem Bau-
grundstiick mind. ein standortgerechter Laubbaum oder hochstam-
miger fruchtender Obstbaum gepflanzt werden

= Begrinung der nach Sudosten angrenzenden Privatgriinflachen als
extensiv genutzte Wiese und der nach Osten angrenzenden Privat-
grunflache mit einer Strauch- und Baumhecke gemaf Pflanzbindung
B-Plan

Unvermeidbare Beeintrachtigungen der naturrdumlichen Potenziale, die
zu einer nachhaltigen Verringerung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes bzw. zu Verdnderungen des Landschaftsbildes fuhren, sind
nach § 13 - 15 BNatSchG in Verbindung mit 8 9 und § 10 SdchsNatSchG
auszugleichen bzw. es ist Ersatz zu leisten.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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4.1.7

4.1.8

419

Nr. Schutzgut
1 Flache

2 Mensch
Immissionen / Larm

Wohnen

3 Arten und Biotope
Naturnéhe

Lebensraum

Vernetzung

Kultur- und sonstige Sachgdter

Eine Betroffenheit der denkmalgeschiitzten Geb&ude von Oelsa kann auf
Grund der Entfernung zum Planungsgebiet ausgeschlossen werden.

Die Wahrscheinlichkeit wahrend der Bautétigkeiten auf potenzielle Funde
von Bodendenkmalen zu stofRen ist sehr gering, sodass dahingehend
keine Hinweise in die Begrindung des B-Planes mit aufgenommen wur-
den.

Wald gemal Sachsischem Waldgesetz (SachsWaldG)

Da die in Punkt 3.8 beschriebenen Waldflachen in ausreichendem Ab-
stand zum Plangebiet liegen, werden keine Beeintrachtigungen der Wald-
flache durch das Vorhaben erwartet.

Tabellarische Ubersicht tiber die Schutzgiter

In der nachfolgenden Tabelle sind die Funktionen der Schutzgiter zu-
sammenfassend dargestellt, mit denen die Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes beschrieben werden kdnnen. Alle
genannten Schutzgiter mussen bei Anwendung der Eingriffsregelung
bertcksichtigt und auf inre Betroffenheit durch das Vorhaben gepruft wer-
den.

Situation Empfindlichkeit

Plangebiet agrarwirtschaftlich-anthropogen mittel
Uberpragt, es sind keine Forstwirtschaftsflachen
vorhanden. Unversiegelte Flachen im Bestand.
StraBenbegleitende Gehdlze bleiben bestehen

und werden bei Ausfall ersetzt

Vorbelastung durch Anwohnerverkehr und ggf.  gering
Befahrung der Wilmsdorfer Stral3e durch Agrar-
fahrzeuge

Nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich gering
westlich angrenzend an die Wilmsdorfer StraRe
und damit in unmittelbarer Nachbarschaft

Plangebiet landwirtschaftlich-anthropogen gering
Uberpragt und dahingehend vorbelastet, Ge-

hélze entlang der Wilmsdorfer StraRe sind na-

turnah

intensiv genutzte Acker- und Griuinlandflachen gering
haben eine nachrangige Bedeutung; (Einzel-
baume haben eine hohe Bedeutung?)

Angrenzend sind sudlich Privatgarten, nordlich  gering
und 6stlich Ackerflachen und westlich dorfliche
Siedlungsbebauung vorhanden. Lineare Ge-
hélzbestande verlaufen entlang der Ostseite

der Wilmsdorfer StraRe. Im Siidosten, aufRer-

halb des Plangebietes befindet sich der
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Nr. Schutzgut

4 Boden
Substrat

Archivfunktion

biotisches Ertragspoten-
zial

Wasserspeichervermdgen

Filterfunktion

Bodenschichtung

Erosion

5 Wasser
Oberflachengewasser

Grundwasser

Situation

Karchgrundbach mit Waldbestandteilen, wel-
che auch im Nordwesten gelegen sind.
Innerhalb des Ortes von Oelsa befinden sich
Streuobstwiesen, die nach § 21
SachsNatSchG geschiitzt sind. Davon befindet
sich eine im Siden in unmittelbarer Nahe zum
Plangebiet.

Der Karchgrundbach ist im Bereich des Quell-
waldes als ,naturnaher sommerwarmer Bach
(Tieflandbach) nach § 30 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) als geschiitztes Biotop
ausgewiesen.

Innerhalb des Plangebietes liegen keine nach
§30 BNatSchG oder § 21 SachsNatschG ge-
schitzten Biotope und auch direkt angrenzend
gilt nur die beschriebene Streuobstwiese als
geschitztes Biotop, sodass das Plangebiet
eine untergeordnete Relevanz zur Biotop- und
Schutzgebietsvernetzung hat.

agrarwirtschaftlich-anthropogen beeinflusster
Oberboden durch landwirtschaftliche Nutzung

keine Vorkommen von regional seltenen B6-
den und B6éden mit einer Archivfunktion

geringes bis mittleres biotisches Ertragspoten-
zial bei unbebauten Boden

Wasserspeichervermdgen des Bodens ist sehr
gering bis mittel

geringe und mittlere Filter- und Puffereigen-
schaften

landwirtschaftlich-anthropogene Nutzung und
Uberpragung

die Bdden besitzen etwa hélftig eine sehr ge-
ringe bis mittlere Erodierbarkeit gegeniber
Wasser

Im Planungsgebiet gibt es weder Stand- noch
FlieRgewasser. An der Ostseite der Wilmsdor-
fer StraRe im Bereich der Ackernutzung exis-
tiert ein Graben, der jedoch nur als Entwasse-
rungsgraben dient und daher keine bedeu-
tende Rolle spielt.

Poren- und Kluftgrundwasserleiter; ungtinsti-
ges Schutzpotenzial der Grundwasseruberde-
ckung, geringe bis méRige Durchlassigkeit;
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Empfindlichkeit

gering

keine

gering - mittel

sehr gering - mittel

gering - mittel

gering

sehr gering - mittel

keine

sehr gering - maRig
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Nr.

Schutzgut

Luft / Klima
Frisch- bzw.
Kaltluftentstehung

Kaltluftabfluss

Landschaftsbild / Erho-
lung
Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

Kultur- und sonstige
Sachgiter
Denkmale

Sachguter

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zw.
den Schutzgitern

Situation

Lage innerhalb eines Gebiets mit hoher geolo-
gisch bedingte Grundwassergefahrdung

geringe Bedeutung fiir Siedlungsbereich, da
sehr groRes Angebot an Kaltluftentstehungsfla-
chen im nahen und weiten Umfeld

Abfluss mdglich, da Bebauung in Langsrich-
tung zur Abflussbahn angelegt ist und damit
von den angrenzenden Ackerflachen durchaus
noch Kaltluft in den Ort strémen kann

keine besondere Stellung hinsichtlich der Ei-
genart und/ oder Strukturvielfalt. Das Plange-
biet selbst hat aufgrund der anthropogen Uber-
formung und naturfernen Nutzung als Acker-
land einen geringen Wert fur das Landschafts-
bild. Lediglich die Griinlandflache im Suiden so-
wie die weit auseinander stehenden Geholze
entlang der Wilmsdorfer StraRe werten das
Plangebiet landschaftlich auf. Die Gehélze sol-
len erhalten werden und die Grunlandflache
wird in die Planung des B-Planes mit aufge-
nommen und hinsichtlich der griinordnerischen
Festsetzungen in Teilen auch wieder als Griin-
flache mit Strauch- und Gehdélzbestand festge-
setzt

keine Bedeutung fiir Erholungsnutzung

Plangebiet liegt nicht in einem archéologischen
Relevanzgebiet, denkmalgeschiitzte Gebaude
im Ortskern werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt

Wahrscheinlichkeit auf Vorkommen von Bo-
dendenkmalen nicht vorhanden bis lediglich
sehr gering

keine Bestandsgebaude im Planungsgebiet
vorhanden

Aufgrund der anthropogenen Beeinflussung
und ackerbaulichen Uberformung und Nutzung
besitzt das Plangebiet tiberwiegend nur eine
geringe Bedeutung zur Entwicklung und Star-
kung der naturraumlichen Potenziale

Empfindlichkeit

gering

gering

gering

keine

keine

keine — sehr gering

keine

gering

Tabelle 4 Bestand und Empfindlichkeit der Schutzgiter
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Nr.  Schutzgut

1 Flache

2 Mensch

Wohnen

4.1.10Zusammenfassung

4.2

Das Plangebiet stellt sich durch die intensive Acker- und Grinlandnut-
zung als Uberwiegend agrarwirtschaftlich-anthropogen Uberpragt und be-
eintrachtigt dar. Entlang der Wilmsdorfer Strale stehen vereinzelt Ge-
holze.

Sie besitzen fir das Arten- und Biotoppotenzial die héchste Bedeutung
innerhalb des Plangebietes. Auch wenn keine faunistische Untersuchung
erfolgte, sind die Geholze fur Vogel relevant und kénnen ebenso als Lei-
telemente fir Flederm&use dienen. Da die Geholze erhalten und ihm
Rahmen der griinordnerischen Festsetzungen auch neue Gehdlze in den
Privatgarten angelegt werden, nimmt das Lebensraumpotenzial dahinge-
hend zu. Negative Auswirkungen kann die Bebauung auf bodenbritende
Vogel haben, wobei diese in der Regel auch schon durch die Agrarnut-
zung beeintrachtigt und ggf. vertrieben werden.

Gegenulber einer neuen Bebauung und Versiegelung sind insbesondere
das Boden- und Wasserpotenzial und potenziell unter Denkmalschutz
stehende Kulturgiter als Bodendenkmale empfindlich. Die Auswirkungen
einer Veranderung auf die lokalklimatische Situation und die Erholungs-
funktion sind gering und zu vernachlassigen.

Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes

Nachfolgend werden die zu erwartenden Auswirkungen der Umsetzung
des Bebauungsplanes auf die verschiedenen Schutzgiiter prognostiziert.

4.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mogliche Wirkfaktoren Umweltauswirkungen
hohe Neuversiegelung durch Bebauung negativ (mittelmanig)
gegeniber Bestand

Immissionen / Larm zusétzliche Emissionen durch erhéhtes negativ (geringfugig)
Verkehrsaufkommen
Unter Beachtung der Vorbelastung durch ~ Negativ (geringftigig)

bereits bestehenden Anwohnerverkehr
geringfiigige Beeintrachtigung der west-
lich angrenzenden Wohnbebauung durch
Individualverkehr.

3 Arten und Biotope
Naturnéhe

B-Plangebiet ist bereits Uberwiegend ag-  geringfiigig negativ bis
rarwirtschaftlich iiberformt und vorbelas- positiv

tet,

einzelne Gehdlze der Baumreihe werden

gefallt, Anteil der Griinflachen wird sich

insgesamt verandern und potenziell in

der Strukturvielfalt erhéhen
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Nr.  Schutzgut

Lebensraum

Vernetzung

4 Boden

Substrat

Archivfunktion

biotisches Ertragspotenzial

Wasserspeichervermdgen

Filterfunktion

Bodenschichtung

Erosion

5 Wasser
Oberflachengewasser

Grundwasser

Mogliche Wirkfaktoren

Verlust von intensiv genutztem Acker-
und Griinland mit nachrangiger Bedeu-
tung als Lebensraum, Anlage von poten-
ziell arten- und gehdlzreichen Privatgar-
ten

Insbesondere die Baumreihe an der
Wilmsdorfer Straf3e besitzt eine Vernet-
zungsfunktion, welche im Zuge der B-
Planumsetzung durch die Privatgriinfla-
chen erganzt wird. Die Baumreihe bleibt
Uberwiegend erhalten

deutliche Neuversiegelung durch Bebau-
ung

keine, da keine Vorkommen von regional
seltenen Boden oder Béden mit einer Ar-
chivfunktion

Beeintrachtigung von Bdéden mit mittlerer
Bodenfruchtbarkeit und geringem bis
mittlerem Ertragsvermagen

Beeintrachtigung von Bdden mit gerin-
gem Wasserspeichervermogen

Beeintrachtigung durch Versiegelung

im Bestand bereits durch ackerbauliche
Nutzung beeintrachtigt; zusatzliche Be-
eintrachtigung durch Tiefbauarbeiten

Bebauung und Begriinung, Entwasse-
rung tber Trennsystem, Fillkérper-Ri-
gole und Zisterne

Einleitung des Niederschlagswassers ins
Trennsystem, eine Fillkérperrigole sowie
Zisterne;

potenzieller Eintrag von (Schad)Stoffen
ins Grundwasser wahrend der Bauzeit

Grundwasserneubildungsrate wird beein-
trachtigt;

Schutzpotenzial der Grundwasserabde-
ckung ist ungiinstig - es besteht (vor al-
lem wahrend der Bauzeit) erhéhte Gefahr
gegeniber eindringender (Schad)Stoffe
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Umweltauswirkungen

negativ (geringfiigig)
bis positiv

positiv

negativ (mittel)

keine

negativ (mittel)

negativ (geringfiigig)

negativ (geringfiigig)

negativ (geringfiigig)

keine

positiv

potenziell negativ

negativ

negativ
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Nr.  Schutzgut

6 Luft / Klima
Frisch- bzw. Kaltluftentste-
hung

Kaltluftabfluss

7 Landschaftsbild
Einbindung

Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

8 Kultur- und sonstige
Sachgiter
Denkmale
Sachguter

9 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zw.
den Schutzgitern

Tabelle 5

Mogliche Wirkfaktoren

Verringerung von Kaltluftentstehungsfla-
che mit geringer Bedeutung fiir Sied-
lungsbereich, es wird aufgrund von Ver-
siegelung ofter zu einer im Vergleich zum
Bestand erhdhten Aufheizung des Plan-
gebietes kommen.

S.0.

Durch den Erhalt der beschriebenen
Baumreihe sowie der geplanten Bebau-
ung mit Einfamilienhdusern und der An-
lage von Garten und offentlichen Grunfla-
chen wird das Landschaftsbild nicht signi-
fikant abgewertet. Der Ortsrand wird nicht
weiter verschoben

im Bestand geringe Stellung hinsichtlich
der Eigenart und / oder Strukturvielfalt,
durch entsprechende Gestaltung der
Griinanlagen im geplanten Wohngebiet
ist eine Anreicherung der Strukturvielfalt
gegeben

Schaffung neuer Garten

keine bis sehr geringe Wahrscheinlichkeit
auf Vorhandensein und damit Betroffen-
heit und Zerstérung von Bodendenkma-
len im Geltungsbereich

Schaffung neuer Wohnbebauung

Aufgrund der agrarwirtschaftlich-anthro-
pogenen Vorpragung und des geringen
Biotoppotenzials werden insgesamt nied-
rige Auswirkungen auf die Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgitern er-
wartet.

Wechselwirkungen kénnen bzgl. des
Schutzgutes Wasser (Grundwasser)
durch eine gering verminderte Grundwas-
serneubildungsrate auftreten.

Die Erholungseignung wird nicht beein-
trachtigt. Das Landschaftsbild und Bio-
toppotenzial wird tendenziell aufgewertet.
Die negativen Auswirkungen beziehen
sich hauptsachlich auf den Boden- und
Wasserhaushalt.
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Umweltauswirkungen

negativ (geringfiigig)

S.0.

positiv

potenziell positiv

positiv

keine

positiv

negativ — gering bis po-
sitiv

Schutzgutbezogene Prognosen der Auswirkungen
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4.2.2

4.2.3

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (sogenannte
» Null-Variante*)

Die Nullvariante wirde die Beibehaltung der bestehenden Verhéltnisse
bedeuten — die Nichtrealisierung des geplanten Vorhabens.

Die Baumreihe wirde sich ggf. durch Naturverjingung verdichten. Alle
Baume blieben erhalten. Durch die intensive Nutzung der Acker- und
Grunlandflachen wiirde sich hier keine Veradnderung hinsichtlich eines
gréRReren Artenreichtums oder Biotoppotenzials ergeben.

Die Verkehrsbegleitgriinflachen an der Westseite der Wilmsdorfer Stral3e
wirden vermutlich wie bisher in regelméRigen Abstdnden gemaht wer-
den.

Der Wert der Flache fur das Landschaftsbild wiirde unveréndert und da-
mit wenig relevant bleiben. Damit wiirde aus der Sicht der Landschafts-
pflege ein Gleichbleiben der in den gesamten eher mittelmafligen Ver-
haltnisse erfolgen.

Zusammenfassung

Mit der Umsetzung des Vorhabens ergeben sich sowohl negative als
auch positive Auswirkungen auf die Umwelt:

= Aufgrund der Neubebauung mit einer Grundflachenzahl von 0,5 bzw.
0,3 (Allgemeines Wohngebiet) kdnnen im Plangebiet zur Realisie-
rung der Gebaudekomplexe und der Nebenanlagen (z.B. Verkehrs-
flachen, Pkw — Stellplatze), der StraRenflaiche gemaR 8§19 BauNVO
und der Anlagen zur Ver- und Entsorgung insgesamt 4.787 m?2
(ca. 0,47 ha) Grundstiicksflache tberbaut werden.

= Die Umsetzung der Planungsziele hat hauptséachlich auf den Boden-
und Wasserhaushalt (v.a. Grundwasser) negative Auswirkungen.

= Gegeniiber dem Bestand wird die Versiegelung deutlich erhoht, was
negative Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate hat.
Durch die Entwasserung uber das Trennsystem, die Fullkérper-Ri-
gole und eine Zisternenanlage wird jedoch mdglichst nachhaltig mit
der Ressource Wasser umgegangen und das Niederschlagswasser
den Bodenschichten und damit dem Grundwasser, zumindest zum
Teil, wieder zugefihrt.

= Das Biotoppotenzial wird durch die Privatgarten und das zum Offen-
land hin anzulegende Abstandsgriin erhoht.

-l Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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5.1

Anpassung der Planung und Malinahmen
zur Minimierung der negativen Auswir-
kungen

Vermeidungsmalnahmen

Wie bereits beschrieben wurde eine faunistische Untersuchung fir das
B-Plangebiet nicht durchgefiihrt. Die Giberwiegend alten Gehdlze entlang
der Wilmsdorfer Stral3e bieten potenzielle Habitatraume fir Vdgel und
werden im Zuge der Bautétigkeiten Uberwiegend erhalten. Das Intensiv-
grunland sowie die ausgerdumten Ackerflachen bieten wenig Habitatqua-
litat. Dennoch ist ein Vorkommen von Offenlandarten nicht auszuschlie-
Ren. Ebenso kdnnen die Geholzbestande entlang der Wilmsdorfer Stral3e
als Habitatbdume fir verschiedene Tierarten dienen. Um Beeintrachti-
gungen auf vorkommende Arten zu vermeiden und um den Antritt von
Verbotstatbestanden nach 8§ 44 BNatSchG zu verhindern, sind folgende
Vermeidungsmal3nahmen fir den besonderen Artenschutz notwendig:

V1 - Baufeldfreimachung au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit

Um die Zerstérung von Nestern, Eiern sowie die T6tung von Jungvégeln
zu vermeiden, muss die Baufeldfreimachung im gesamten Baubereich
aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten erfolgen (i. d. R. nicht zwischen
1. Mérz und 30. September, s. a. § 39 (5) 2. BNatSchG).

V2 - Kontrolle potenzieller Brutplatze sowie Fledermausquartiere und an-
derer Habitate vor den Baumfallungen und der Baufeldfreimachung

Zur Sicherung der Umsetzung der Mal3hahmen zur Vermeidung/Minimie-
rung baubedingter Beeintrachtigungen hochwertiger Biotopstrukturen,
muss bei zu fallenden Baumen mit Spaltenr&umen und Hohlungen eine
fachgerechte Kontrolle der Gehdélze stattfinden, um eine Tétung von ge-
schiitzten Arten auszuschlie3en. Dazu sind die Hohlraume vor bzw. wah-
rend der Fallarbeiten zu kontrollieren.

Im Fall des Vorhandenseins von besetzen Bruththlen oder Fledermaus-
guartieren muss mit der zustdndigen Naturschutzbehdrde die weitere
Vorgehensweise abgestimmt werden (z.B. Verschiebung der Fallung und
Bergung der Fledermause). Wertvolle Grinflachen mit einer potenziellen
Eignung als Lebensraum sind ebenfalls auf Vorkommen geschiitzter Ar-
ten zu kontrollieren.

Beim Auffinden von Niststatten und Quartieren geschitzter Arten ist der
Schutz der Tiere grundsétzlich zu gewéhrleisten und das weitere Vorge-
hen im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde festzulegen.
Festgestellte, beseitigte Habitate im Geltungsbereich des B-Planes sol-
len bis zur Bebauung auch nicht wieder entstehen, um eine Wiederan-
siedlung und damit eine Gefahrdung von gesetzlich streng geschitzten
Tierarten zu vermeiden.

Unter Einhaltung dieser beschriebenen MafRnahmen zur Konfliktvermei-
dung kann davon ausgegangen werden, dass keine artenschutzrechtli-
chen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt werden.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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5.2

Verminderungs- und Schutzmalinahmen

Die Verminderungsmal3nahmen zielen darauf ab, den Eingriff auf die Fla-
che selbst und benachbarte Bereiche zu minimieren. Dazu werden griin-
ordnerische Festsetzungen getroffen, die Malinahmen zur Vermeidung
bzw. Minderung negativer Umweltauswirkungen festlegen. Solche sind
zum Beispiel die Festsetzungen zum Erhalt vorhandener Gehélze und
zur Schaffung neuer Grinflaichen und Gehdlzstrukturen.

Schutzmafinahmen sind hier besonders in Bezug auf den Artenschutz,
den Boden, das Wasser und angrenzende Vegetationsbestédnde, aber
nur wahrend der Bautatigkeit, zu ergreifen.

Fortpflanzungsstatten von Brutvogelarten sind im Vorhabengebiet ge-
schitzt. Dieser Schutzstatus erlischt jedoch nach Beendigung der
Brut(en) durch das Verlassen des Brutplatzes (Nest). Eingriffe nach die-
sem Zeitraum (ab 01.10. des Jahres) stellen keine Verbotstatbestande
nach 8§ 44 BNatSchG dar.

Durch Bauzeitenregelungen kann ein zu erwartendes Konfliktpotenzial
der Avifauna weitestgehend ausgeschlossen werden. Das heil3t, dass
alle bauvorbereitenden MalRnahmen wie Eingriffe in Gehdlzbereiche au-
Rerhalb der gesetzlich vorgeschriebenen Brutzeiten (01. Méarz bis 30.
September) durchzufiihren sind.

Bei Eingriffen wahrend der Brutzeit ist der Eingriffsbereich vor jeglichen
Arbeiten auf Vorhandensein von Niststatten durch einen Ornithologen
oder eine artenschutzkundige Person zu untersuchen. Beim Auffinden
von Niststatten sind Arbeiten erst nach dem ,Ausfliegen® der Jungviégel
durchzufihren.

Durch die griinordnerische Festsetzung, dass auf allen Grundstiicken
mind. ein Laubbaum oder fruchtender Obstbaum anzupflanzen ist und da
die Abstandsgrunflachen zu den angrenzenden Ackerflachen ebenfalls
zum einen als extensiv genutzte Wiese und zum anderen als mehrreihige
Baum-Strauch-Hecke mit Gehdlzen angelegt und gepflegt werden sollen,
erhéht sich zudem das Habitatangebot fiir Végel und Insekten. Dazu zahlt
auch die Festsetzung der Nistkastenanlage als Ersatz des Brutplatzver-
lustes bei Notwendigkeit der Fallung der beschriebenen Bestandsge-
holze.

Fur den Boden ist darauf zu achten, dass die Uberbauung auf das abso-
lute Minimum reduziert bzw. beschrankt wird und bei verkehrstechni-
schen Bodenversiegelungen im privaten Bereich (Einfahrten, Garagen
etc.) versickerungsféhige Materialien eingesetzt werden.

Diesbezuglich ist auch der Wasserhaushalt gegeniiber Stoffeintragen zu
schitzen. Der derzeitig chemische und mengenmalig gute Zustand des
Grundwasserkdrpers ist zwingend zu erhalten.

Andererseits ist trotz der Entfernung vom Plangebiet auch der Karch-
grundbach vor schadlichen Stoffeintragen zu schitzen, die das Fliel3ge-
wasser und dessen aquatische und limnologische Flora und Fauna direkt
sowie Uber den Wasserweg weitere Gebiete, insbesondere Schutzge-
biete, Lebensrdume und Tierarten indirekt beeintrachtigen kénnen.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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5.3

Entsprechend sind keine gewassergefédhrdenden Stoffe im Umfeld des
Schutzstreifens wahrend der Bauzeit zu lagern und der Schutzstreifen
auch von der Nutzung als Materiallager wahrend der Bauzeit freizuhalten.

Die Einhaltung und Beachtung der Erhaltungsziele stromabwaérts liegen-
der Schutzgebiete (FFH-Gebiet ,Weil3eritztéler”) ist durch die genannten
MafRnahmen zu gewahrleisten (Erhalt des 6kologisch guten Gewasser-
zustandes, etc.).

Die Mdglichkeit von Entsiegelungsmafinahmen zur Umsetzung von Kom-
pensationsverpflichtungen wurde geprift. Es stehen keine Entsiege-
lungsmal3nahmen zur Verfigung, weder im unmittelbaren noch im weite-
ren Umkreis.

Zielkonzept von Naturschutz und Landschaftspflege fir den
Planungsraum

Das im Folgenden wiedergegebene Zielkonzept basiert auf:

= den allgemeinen Zielen und Grundsatzen von Naturschutz und Land-
schaftspflege, wie sie in den 88 1 und 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes aufgelistet sind,

= dem Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer Stral3e - Oelsa" Stadt
Rabenau

Fur das Bearbeitungsgebiet lassen sich folgende Entwicklungsziele fur
Naturschutz und Landschaftspflege ableiten:

1. Erhaltung und Entwicklung der Biotopvielfalt durch

= Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener Lebensrdume von
Pflanzen und Tieren im Umfeld der Bebauung,

= Schaffung neuer Lebens- und Entwicklungsmdglichkeiten fir die
Pflanzen- und Tierwelt; im Falle der Notwendigkeit einer Fallung der
Bestandsbdume sind pro Baumhohle zwei Nistkasten als Ersatz an
Geholzen der Umgebung anzubringen

2. Sicherung und Entwicklung des Erholungswertes und des Land-
schaftsbildes durch

= optische Eingliederung der Bauflachen in die Landschaft und die um-
liegende Siedlungsstruktur durch umfassende auf3ere Begriinung,

= intensive Durchgriinung der Bauflachen; Anlage von Abstandsgriin
zu angrenzenden Ackerflache als extensiv genutzte Wiese, z. T. mit
Anpflanzung einer mehrreihigen Baum-Strauch-Hecke gemaf
Pflanzliste

= Erhalt der Eingrinung aus Gehdlzen und Ersatz bei Ausfall oder Not-
wendigkeit der Geholzfallung

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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Nr.

54

Sicherung und Erhaltung des Bodens und seiner Funktion durch

sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden,

Erhaltung und Reaktivierung unbebauter Flachen als Lebensgrund-
lage und Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Schutz des Grundwassers durch

Minimierung der Gefahren einer Grundwasserverunreinigung

gréRtmaogliche Verwendung versickerungsfahiger Materialien auf
Verkehrsflachen (Einfahrten, Garagen etc.)

Schutz von FlieBgewassern durch

teilweise Ruckhaltung und Versickerung des Regenwassers im Plan-
gebiet; Einhaltung der vorgegebenen und ermittelten Hochsteinleit-
menge in das geplante Trennsystem

Freihaltung des Gewasserrandstreifens von Nutzung als Materialla-
ger wahrend Bauzeit (Bautabu)

Entwicklung ausgeglichener klimatischer Verhéltnisse durch

Sicherung/ Herstellung begriinter Freiflachen,
Beschattung versiegelter Flachen,

Durchgriinung des gesamten Plangebietes.

Negative Wirkfaktoren und Vermeidungs- bzw. Minimie-

rungsmaflnahmen

In der folgenden Tabelle sind die mdglichen negativen Wirkfaktoren und
die dazugehdrigen Malinahmen zur Vermeidung und Minimierung zu-
sammengefasst.

Schutzgut

Flache

Mensch
Immissionen / Larm

Wohnen

Mogliche negative Wirkfakto-
ren

deutliche Neuversiegelung
durch Bebauung

zusatzliche Emissionen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen

Unter Beachtung der Vorbelas-
tung geringfugige

== Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann

MaRnahmen zur Vermeidung
/ Minimierung

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
Maf; Umsetzung griinordneri-
scher MaRBnahmen

Abschirmung durch Erhalt der
randlichen Geholzstrukturen,
weitere Durchgriinung des Ge-
biets

S.0.
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Nr.

Schutzgut

Arten und Biotope
Naturnéhe

Lebensraum

Vernetzung

Boden

Substrat, Archivfunktion,
biotisches Ertragspoten-
zial, Wasserspeicherver-
mogen, Filterfunktion, Bo-
denschichtung, Erosion

Wasser
Oberflachengewasser

Grundwasser

Mogliche negative Wirkfakto-
ren

Beeintrachtigung der westlich
gelegenen Wohnbebauung im
dorflichen Siedlungsgebiet
durch Individualverkehr

B-Plangebiet ist bereits landwirt-
schaftlich-anthropogen tber-
formt und vorbelastet

Verlust von Grunlandflachen mit
nachrangiger-mittlerer Bedeu-
tung und von Ackerflachen mit
geringer Bedeutung

im Bestand nur randliche und
vereinzelte Strukturen aus Ge-
hélzen relevant, Vernetzung an-
grenzender Lebensraume bleibt
bestehen

mittlere Neuversiegelung durch
Bebauung

Gdf. stoffliche Belastung des
Karchgrundbaches

Grundwasserneubildungsrate
wird beeintrachtigt;

geologisch bedingte Gefahr-
dung - es besteht (v.a. wah-
rend der Bauzeit) erhdhte Ge-
fahr gegeniber (Schad)Stoffein-
tragen

‘V:, LL'U\L'IS&A[\(VWV‘:":"A H‘U!\HG'U{\l*—l))tuﬂ‘u L‘,‘U‘ol\n\{n\l\

MaRnahmen zur Vermeidung
/ Minimierung

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MaR; kleinstmdégliche Dimensi-
onierung der Baufelder; Umset-
zung grinordnerischer Maf3-
nahmen: Erhalt von Gehdlz-
reihe und ggf. Ersatz; Begri-
nung nicht tiberbauter Grund-
stuicksflachen

S.0.

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MaR; Umsetzung griinordneri-
scher MaRBnahmen

Ruckhaltung auf Freiflachen,
Reduzierung der Einleitmen-
gen, Vermeidung /Reduzierung
ufernaher Baumafnahmen und
spatere Freihaltung des Ge-
wasserrandstreifens (Bautabu)

Einhaltung der gesetzlichen
Vorschriften im Zuge der Bau-
ausfiihrung, Minimierung der
Versiegelung durch wasser-
durchlassige Belage, Beitrag
zur Grundwasserneubildungs-
rate durch Anlage einer Fllkor-
per-Rigole
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Nr.

Schutzgut
Luft / Klima

Frisch- bzw. Kaltluftentste-
hung

Kaltluftabfluss

Landschaftsbild
Einbindung

Eigenart / Strukturvielfalt

Erholungseignung

Kultur- und sonstige
Sachgiter
Denkmale

Sachguter

Wechselwirkungen
Wechselwirkungen zw.
den Schutzgitern

Tabelle 6

Mogliche negative Wirkfakto-
ren

Verringerung von Kaltluftentste-
hungsflache mit keiner bzw. ge-
ringer Bedeutung fur den Sied-
lungsbereich, es wird aufgrund
Versiegelung 6fter zu einer er-
héhten Aufheizung des Plange-
bietes kommen.

S.0.

Beeintrachtigung der freien
Sicht nach Osten fiir die Anwoh-
ner an der Westseite der Wilms-
dorfer Stral3e, ggf. leicht beein-
trachtigte Sicht vom nérdlich ge-
legenen Steinhibel

keine besondere Stellung hin-
sichtlich der Eigenart und/ oder
Strukturvielfalt. Uberwiegend
geringe Naturndhe, randlich ist
diese héher (Baumreihe (Er-
halt))

keine besondere Stellung hin-
sichtlich der Erholungseignung

keine

Schaffung neuer Wohnbebau-
ung

Aufgrund der landwirtschaftlich-
anthropogenen Vorpragung und
des lUiberwiegend geringen Bio-
toppotenzials werden insgesamt
niedrige Auswirkungen auf die
Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern erwartet.
Wechselwirkungen kénnen bzgl.
des Schutzgutes Wasser
(Grundwasser) und des Arten-
und Biotoppotenzials auftreten

‘:, L(H\(ISC[\(\‘H& U‘U!\i‘h;‘ldL\L*—l%['u‘u L‘,«\v‘olr\n\(n\l\

MaRnahmen zur Vermeidung
/ Minimierung

Minimierung der Versiegelung
auf das unbedingt notwendige
MaR; Umsetzung griinordneri-
scher MaRnahmen (Erhalt von
Grunstrukturen und weitere
Durchgriinung des Gebiets)

keine

Umsetzung griinordnerischer
Maflnahmen mit Erhalt von Ge-
hoélzen sowie weiterer Durch-
grinung entsprechend der be-
nachbarten Siedlungsstruktur
zum Ubergang in die freie
Landschaft

S.0.

s. 0. > Erh6éhung der Erho-
lungseignung

keine

keine

s.0. einzelne Schutzgiter

Negative Wirkfaktoren und MaRnahmen zur Vermeidung

und Minimierung
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Die in obenstehender Tabelle aufgefiinrten griinordnerischen Mal3nah-
men zur Verminderung negativer Auswirkungen im Plangebiet sind durch
grunordnerische Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert und sind in
die weitere Planung zu integrieren:

= Private Zuwegungen und Stellplatze sind in versickerungsfahiger
Bauweise herzustellen

= Festlegen von Flachen zum Anpflanzen und zur Erhaltung von B&u-
men und Strauchern

= Begriinung der nicht Uberbauten Grundsttcksflachen und Anpflan-
zung von mind. einem Laubbaum oder fruchtenden Obstbaum

= Anlage von Abstandsgrin (extensiv) zum angrenzenden Ackerland
mit intensiver Bepflanzung durch B&ume und Strducher gemaf
Pflanzliste

=" L(mc'Sclw(\ﬁsam‘l’\l’r@ld'm*—Bm‘o Girolhmann
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6.1

6.1.1

Gesamtbilanzierung Eingriff — Ausgleich/
Ersatz

Bewertung der Biotoptypen

Die Bedeutung der Biotoptypen wird anhand der Kriterien Natrlichkeit,
Seltenheit / Geféahrdung und zeitliche Wiederherstellbarkeit klassifiziert.
Entsprechend einer festgelegten 5-stufigen Skala erfolgte eine Bio-
topwertfestsetzung nach den Bedeutungsklassen der Biotope. Als
Grundlage zur Bemessung des Biotopwertes wurde die Handlungsemp-
fehlung der TU Berlin genutzt. Die Kartierung der Biotope erfolgte nach
der Biotoptypenliste (LfULG 2004).

In der nachfolgenden Tabelle sind die Bedeutungsklassen der Biotope
entsprechend ihres Biotopwertes aufgelistet.

Ordinale Bedeutungsklassen (5-stufige Skala) Biotopwert
geringe Bedeutung 00 - 06
nachrangige Bedeutung 07 -12
mittlere Bedeutung 13-18
hohe Bedeutung 19-24
sehr hohe Bedeutung 25-30

Tabelle 7 Bewertungsgrundlage fur Biotoptypen

Biotoptypwerte (Bestand)

Zur Beurteilung des Ausgangszustandes dienen Digitale Orthophotos
(DOP) als offene Geodaten des GeoSN (Abruf 08/24) sowie Google-
Streetview-Daten als Grundlage.

Als Ausgangszustand werden eine lockere Baumreihe sowie intensiv ge-
nutztes Grin- und Ackerland zu Grunde gelegt.

Nachfolgend sind die Bestands-Biotoptypen inklusive des in der Hand-
lungsempfehlung vorgegebenen Biotopwertes tabellarisch aufgefiihrt.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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Gesamtbilanzierung Eingriff — Ausgleich/ Ersatz

06.03.200 Intensiv genutztes Dauergrin- 10
land frischer Standorte

07.01.000 Staudenflur mit Graben und 21
Einzelbaumen

10.01.200 Intensiv genutzter Acker 5

Tabelle 8 Biotoptypenliste Bestand mit Biotopwert

6.1.2 Biotoptypwerte (Planung)

Die Berechnung fiir das geplante Wohngebiet im landlichen Raum er-
folgte entsprechend der Vorgabe der Handlungsempfehlung pauschal mit
dem Punktwert 7als doérfliches Wohngebiet. Versiegelte Stral3enver-
kehrsflachen erhalten den Planwert 0. Der Erhalt des Geholzbestandes
entlang der Wilmsdorfer Stral3e wird mit einem Wert von 21 (Erhalt) be-
ricksichtigt.

Weiterhin erfolgte die Unterteilung in Grinland als gestaltete Abstands-
flache zum angrenzenden Ackerland mit dem Planwert 8 und in eine
sonstige Hecke mit Gberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen mit
dem Planwert 16.

Nachfolgend sind die durch die Umsetzung der Planung entstehenden
Biotoptypen inklusive des zugrunde gelegten Planungswertes noch ein-
mal tabellarisch aufgefihrt.

Stand
Landschaﬁsarclr\i'}ek’rur—BiAro Grohmann September 2024
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Gesamtbilanzierung Eingriff — Ausgleich/ Ersatz

02.02.510 Sonstige Hecke mit iberwie- 16
gend gebietsheimischen
Laubgehdlzen

11.01.000 Wohngebiet - Einzelhaussied- 8
lung mit Garten (WA)

11.04.100 StralRe, Weg, versiegelt 0

11.03.900 Abstandsflache, gestaltet 8

11.02.400 Ver- und Entsorgungsanlage / 1

Zisterne, Rigole

*Biotop wird in der Planung erhalten

Tabelle 9 Biotoptypenliste Planung mit Biotopwert
6.2 Bilanzierung
Demnach ergibt sich folgende Bilanzierung:
6.2.1 Bilanzierung des Geltungsbereiches

Stand
Landsclr\affsarclr\i'!’ekmr—BiAro Grohmann September 2024
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Ausgangswert und Wertminderung der Biotope
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Wohngebiet (darflich gepragt) Summe 110.618 105.308 5310
Wohngebiet -
10.01.200 |intensiv genutzier Acker E 11.01.000 |Einzelhaussiedlung mit Garten ] 3 7.635] 38.176 61.082 22 506 A
(WA)
Intensiv genutztes Wohngebiet -
06.03.200 |Dauergrinland frischer 10 11.01.000 |Einzethaussiedlung mit Garten 8 2 3968 35683 31.747 -7.937
Standarte (WA)
_ Wohngebist -
07.01.00p |>3udeniiur mit Graben 2 11.01.000 | Einzethaussiedlung mit Garten 8 43 1.560 32.756 12.479 -20.279 A
und Einzelbdumen (WA)
Verkehrsfigchen, Flachen techn. Ver- und Entsorgung Summe 8.086 419 7.667
07.04.000 |Staudenilur mit Graben 21 11.04.100 |Strafle, Weg, versiegsl 0 2 75, 1.575 0 1575 A
und Einzelbdumen
07.01.00p | 3t2udenfur mit Graben 21 Aiaizan)| V5 M08 ERsornosaiage 1 20 211 4428 211 4217 A
und Einzelbaumen Zisterne, Rigole
Intensiv genutzies Fer /
06.03.200 |Dauergriniand frischer 10 11.02.400 ‘;{E:‘:: E‘;tz‘lje@””?sa”""ge' 1 E] 208, 2083 208 1.875
Standarte » g
private Grinfiachen Summe 24.347 36.314 11.967
Intensiv genutztes
06.03.200 |Dauergriniand frischer 10 11.03.900 | Abstandsfidche, gestaliet 8 2 1733 17332 13 865 3466 A
Standorte
sonstige Hecke mit
10.01.200 |intensiv genutzier Acker 5 02.02.510° |iberwiegend gebietsheimischen 16 " 1403 7.015 22 449 15.433) A
Laubgehotzen
W ch et Ubersiieiiong der phehiang 2017 Fliche wEA {iberschuss
Bestand Planung (Gesamt) WE
Gesamt 16.794| 143.051 WE 142.041 WE -LOI0WE|  -1.010 WE
Wert in Prozent 100 L] -1%
Tabelle 10 Ausgangswert und Wertminderung

Zusammenfassend ergibt sich fur das B-Plangebiet folgende Bilanz:
Gesamtbilanz -1.010 WE

In der Summe ergibt die Bilanz der Planung im Geltungsbereich des B-
Planes 142.041 WE. Der Zustandswert des Bestands im Geltungsbereich
betragt 143.051 WE. Das heif3t, dass 99% vom bilanzierten Zustandswert
des Bestands im Geltungsbereich durch die Umsetzung der Planung und
durch die geplanten grinordnerischen Malinahmen im Geltungsbereich
erreicht werden kann und ein Defizit von -1% Ubrigbleibt.

Plangebiet Ist-Zustand in WE Plangebiet Planzustand mit griinordnerischen Fest-
und % setzungen und ohne Kompensationsmafl3nahmen in
WE und %
143.051 WE (100%) 142.041 WE (99%)
Tabelle 11 Ubersicht der Ergebnisse der Bilanzierung

L ~ . .
[ Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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7 Zusammenfassung

Mit der Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes ,Wohngebiet Wilms-
dorfer Stral3e - Oelsa” der Stadt Rabenau sind Auswirkungen auf die Um-
welt verbunden. Aufgrund der Nutzung des B-Plangebietes als Acker-
und Grunland werden hauptsachlich landwirtschaftlich-tiberpréagte Struk-
turen Uberplant, wobei das Ackerland einen geringen und das Griinland
sowie der Graben mit Staudenflur und Einzelbdumen einen mittleren Bi-
otopwert haben.

Durch den Neubau von Gebauden, Park- und Stellflachen sowie der Zu-
wegung und Erweiterung der Flache der Wilmsdorfer Stralle kommt es
im Plangebiet zu einem Eingriff. Mit der Festsetzung der Flachen als All-
gemeines Wohngebiet (WA) mit einer der Grundflachenzahl (GRZ) von
0,5 bzw. 0,3 sollen maximal ca. 4.296 m2 Wohngebietsflache bebaut und
neu versiegelt werden kdnnen. Insgesamt wird es zusammen mit den
Verkehrsflachen und den Anlagen zur Ver- und Entsorgung des Regen-
wassers zu einer Neuversiegelung von ca. 4.787 m2 kommen.

Als grinordnerische MalRnahmen wurden zur Minimierung des Eingriffs
in Natur und Landschaft und zur Férderung der duf3eren Eingriinung und
inneren Begrinung des Plangebietes MalRhahmen und Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft vorge-
sehen. Hoherwertige Biotope in den Randbereichen sollen dauerhaft ge-
sichert werden.

Die vorhandenen Einzelbaume sollen erhalten werden, weil diese Ge-
holze eine immerhin mittlere Biotopfunktion haben. Abgangige Geholze
in den Flachen sind nachzupflanzen, um den Charakter zu erhalten.

Die Versickerung erfolgt innerhalb der unversiegelten und begriinten
Grundsticke sowie Uber versickerungsfahige Oberflachenbeldge auf be-
festigten Flachen. Durch den Einbau einer Rigole wird zusétzlich das Nie-
derschlagswasser gedrosselt in den Untergrund geleitet und ein Beitrag
zur Grundwasserneubildung geleistet, wahrend durch die Riickhaltung in
einer Zisterne das Regenwasser im Notfall auch als Loschwasser wie-
derverwendet werden kann.

Um die innere Durchgrinung des Gebietes zu sichern, sind zusétzliche
Baumpflanzungen auf den Wohngrundstiicken festgesetzt. Innerhalb die-
ser Baufelder sind je Grundstiick mindestens ein grof3kroniger Laubbaum
oder fruchtender Obstbaum gem. Pflanzenliste 1 und 3 der Qualitat Hoch-
stamm, Stammumfang 18 - 20 cm oder 12-14cm, 3xv, mB zu pflanzen
und auf Dauer zu erhalten. Diese Mal3nahmen dienen, neben Gestal-
tungseffekten, der Lebensraumschaffung und der Verbesserung der lo-
kalklimatischen Verhéltnisse und des Landschaftsbildes.

Die Boden- und Grundwasserverhaltnisse im Plangebiet entsprechen die
Eigenschaften den regionaltypischen Gegebenheiten und stellen keine
Besonderheit dar.

Im gro3ten Teil des Geltungsbereiches ist der oberflachennahe Baugrund
durch den langjahrigen Ackerbau als landwirtschaftlich-anthropogen
Uberpréagt zu bewerten.

Flie3- und Standgewasser kommen im Planungsgebiet nicht vor.

T Landschaftsarchitektur-Biiro Girohmann
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Weitere gesetzlich geschitzte Biotope sind im Bereich des B-Plangebie-
tes nicht vorhanden.

Im Plangebiet selbst sind keine Schutzgebiete nach nationalem oder eu-
ropdischem Recht vorhanden.

Ein Erholungspotenzial besteht fiir das Plangebiet nicht. Dies kann mit
der Anlage von Géarten im Zuge der Planung fur die Anwohner und Besu-
cher erzielt werden. Eine geringe Vorbelastung des Standorts besteht
durch die Wilmsdorfer Stral3e. Die zuséatzliche Bebauung und Nutzungs-
intensivierung werden als unerheblich eingeschéatzt.

Das 6kologische Kompensationserfordernis fur den B-Plan ergibt sich
aus der naturschutzfachlichen Eingriffsbilanzierung. Diese zeigt ein ver-
bleibendes Defizit von — 1.010 WE. Das heil3t, dass 99% vom bilanzierten
Zustandswert des Bestands im Geltungsbereich durch die Umsetzung
grunordnerischer Mal3nahmen im Plangebiet erreicht werden kann.

=" L(mc'Sclw(\ﬁsam‘l’\l’r@ld'm*—Bm‘o Girolhmann
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9 Anhang

Plan 1

~Wohngebiet Wilsmdorfer Stral3e — Oelsa“, Stadt Rabenau - Bestandsbi-
otope

(Plan zur Bilanzierung)

Plan 2
~Wohngebiet Wilmsdorfer Stral3e - Oelsa“, Stadt Rabenau - Planungsbi-
otope (Plan zur Bilanzierung)
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Anhang

Plan 1 ,Wohngebiet Wilmsdorfer Strae* Stadt Rabenau - Bestandsbiotope (Plan zur Bilanzierung)

Stand

g Landsckaﬁsarcki'feldur—BUwo Grohmann September 2024
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Anhang

Plan 2 ,Wohngebiet Wilmsdorfer StraRe - Oelsa“ Stadt Rabenau - Planungsbiotope (Plan zur Bilanzierung)

Stand
September 2024
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