FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

VERFAHRENSVERMERKE
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache Hinweise zum Artenschutz S
Einzelne Baume der stral3enbegleitenden Baumreihe missen gefallt werden.
WA Aligemeines Wohngebiet (gemaR § 4 BauNVO) Vor den Baumféllungen sind pro zwei geféllten Baumen ein Fledermausquartier Aufstellungsbeschluss
nicht zulAssid sind- als Ersaiz zu schatfen (Groraum-Quartier-Kasten). Zu verwenden sind folgende Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am 13.12.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
IR . . . selbstreinigende Quartiertypen (Fledermaus-Universalhéhle 1FFH, " . ) \
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Fledermaus-GroRraum-Flachkasten 3FF oder Fledermaus-GroBraumhahle 1FW) Aufstellung des Bebauungsplanes "Wohngebiet Wilmsdorfer Stral3e - Oelsa" beschlossen
Zwecke sowie alle ausnahmsweise zulassigen Nutzungen geman Di ind in G in nicht it inand tfernten Abstanden in ei ' und am 14.01.2022 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau,
§ 4 Abs. 3 BauNVO iese sind in Gruppen in nicht zu weit voneinander entfernten Abstanden in einer ortsiiblich bekannt gemacht.
Hohe zwischen 3 bis 6 m aufzuhangen. Die Anbringung soll im Feldgehdlz
) norddstlich des Plangebiets erfolgen.
GRZ 0.4 Grundflachenzahl Baumfallungen sind auRerhalb der gesetzlich geregelten Schutzzeit fir Brutvégel Rabenau, den Thomas Paul
durchzufuhren. Burgermeister

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

, . o Hinweise zum Bodenschutz
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Minimierungsmalfinahmen sind notwendig:

 — Baugrenze - Begrenzung der Bebauung auf ein unbedingt notwendiges MaR, Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung geman
Einschrankung von Verkehrs- und Nebenflachen, § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 30.09.2024 beschlossen.

- kleinstmégliche Dimensionierung von Arbeitsstreifen,

- Sicherung und Wiedereinbau von geeignetem und wiederverwendbarem
Oberboden,

SD Satteldach - Wiederherstellung der Arbeitsbereiche
wD Walmdach

Billigungs- und Veréffentlichungsbeschluss

Gestalterische Festsetzungen

Rabenau, den Thomas Paul
Blrgermeister

- Die zulassige Dachneigung fiir Sattel- und Walmdacher betragt 25° - 48°. Pflanzenauswahl

Décher bei zweigeschossigen Gebauden dirfen maximal 35° Dachneigung Veraffentlichung und éffentliche Auslegung

aufweisen. Pflanzenliste 1 - Laubbdume
Abweighend hierzu sind f["!r Dachflachen von Garagen und CarQort§ auch Acer campestre Feld-Ahorn Der Entwurf des Bebauunasolanes und die Bearinduna sind aemag & 3 Abs. 2 BauGB
Flachdacher oder Satteldacher mit geringerer Dachneigung zuldssig. Acer pseudoplatanus Berg-Ahom o Zoftvom_ 07 102034 bie smeamioion. 15112004 voroanticht wordor
- Fur die Farbgestaltung von Fassaden und Dachern sind mit der unmittelbaren g:rﬂlgisﬁiilg:s g?t‘gﬁgnz Zusatzlich wurde die 6ffentliche Auslegung r_nit dem Hinweis versehe_n, dass Bedenken
Umgebung harmonische Farbténe zu verwenden. Signalfarben, Leuchtfarben E gus sy . : und Anregungen wéahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll
und glanzende, reflektierende Oberflachen sind unzuléssig. raxinus excelsior Gemeine Esche geltend gemacht werden konnen.
Quercus robur Stiel-Eiche
- Einfriedungen aus geschlossenem Mauerwerk sind nicht zulassig. Quercus petraea Trauben-Eiche
Einfriedungen sind grundsétzlich ohne massiven Sockel auszufuhren. Tilia cordata Winter-Linde
Rabenau, den Thomas Paul
Pflanzenliste 2 - Stréducher Birgermeister
Verkehrsflachen / Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
) COl'leS avellana Haselnul} Satzungsbeschluss
Strassenverkehrsflachen Euonymus europaeus L. Europ. Pfaffenhiitchen
Frangula alnus Faulbaum Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am 07.04.2025 den Bebauungsplan,
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche bestehend aus der Planzeichnung u"nd den textlichen Festsetzungen, als Satzung geman
[Fullkérperrigole fur Regenwasserriickhaltung und Léschwasserzisterne] Prunus spinosa Schlehe § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom
Rhamnus cathartica Kreuzdorn gleichen Datum gebilligt.
Rosa canina Gemeine Heckenrose
Festsetzungen zur Griinordnung Rubus idaeus Himbeere
Salix aurita Ohr-Weide Rabenau. den
private Granflachen Salix caprea Sal-Weide ’ Thomas Paul
Salix triandra Mandel-Weide Burgermeister
196/r Die in der Planzeichnung ausgewiesenen privaten Griinflachen sind dauerhaft zu erhalten \S/%mbucusl nigt]ra \?\;:I’n/lvarzgr Ir-llolunbd?lr
und von jeglicher Bebauung freizuhalten. Grinflachen mit Bindungen zum Anpflanzen von fournum fantana ofiiger schneeba Ausfertigungsvermerk
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind entsprechend den Vorgaben fiir die . ,
jeweilige Pflanzbindung zu entwickeln. Die verbleibenden privaten Griinflachen sind als Pflanzenliste 3 - Obstbdume Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
extensive Wiesen anzulegen und zu pflegen. Cydonia oblonga Quitte als Satzung sowie der beigeflugten Begrundung, wird hiermit ausgefertigt.
; . Malus domestica in Sorte Kulturapfel (regionaltypisch)
Flachenbefestigung Malus sylvestris Holzapfel
2% : .
% Private Zuwegungen, die ausschlieRlich dem FuRgéngerverkehr dienen, sind in Prunus avium . VogelKirsche
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen. Private Stellplatze und Parkplatze Prunus domest!cg in Sorte Kultur-EfIaume Rabenau, den Thomas Paul
sind nur in wasserdurchlassig ausgefihrter Befestigung zulassig Pyrus communis in Sorte Kultu"rblrr)e Birgermeister
(z.B. Wassergebundene Decke). Sorbus aucuparia Gewdhnliche Eberesche
Bekanntmachung / In Kraft treten
8 8 8 go gr:?jgsrgzi’ltjiggnvggglzgz]iggz:r:n Anpflanzung von Baumen, Strauchern Sonstige Festsetzungen Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf
. Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
m Geltungsbereich des Bebauungsplanes Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ...............c........... durch Veréffentlichung im
An den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten sind Pflanzungen von Amtlichen Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau, dem Ortsblatt Rabenau Nr. .........
Baumen und Strauchern entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
vorzunehmen. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Ausfall ./.,0‘\.\. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsfestsetzungen der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und den Mangeln der Abwéagung
gemaR der vorgegebenen Pflanzlisten und Pflanzqualitaten zu ersetzen. sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das
Grundsétzlich hat die Bepflanzung b_is spatestens einem Jahr nach Fertigstellung T T Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der E_rléschen von Entschédlgungsansprpchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
des Bauvorhabens bzw. der erstmaligen Nutzung zu erfolgen. Eigentamer und Nutzer der Flurstiicke 13/4 und 210 Die Satzungistam .........cccccceeeiiennn. in Kraft getreten.
210 Pflanzung einer Baum-Strauchhecke auf privaten Grinflachen - Pflanzgebot 1 (PG1) g Z] Flache fiir Leitungsrecht zugunsten der Agrargenossenschaft
) ) o ) O Dresdner Vorgebirge
Auf der ausgewiesenen Flache sind mehrreihige freiwachsende Heckenstrukturen Rabenau, den Thomas Paul
mit gebietsheimischen standortgerechten Gehélzarten anzulegen. Dafir ist Burgermeister
gebietsheimisches Pflanzgut (Herkunftsgebiet 3 Mitteldeutsches Flach- und BESTANDSANGABEN/HINWEISE
Hugelland) mit Arten der Pflanzenlisten 1, 2 und 3 entsprechend der vorgegebenen
Pﬂ?nzqualitéten zu _verwe_nden. Der Deckung§grad der Pﬂ_anzung soll minfdestens . |:| vorhandene StraRenverkehrsflachen
7 70 /o__betraggn. Es sind mindestens 10 ve[schledene Gehdlzarten ausz_uwahlen. Bei
Ausfallen missen Nachpflanzungen gemal den Vorgaben erfolgen. Die Pflanzung
soll als Herbstpflanzung erfolgen. E Gebaudebestand
_ 196/n X Es ist kein regelmafiger Pflegeschnitt an den Gehdlzen durchzufiihren, so dass
' _ \/ X diese frei wachsen kénnen. Ausgenommen davon sind abschnittsweise - .
7 198 \ X Verjlingungsschnitte durch Auf-Stock-setzen alle 5-10 Jahre. Vor den bestehende Flurstlcksgrenzen
! Gehdlzstrukturen sind etwa 1-2 m breite wildkrauterreiche Staudensdume zu
196 . ' X entwickeln bzw. zuzulassen (Pflegeschnitt alle 2 Jahre im April). | T geplante Grundstlicksgrenzen |_|ZJ
2 199/b \\\ Die Geholzartenauswahl erfolgt mit folgenden Qualitaten bzw. Grélienbindungen: @
643 \\ " O
1 X Qualitdt und GréRenbindung: Strducher Ballenware, 5 Tr., 60- 100 cm vorgeschlagener Gebaudestandort Z
Al Baume aus Pflanzenliste 1 und 3 - Hochstamm
A% 3 x v., mit Ballen, STU 12-14 204 N
62 19 - Flursticksnummer
% 1 B ; . Die verbleibende private Griinflache ist als extensiv gepflegte Wiese mit 6 Hausnummer
T e SRl — g / Dprs ™ N ) ey gebietsheimischem Saatgut anzulegen und zu unterhalten. Die Ansaat muss im
O, gy o _ N el Spatsommer (Anfang September) erfolgen, bodenvorbereitende Malkhahmen sind
' US4 | \ rechtzeitig umzusetzen.
% \\2 Als Zeitpunkt zur Herstellung dieser Heckenstruktur wird der Bau des 1. neuen Nutzungsschablone
) Wohngebaudes im Bereich der AusgleichsmalRnahme festgelegt.
Nutzungsart Grundflachenzahl
Begriinung der nicht Gberbauten Grundstiicksflachen : —
\ maximale Geschossigkeit | zulassige Dachformen
g Die nicht Gberbauten Flachen sind zu begriinen bzw. zu bepflanzen. Bauweise
\\ Schottergérten sind nicht zulassig.
e\ 202
\ N \® Baumneupflanzungen
\ \
X e Auf den nicht Giberbauten Grundstiicksflachen ist je Baugrundstiick mindestens ein
standortgerechter Laubbaum oder hochstammiger fruchtender Obstbaum gemaf
Pflanzenliste 1 und 3 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.
Abgangige Gehdlze sind jeweils durch Neupflanzungen zu ersetzen.
Stadt Ra be NAal Lks. Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Qualitat und GrofRenbindung:
224 Baum Pflanzenliste 1 - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 16-18 cm
5 5 Baum Pflanzenliste 3 - Hochstamm 3 x v., mit Ballen, STU 12-14 cm
@ Erhalt der Bestandsbdaume in stralRenbegleitender Baumreihe Bebauung§plan_
"Wohngebiet Wilmsdorfer Strafle - Oelsa”
. . . Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
StraBe_nbeg!gtende Bes_tandstzaume sind auf_ Da_uer_zu e!’halten. entspricht demgkatastergmérSigen Bgestand und gilt fUrgUbersichtszwecke. o
Falls eine Fallung von Einzelbdumen unumganglich ist, sind Nachpflanzungen Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden. Planzeichnung und textliche Festsetzungen
entspfechend der geltenden Baumschutzsatzung , Kartengrundlage: Vermessungsamt, Ref. Katasterfuhrung/Geschéftsstelle LiKa,
(Gehélzschutzsatzung der Stadt Rabenau) auszugleichen. Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, 12.10.2021 MaRstab 1 : 500 Planungsstand: September 2024
202 Es sind standortgerechte Laubbdume gebietsheimischer Herkunft zu verwenden. mit redaktionellen Korrekturen/Ergénzungen gemal® Abwéagung vom 07.04.2025
202 2 Abgangige Geholze sind durch Neupflanzung zu ersetzen. ;‘i‘.ndratsamt . .
== . . . .. . achs. Schweiz-Osterzgebirge ,
3 ] Es gilt Pflanzenliste 1. Der dauerhafte Erhalt ist zu gewéahrleisten. Pirna, den w............. F“ PLANUNGSBURO BOTHE \ Landschaftsarchitektur-Biiro Grohmann
(e N . Si | o "‘ '1 Wasastrale 8, 01219 Dresden , : 01219 Dresden, Wasastraf3e 8
Qualitat und GroRenbindung: Baum Hochstamm, 3 x v., m. B., StU 16-18 cm lege Referatsleiter/in XL  www.planungsbuero-bothe.de www.buero-grohmann.de

Quellenvermerk Kartengrundlage: [GeoSN] "dI-de/by-2-0" www.govdata.de/dl-de/by-2-0




