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PLANZEICHENERKLARUNG
Planzeichen mit Normcharakter

Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 Abs. 1 BauNVO

m Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

WA | I Art der baul. Nutzung | max. Zahl der Vollgeschosse Dachform:
03 | 0,6 max. Grundflachenzahl| max. Geschossflachenzahl SD - Satteldach
0 E offene Bauweise Einzelhauser WD - Walmdach
gm.=H%rT§EJSD,WD,PD max. Traufhéhe Dachform Hauptgebaude PD - Pultdach
ezugspunk(]
Flachen fiir Versorgungsanlagen, Hauptversorgungsleitungen
——O—— Regenwasserleitung (Teilsickerrohr), unterirdisch (Bestand, nicht eingemessen)
Nachrichtliche Ubernahmen
T T 1
1 ® [] Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
I

Sonstige Festsetzungen

.
thl Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Planzeichen ohne Normcharakter

Hinweise

vorgeschlagene Grundsticksgrenzen (unverbindlich, genaue Teilung

und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

Planunterlage

Flurstiicksgrenze

50/33 Flursticksnummer
3.00 Bemallung in m

vorhandene bauliche Anlagen gemaR Liegenschaftskastaster

Bestandsstraen /-wege zur dufieren ErschlieBung

vorhandene bauliche Anlagen (noch nicht im Liegenschaftskataster enthalten)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
unzulassig.

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die
Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Hierbei gelten die Eintragungen in der Nutzungsschablone im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans.

2. Anschluss an o6ffentliche Verkehrsflachen
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Strallenbegrenzungslinie.

3. Garagen/Stellplatze

Garagen/Stellplatze kénnen innerhalb und auRerhalb der Baugrenze errichtet werden. Bei der Errichtung von Uber-
fahrten Gber den sidlich parallel zur Erich-Weinert-Stral3e verlaufenden Sickergraben ist die Durchgéngigkeit des
Grabens zu gewahrleisten. Das vorhandene Teilsickerrohr ist in seiner Funktion zu erhalten. Die Bereiche des
Sickergrabens, die mit Zuwegungen/Zufahrten Uberbaut werden, sind in der Breite der Uberbauung auf dem
jeweiligen Baugrundstick durch eine adaquate Verbreiterung der Rasenmulde vollstédndig zu ersetzen. Die
Rasenmulde ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

4. Héhenlage der baulichen Anlagen

Hoéhenbezugspunkte fur bauliche Anlagen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes gelten fur bauliche Anlagen folgende H6henbezugspunkte (§ 18 Abs. 1
BauNVO):

oberer Bezugspunkt:
unterer Bezugspunkt:

Dachtraufe
323,5 m NHN (DHHN 2016) (entspricht etwa der durchschnittlichen Gelandehéhe
am héchstmdglichen Gebaudestandort)

5. Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Die nicht Gberbauten Flachen sind als Griinflachen/Gartenflachen anzulegen.

5.2 Anfallendes, unbelastetes Regenwasser von den Dachflachen von Wohngebauden und Garagen (Bruttoentwas-
serungsflache je Baugrundstiick max. 230 m?) ist innerhalb der privaten Grundstucksflachen zurlickzuhalten. Hierfur
ist auf jeder Grundstiicksflache ein Retentionsbehalter fir Niederschlagswasser mit einem Fassungsvermdgen von
mind. 5 m® mit einem Drosselabfluss von 1 I/s vorzusehen. Daruber hinaus ist die Nutzung von Niederschlagswasser
als Gartenwasser erwinscht.

5.3 Stellplatz-, Wege- und sonstige Erschlielungsflachen sind in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen (z.B.
Pflaster ohne dichten Fugenverguss, Schotterrasen, sandgeschlammte Kies- oder Schotterdecken).
Wasserdurchlassigkeit wesentlich behindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzulassig.

6. Bindung fiir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB)

6.1 Auf den Baugrundstiicken ist als Ausgleich fur Neuversiegelung durch die Errichtung von Gebauden sowie fur
den Verlust von Gehdlzen durch den jeweiligen Grundstiicksbesitzer je angefangene 50 m? Neuversiegelung ein
Hochstamm der Mindestqualitat 12/14 cm Stammumfang bzw. ein Hochstamm der Mindestqualitat 10/12 cm
Stammumfang (bei Verwendung von Kulturobst) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

1. Entsprechend des Ortsbildes sind fir Hauptgebaude ausschlielich Satteldacher, Walmdacher und Pultdacher mit
einer Dachneigung von mindestens 40° und maximal 52° unter Verwendung anthrazitfarbener Dachdeckungs-
materialien zulassig.

2. Fassaden sind ausschliel3lich als klassische Putzfassaden auszubilden, ggf. mit natursteinernen Sockeln und/
oder holzverschalten Anteilen bei Ausschluss reiner Holzfassaden. Die Farbgebung der Fassaden hat in hellen,
gedeckten Farbtdénen zu erfolgen. Grellbunte oder auffallige Dach- bzw. Fassadenfarben in Anlehnung an die
RAL-Farben 1003 (Signalgelb), 1026 (Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange), 2010 (Signalorange), 3001 (Signalrot),
3024 (Leuchtrot), 3026 (Leuchthellrot), 4008 (Signalviolett), 5005 (Signalblau), 6032 (Signalgrin), 6068 (Leuchtgrin)
und 9003 (Signalweil}) sind unzulassig. Samtliche Fassadendffnungen sind in hochrechteckigen Proportionen, bei
groReren Formaten ggf. in Form von regelmafigen Reihungen auszubilden.

3. Bei Neubauten sind je Einzelhaus je 2 Stellplatze auf dem Baugrundstiick herzustellen (vgl. § 49 SachsBO).

4. Einfriedungen: Zulassig sind ausschliel3lich Hecken bzw. offene Einfriedungen bis zu einer H6he von max. 1,50 m
Uber der nattrlichen Gelandeoberflache.

5. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind unzulassig.

lll. Hinweise

1. Archéologische Funde
Archéologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auf3erhalb der verzeichneten
Denkmalflachen in erheblichem Umfang zu erwarten.

Bodenfunde (auffallige Bodenverfarbungen, Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, MUn-
zen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt fiir Archdologie Sachsen zu
melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale
entdeckt werden, ist ebenfalls das Landesamt fur Arch&ologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeckten Boden-
denkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem
Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die zustandige Fachbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 SachsDSchG). Der Bauherr hat fur Erdarbeiten oder Bauarbeiten im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes rechtzeitig vor MalRnahmenbeginn die Erteilung der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung nach

§ 14 SachsDSchG bei der unteren Denkmalschutzbehérde im Landratsamt zu beantragen.

2. Allgemeiner und spezieller Artenschutz

Der Zeitraum fur die Beseitigung von Bewuchs gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28. Februar) ist
zwingend zu berucksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Sachsische
Schweiz-Osterzgebirge zu beantragen. Darliber hinaus gilt die Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes auf dem
Gebiet der Stadt Rabenau (Gehdlzschutzsatzung) vom 01.01.2016.

Die Vorgaben hinsichtlich des speziellen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG sind zu beachten (u.a. grindliche
Untersuchung zu fallender Gehdlze auf Brut-, Nist- bzw Uberwinterungsstéatten wildlebender Tierarten mit besonde-
rem Augenmerk auf Baumhoéhlen und -spalten sowie frei im Geast befindliche Nester). Bei Feststellung von
Artenschutzbelangen (z.B. Vogelbruten, Fledermausquartieren, Kaferlarven etc.) vor bzw. erst wahrend der
Arbeiten, sind diese sofort zu unterbrechen. Es ist umgehend die untere Naturschutzbehérde zu informieren.

3. PflanzmafRnahmen

Fur die unter Punkt |.5 festgesetzten Gehélzpflanzungen wird die Verwendung folgender Baumarten empfohlen:
Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche Sorbus aucuparia - Eberesche
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus padus - Frithe Traubenkirsche Sorbus torminalis - Elsbeere
Betula pendula - Hangebirke Pyrus pyraster - Holz-Birne Tilia cordata - Winterlinde
Carpinus betulus - Hainbuche Quercus petraea - Traubeneiche

Malus sylvestris - Holz-Apfel Quercus robur - Stieleiche

Obstbaume in Sorten

4. Bodenschutz

Der belebte Oberboden ist gemak § 202 BauGB zu schitzen. Vor Baubeginn ist der vorhandene Oberboden in einer
Machtigkeit von i.d.R. 0,3 m abzuschieben und nach Bauabschluss auf die umgebenden Vegetationsflachen in glei-
cher Starke wieder aufzubringen. Bodenaushub ist getrennt nach Unterboden und mineralischem Untergrund zu er-
fassen und in Mieten zwischenzulagern. Uberschissiger belebter Oberboden ist anderen geeigneten BaumaRnah-
men zuzufuhren. Eine Vermischung ist unzuléssig. Erdarbeiten sind méglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und
Tauperioden durchzufiihren.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB

(nach § 13bi.V.m. 13 (2) Nr. 1 BauGB wird von einer frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) BauGB abgesehen.
Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss am 07.10.2022)

Rabenau, .......ccoevvveviveeienn.

2. Entwurfs- und Auslegungsbeschluss - § 3 (2) BauGB
(Bekanntmachung Offenlagebeschluss am 13.01.2023)

Rabenau, ......ccccooveveeeieennnn.

3. Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
-§4 (2) BauGB

Rabenau, ......ccccooveveeeieennnn.

4. Offentliche Auslegung
-§3(2) BauGB

Rabenau, ......ccccooveveeeieennnn.

5. Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Rabenau, ......ccccoooevveereennnnn..

6. Beschluss zur Aufhebung des Satzungsbeschlusses und zur Einleitung
des ergidnzenden Verfahrens (Wechsel der Verfahrensart von § 13b

zu § 8 BauGB), erneuter Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

-§ 214 (4) BauGB, § 3 (2) BauGB (Bekanntmachung am 12.01.2024)

Rabenau, .......ccoevvveviveeienn.

7. Erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen TOB
-§4 (2) BauGB

Rabenau, .......ccoevvveviveeienn.

8. Erneute 6ffentliche Auslegung
-§ 3(2) BauGB

Rabenau, ......ccccooveveeeieennnn.

am 26.09.2022

Der Biurgermeister

am 12.12.2022

Der Birgermeister

ab dem 20.01.2023

Der Birgermeister

vom 23.01.-24.02.2023

Der Birgermeister

am 04.09.2023

Der Biurgermeister

am 04.12.2023

Der Biurgermeister

ab dem 19.01.2024

Der Birgermeister

vom 22.01.-29.02.2024

Der Birgermeister

9. Abwagungs- und Satzungsbeschluss am ...,

Rabenau, .....ccccoovveeiviieeeennn,

10. Ausfertigung am .......ooceeeeeeenn,
Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Stadtrates der Stadt Rabenau VOM ..ovvviviiirennninns

Ubereinstimmen.

Ausgefertigt: Rabenau, ........ccccccccl.

11. Mit der Bekanntmachung am ..o,
wirksam

Rabenau, ......cccccooevvveeriiennnn.

Der Burgermeister

12. Katastervermerk:

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern entspricht dem katastermafigen Bestand vom
12.06.2023 und gilt nur fur Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet
werden.

Vermessungsamt

Bebauungsplan "Erich-Weinert-Stralde, Flurstuck 50/33"
im Ortsteil Oelsa in der Stadt Rabenau

SATZUNG
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Gezel. [28.03.2024 | Bemmerer D &Wl[ﬂ(/ i Sacksen 01734 Rabenau
Bearb. [28.03.2024 |Bemmerer Auftragnehmer .
. - ifS. GmbH
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