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und Zuordnung im Rahmen der Planrealisierung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtiiche Festsetzungen

1. Art und Ma8 der baulichen Nutzung

Im Algemeinen Wohgebiel (WA)sind Anlagen 1 Kichichs, kulurelle, szl esurdheiiche und spotiche

Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbegetriebe. Anla

Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankslellen unzulassig. Das Mal derbaulchen Nutzing Sond durch de
2), dio (GFZ) und die Anzah d estimmt. Hierbei

gelten die Eintragungen in der Teldos

2. Anschluss an offentliche Verkehrsfiachen
Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten A und B zugleich Strafienbegrenzungsiinie

3. Garagen(Stellplitze
Garagen/Stelplatze komen innrhalo und aufethal der Baugrenzo srrichtt werden. &
Uberfahrten aber den sudlich parallel zur

o Emichtung von

der ist (§ 20 Erdarbeiten
d rechtzeitig vor dle Ereiung der
nach § 14 SachsDSChG bei der unterer im

Landratsamt zu beantragen.

2. Allgemeiner und spezieller Artenschutz
Der Zeitraum i die Beseitigung von Bewuchs gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG (1. Oktober bis 28. Februar) ist
‘2wingend 2u berdcksichtigen. Ausnahmen sind bei der unteren Naturschutzbehorde des Landratsamtes Sachsische
Sehwoiz Ostorzgabige 2. beariragen, Darlse inaus it die Setzung zum Schtz des Geholzbestandes aufdem
Gebiet der Stadt Rabenau (Gehoizschitzsatzung) vom 01.0

Dl Vorgabor ANl s speseler Atanechuos G0, 44 BNatSChG sind zu beachien (s, gindiche
Untersuchung zu fallender Gehoize auf Brut- Nist- bzw Ubenwinterungsstatten wildlebender Tierarten mit
besonderem Augenmerk auf Baumhohlen und -spalten sowie frei im Gest befindiiche Nester).

3. Pflanzmagnahmen
For e unler Punki . festgesetzten Getlzplanzungen wid e Verwendung olgender Baumarten smplohien
Prur che

S Crans e Gowioioh Dot vemandens ToBckarens o 1 oo Forkiors o ceten.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen

Hohenbezugspunkte for bauliche Anlagen

Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes gelten fir bauliche Anlagen folgende Hohenbezugspukte (§ 18 Abs. 1
NVO):

igspunkt: Dachtrai
unterer Bezugspunkt: S255 NN (OHHN 2016) ansprich owa derdurhschnitichen Golandehohe
am hochstmglichen Gebaudestandort)

5. Fliichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 (1) Nr. 20 BauGB)

5.1 Die nicht Gberbauten Fléchen sind als Gronflachen/Gartenfiachen anzulegen.

5.2 Anfallendes, unbelastetes Regenwasser von ten von Wohngebauden und Garagen
(Brutioentwasserungsflache je Baugrundstlick max. 230 ) ist innerhalb der privaten

r campesire - Feide runus avium - Vogelkirs ‘Sorbus aucuparia - Eberesch
Prunus padus - FvuheTraubenkwsche Sotous orminals E\sbeere
Bt panin Hanebris Pyrus pyraster - Hoz-Bim ia cordata - Win
e Traubensiche
Malus sylvestris - Holz Apfel Fopdinet et

Obstbaume in Sorten

4. Bodenschutz
Der belebts Oberboden st el § 202 BauCB 2u seze, Vor Baubedinn st dar vothanden Oberbaden n i
gleicher Starke w4edev mgen Bodorash o getren nach Uniatoden ! mineralcharm Utorgrii 2

den ist
BaumaBinahmen zuzufthren. Eine Vermischung st inzulissig. Exiasbefien sind megichat eht h Nesszeften bz
Frost- und Tauperioden durchzufihren.

ferfar ist auf
Fassungsvermogen von mind. S mit eiem Diossolabilss von 115 vorausehen. Db hinaus s die Nuzung
von Niederschlagswasser als Gartenwasser erwinscht

53 Stlplaiz, Woge- nd sonie S etaaachin snd wasserdurcidssigom Autba herzustslen (25,
Plaster ohne dichten Fugs

nic n bsmndsmds i guss,
und Betorlerungen sind unzulzss

. privaten o drfen durch Zufahrten, Wege,
e et i

& Bindung i don Erhalt und das Anpilanzen von Baumen, Sirduchern und sonstigen Bepflanzungen (§
(1)1 282 und 25b Baucs)

/| verhandene baliche Anlagen (noch nicht im Liegenschatskataster enthalten)

BestandsstraBien -wege zur auteren Erschiiefiung

6.1 Aufd istals Ausgleich fir curchdie Enchtung von Gebauden o
Hochstamm der bzw. ein Hoch-
T Vonandian von robet su planser davervafl

m der at 1071
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 SachsBO

1. Entsprechend des Orisbildes sind fir Walmdacher und o
2.Die Farbgebung der baulchen Anagen hat in gedecklen Farbionen 2u erfogen. Grellbunte oder aufalige Dach-

in die RAL-Farben 1026 (Leuchtgelb), 2005 (Leuchtorange).
D Samaloangey 3001 (Sgvabon, 3024 (Louenia 3028 & svemielioly 4005 (ignaivilty. 5005
(Signalblau), 6032 (Signalgrn), 6088 (Leuchtgran) und 8003 (Signalweit) sind unzulassig.

3 ssig
ber der natriichen Gelandeoberflache.
4. Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Spliti- und Schottergarten oder -schitungen sind unzulassig,
L. Hinweise

1. Archologische Funde

Archaologische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind tberall in Sachsen auch aullerhalb der verzeichneten
Denkmalfiachen in erheblichem Urfang zu erwarten.

sher, Kochen, Gerate us Stin und Vetl,
Manzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller At u. a.) sind sofort dem Landesamt ologie Sachsen zu
mekdn, Fundstllen sind inzwischen vor feren Zersiorungen 2u sichen. Sollen bel Erdaroaton Bodandenimale
entdeckt werden, ist ebenfalls Archaologi
Bodendenkmale und die Eotaochungesans S 1 aum Adlaut des voton Teges nach der Anzeige in

d zu erhalten und zu sichern, sofern Fachbehorde mit einer Verkirzung

Hecken bzw. bis zu einer Hohe von max. 1,50 m

1. Der Stadirat der Stadt Rabenau hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textichen
Festsetzungen am als Satzung beschiossen und die Begrindung durch Beschluss gebillgt

Rabenau

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Burgermeister (Unterschrift)

2. Die Satzung des bestehend aus der g und den textiichen wird
hiermit ausgefertigt

Rabenau

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Birgermeister (Unterschift)

3. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Stadirat und die Stelle, bei der der Plan it Begrandung auf
Dater wlror dar Sprchzshen von al Insreaseian ineashon werden ki nd dio Oher den ek
offentich bekannt

gemacht worden.

Rabenau

(Ort, Datum, Siegelabdruck) Der Burgermeister (Unterschift)

4. Vermessungs- und katasterrechtiche Bescheinigung:

Die Darstellung der und entspricht dem Bestand vom
24.06.2022 und gilt nur fur Dbemsehteiecte, Rechtsanspriche konnen aus der Darstellung nicht abgeleitet
werden.
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Ubersichtsplan ohne MaRstab

Bebauungsplan "Erich-Weinert-Strafe, Flurstiick 50/33"
im Ortsteil Oelsa in der Stadt Rabenau -
Aufstellung im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
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