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LANDESDIREKTION
SACHSEN

LANDESDIREKTION SACHSEN
09105 Chemnitz

Planungsbiiro Bothe
Wasastrafle 8
01219 Dresden

nachrichtlich per E-Mail an:
- LRA Séachsische Schweiz-Osterzgebirge
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Stadt Rabenau

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Wilmsdorfer Strale - Oelsa*

Fruhzeitige Beteiligung der Raumordnungsbehérde nach § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 29. September 2023 (per E-Mail)

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt
die Raumordnungsbehorde folgende

raumordnerische Stellungnahme ab:

Die vorliegende Planung ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Rabenau entwickelt. Es kdnnen ihr somit keine Erfordernisse der
Raumordnung' entgegengehalten werden.

Begriindung

Sachverhalt

Die Stadt Rabenau stellt auf Antrag des Grundstuckseigentimers den
Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer Strae - Oelsa" auf, mit dem im
Randbereich der Ortslage GroRoelsa eine erginzende strallenbegleitende
Wohnbebauung erméglicht werden soll.

Das ca. 1,7 ha groRe Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Rabenau in der Fassung der 1. Anderung Uberwiegend als geplante
Wohnbauflache dargestellt.

1 BeurteilungsmaRstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind geméf § 3 Abs. 1
Nr. 1 ROG Ziele der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse
der Raumordnung (z. B. in Aufstellung befindliche Ziele).
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lhr/-e Ansprechpartner/-in
Ines Heinze

Durchwah!
Telefon +49 351 825-3410
Telefax +49 351 825-9301

ines.heinze@
lds.sachsen.de*

Geschiftszeichen
(bitte bei Antwort angeben)
DD34-2417/336/32

Dresden,
16. Oktober 2023

MACH
WAS
B WICHTIGES

Arbeiten im Offentlichen Dienst Sachsen

Postanschrift:
Landesdirektion Sachsen
09105 Chemnitz

Besucheranschrift:
Landesdirektion Sachsen
Abteilung 3 — Infrastruktur
Olbrichtplatz 1

01099 Dresden

www.Ids.sachsen.de

Bankverbindung:

Empféanger

Hauptkasse des Freistaates Sach-
sen

IBAN

DE22 8600 0000 0086 0015 22
BIC MARK DEF1 860

Deutsche Bundesbank

Verkehrsverbindung:
DVB Linjen 7, 8 und 64
Haltestelle Stauffenbergallee

Far Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Gebaude.

*Informationen zum Zugang fir ver-
schliisselte / signierte E-Mails /
elektronische Dokumente sowie
elektronische Zugangswege finden
Sie unter
www.lds.sachsen.de/kontakt.

Informationen zum Datenschultz finden Sie
unter www.Ids. sachsen.de/datenschutz
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Rechtliche Grundlagen

* Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI.
S. 5682), verbindlich seit 31. August 2013; .

* Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam
seit 17. September 2020 mit Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen
Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020

Raumordnerische Bewertung

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Rabenau entwickelt, so dass aus raumordnerischer Sicht keine Bedenken geltend
gemacht werden kénnen.

Nachfolgende Feststellungen sollten jedoch in die Abwagung zur Erforderlichkeit des
Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB eingestellt werden. Die Stadt Rabenau stellt
derzeit eine Vielzahl von Bebauungsplanen zur Entwicklung von Wohnbaustandorten
zeitlich parallel auf bzw. hat diese zum Abschluss gebracht. So ist beispielsweise der
Bebauungsplan ,An der alten Ziegelei* in Rabenau mit einer Fliache von ca. 1,9 ha und
geplanten 22 Grundsticken fir Einfamilienhauser kirzlich in Kraft gesetzt worden. Im
Gemeindeteil Oelsa sind in den letzten Jahren drei Bebauungsplane mit einer Flache von
insgesamt ca. 1,9 ha fur die Errichtung von Wohngebauden rechtskraftig geworden
(»,Flurstiick 30/50 der Gemarkung Kleinoelsa“, ~Wohnbebauung Oelsa Kirchstralte" und
»,Oelsa - Rabenauer Weg"). In der Stadt Rabenau stehen mit diesen Planungen mittel-
bis langfristig ausreichend Wohnbauflachenpotenziale zur Verfigung.

In diesem Zusammenhang ist zu beachten, dass der Stadt Rabenau keine zentralértliche
Funktion zugewiesen worden ist, so dass sich die kunftige Siedlungsentwicklung der
Kommune grundséatzlich an dem aus der natirlichen Bevolkerungsentwicklung
entstehenden Bedarf (Eigenentwicklung) zu orientieren hat (vgl. Ziel 2.2.1.6
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013).

Hinweise

Wir bitten Sie, uns Gber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Geneh-
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen lhrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaR § 18
SédchsLPIG zu informieren.?

Mit freundlichen GriiRen

4&&.9«.

Ines Heinze
Referentin Raumordnung

2§18 Abs. 1 SachsLPIG: ,Die sffentlichen Stellen und die Personen des Privatrechts nach § 4 Absatz 1
Satz 2 des Raumordnungsgesetzes sind verpflichtet, der Raumordnungsbehorde unaufgefordert die von
ihnen beabsichtigten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich zur Filhrung des
Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie unverziglich Uber wesentliche Anderungen zu informieren. Die
Gemeinden informieren die Raumordnungsbehérde bei Wirksamwerden der Flachennutzungspldne und bei
Inkrafttreten der Bebauungspléne iber deren Inhalt und deren raumlichen Geltungsbereich. Behérden sind
dartiber hinaus verpfiichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zustandigkeit zu ihrer Kenntnis
gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen unverziglich mitzuteilen.”
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Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge Poslfach 100253/54 01782 Pirna _]
Planungsbiro Bothe Rattl;gi . Cs’z-y-ztof Stategie und
mt/Bereich: absstelle Strategie un
Wasastralte 8 Kreisentwicklung
01219 Dresden Ansprechpartner:  Herr Mand|
Besucheranschrift:  Schlohof 2/4
01796 Pirna
Gebaude/Zimmer: EF/0.16
nachrichtlich per E-Mail an: Telefon: 03501 515 3234
- Landesdirektion Sachsen _ Aktenzeichen: 0004-14.6.28-621.4-300.040-10.0
- RPV Oberes Elbtal/Osterzgebirge E-Mail: rew@landratsamt-pirna.de
nur per E-Mail an:
info@planungsbuerc-bothe.de |

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Wilmsdorfer StraRe — Oelsa“, Stadt Rabenau — Vorentwurf
Verfahren nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, frilhzeitige Beteiligung der Behorden nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit ibergebe ich Ihnen die Stellungnahme des Landratsamtes zu dem im Betreff genannten
Vorhaben:

A Votum:

Zu der Planung bestehen seitens der unteren Bodenschutzbehérde sowie der oberen Flurbereini-
gungsbehdrde aus Sicht der Agrarstruktur erhebliche Bedenken.

Weiter sind die betroffenen Planunterlagen angesichts der zu vertretenden Belange der unteren
Bauaufsichtsbehérde sowie der unteren Wasserbehérde gemal den geduBerten Prufanmerkun-
gen und Anforderungen im weiteren Planungsfortiauf zu Gberarbeiten. Die geduBerten Hinweise in
den jeweiligen Fachstellungnahmen sind gleichfalls zu berticksichtigen.

Hiermit wird bereits vorausgreifend angezeigt, dass auch seitens der unteren Naturschutzbehérde
Bedenken zu der Planung bestehen. Die Teilstellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wird
sobald als méglich gesondert nachgeliefert und ist in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 Baugesetz-
buch (BauGB) entsprechend zu berlicksichtigen.

Die Stellungnahmen und Anregungen der weiteren betroffenen Fachbereiche des Landratsamts zu
der vorgelegten AuRenbereichssatzung entnehmen Sie bitte dem Nachfolgenden.

Hinweis Kemn Zugang fir elektroniscn signiere sowie verschilisselte slektronische Dokumente Die Moglichkeit der verschliisselten elektionischen Kemmunikation besteht aber die
De-Mail-Adresse’ kontakt@landratsamt-plina de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

Schlofnhof 2/4 Montag 08 00 - 12:00 Uhr Aufterhalb der Offnungszeiten bleiben die

01796 Pima Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen
13:00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung méglich

Telefon: +493501 515-0 (Mermiltlung) Mittwoch Schilieltag

Internet: www landratsamt-pirna de Freitag 08:00 - 12:00 Uhi

Bankverhindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE8TXXX IBAN: DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-IdNr.: DE140640911
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B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf zu dem Bebauungsplan, bearbeitet durch das Planungsbiiro Bothe, mit Schreiben vom
29.09.2023 mit den Planteilen

[1] Planzeichnung mit textliche Festsetzungen
[2] Begriundung

jeweils in der Planfassung vom September 2023.
Cc Stellungnahmen der Fachbereiche

Regionalentwicklung

In Bezug auf die Belange der Raumordnung wird auf die Stellungnahme des Regionalen Planungs-
verbandes Oberes Elbtal/Osterzgebirge sowie die der Landesdirektion Sachsen als obere Raum-
ordnungsbehérde verwiesen.

Bauleitplanung

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem aktuell rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der
Fassung seiner 1. Anderung vom 29.03.2018 mit redaktionellen Anderungen vom 27.08.2018. Die
Aufstellung des Bebauungsplans darf deshalb gemaf § 8 Abs. 2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB)
erfolgen.

Hinsichtlich der Erforderlichkeit gegentiber der Aufstellung eines Bauleitplans zur Herstellung einer
neuen Wohnbebauung firr den Familiensektor im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB wird die Prazisie-
rung der Ausfuhrungen in der Begriindung und um plausible Darlegung der Erforderlichkeit der
Planung gefordert. Die Aussagen dazu in der Begriindung sind nur oberflachiich getroffen worden.

Festsetzung der Gebaudehdhe:

Zur Festlegung einer Gebaudehohe bzw. Traufhéhe sind unveréanderliche Bezugspunkte festzu-
setzen. Die Bezugspunkte kénnen bspw. als absolute Hohe (DHHN2016 / NHN) festgesetzt wer-
den, die auch bei einer Veranderung des Geldndes im Plangebiet oder der Flurstlicksgrenzen Be-
stand hat (bspw. Vermessungspunkt). Die ,OK (Oberkante) Wilmsdorfer Strale in Bezug auf die
mittige Anliegerflache des Einfahrtsbereichs" ist nicht als unverénderlicher Bezugspunkt anzuse-

hen.

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind keine ,sonstigen Festsetzungen®, sondern werden
tber § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB geregelt — die korrekte Zuordnung ist vorzunehmen.

Baufelder:

Die Baufelder sind in sich und in Bezug auf ihrer Lage im Plangebiet zweifelsfrei zu vermafen.

Redaktioneller Hinweis:

In der Planzeichnung werden einige Angaben zur VermafBung entlang der Baufelder durch die Bau-
linie tiberlagert und sind dadurch nicht lesbar. Zur besseren Lesbarkeit wird um Anderung an den

betroffenen Stellen gebeten.
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Bauaufsicht und Bauordnungsrecht

anhand der vorliegenden Unterlagen sind grundsiatzlich keine Einwendungen zu baurechtlichen
Belangen vorzubringen.

Wir empfehlen jedoch die Prifung, ob konkretere gestalterische Festsetzungen zielfuhrend sind,
um spatere Unklarheiten der potenziellen Bauherren bei der Bauantrags- bzw. Genehmigungsfrei-
stellung vorzubeugen. Zur Prifung werden insbesondere die nachfolgenden Punkte angeregt:

e Garagen und Stellplatze,

e Nebenanlagen,

e Ausgrabungen, Aufschuttungen und Stitzmauern, da das Gelande, soweit erkennbar, nicht
eben ist.

Denkmalschutz

Im Rechtsplan wird gebeten den nachfolgenden Passus unter einem neuen Punkt ,Hinweise" auf-
zunehmen:

,Bodenfunde (aufféllige Bodenverfarbungen, Gefd3scherben, Gréber, Knochen, Geréte aus Stein
und Metall, Miinzen, bearbeitete Hélzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Landesamt
fiir Archdologie Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor weiteren Zerstérungen zu
sichern. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale entdeckt werden ist ebenfalls das Landesamt fiir
Archdologie unverziiglich zu unterrichten. Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungs-
stétte sind bis zum Ablauf des vierten Tages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu er-
halten und zu sichern, sofern nicht die zustédndige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 SdchsDSchG)."

Naturschutz

Die Fachstellungnahme der unteren Naturschutzbehérde wird sobald als mdglich nachgeliefert und
ist bei der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB als Teil der Gesamtstellungnahme entsprechend zu
beriicksichtigen.

Forsthoheit

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden forstliche Belange nicht berthrt.

Immissionsschutz

Aus der Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen zum oben genannten Bebauungs-
plan keine Bedenken, wenn die Hinweise zum Immissionsschutz im Planungsfortlauf und bei der
Bauausfithrung beriicksichtigt werden. Es wird empfohlen folgende Hinweise aufzunehmen.

Hinweise:

1. Bei der Installation von technischen Gebé&udeeinrichtungen mit relevanten AuRenschallquelien
z. B. Luftwarmepumpen, Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima- Luftungsanlagen oder andere
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gerauschintensive Anlagen sind die Immissionsrichtwerte nach TA Larm entsprechend der Ge-
bietseinstufung unter Beachtung der Gerausch-Vorbelastungen einzuhalten bzw. zu unter-
schreiten.

Entfalit auf den Beurteilungspegel der technischen Anlage ein Pegel der 10 dB(A) unter dem
fur die Flache maRgeblichen Immissionsrichtwert liegt, so liegt diese Anlage nicht im Einwir-
kungsbereich eines malgeblichen Immissionsortes

2. Von Gerauschen, deren vorherrschende Energieanteile unter 90 Hz liegen (tieffrequente Ge-
rausche, z. B. langsam laufende Ventilatoren, Auspuffanlagen, langsam laufender Verbren-
nungsmotoren, Brenner in Verbindung mit Feuerungsanlagen, Kolbenkompressoren, Luft-
Wirmepumpen) kénnen schadliche Umwelteinwirkungen ausgehen. Hier sollte durch ingeni-
eurtechnischen Sachverstand geprift werden, ob die Immissionsrichtwerte an den maRgebli-
chen Immissionsorten eingehalten werden.

Sollten die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, sind aktive und passive Larmschutz-
maRnahmen zu prifen und entsprechend fachgerecht umzusetzen.

Begrundung:

Das Plangebiet befindet sich dstlich bzw. studéstlich der Wilmsdorfer Stralte im Randbereich der
Gemarkung GroRoelsa. Der wirksame Flachennutzungsplan sieht fur den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes eine Wohnbauflache vor. Nérdlich und nordéstlich des Plangebietes grenzen Ag-
rarflaichen und westlich sowie stidwestlich ein Wohngebiet an. Im naheren Umfeld befinden sich
keine larmenden Gewerbe bzw. technische Anlagen. Das Verkehrsaufkommen der Wilmsdorfer
StraRe wird als gering eingeschétzt, wodurch keine Konflikte hinsichtlich des Larmschutzes zu er-
warten sind.

Relevante AuRenschallquellen wie Luftwarmepumpen, klein Blockheizkraftwerke (BHKW), Klima-
Liftungsanlagen oder andere gerauschintensive Anlagen stellen u. U nicht genehmigungsbedirf-
tige Anlagen dar und kénnen als Schallquelle Wirkungen wie eine bauliche Anlage haben. Ein er-
hebliches Konflikt- und Beschwerdepotential von grenznah aufgestellten Warmepumpen-Aufen-
geraten ist sowohl fiir benachbarte Parzellen als auch zur vorhandenen angrenzenden Bebauung
Zu erwarten.

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen sind nach § 22 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG) so zu errichten und zu betreiben, dass schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerausche verhindert werden, die nach dem Stand der Technik zur La&rmminderung ver-
meidbar sind. Unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerédusche sind auf ein Min-
destmal} zu beschranken.

Gewisserschutz

Dem Bebauungsplan stehen keine grundsatzlichen wasserrechtlichen Belange entgegen. Das
Plangebiet befindet sich auRerhalb von Schutzgebieten aufgrund wasserrechtlicher Vorschriften
und nicht in der Nahe von oberirdischen Gewassern, aus denen eine Betroffenheit resultieren

wirde.

Aus unserer Sicht bestehen jedoch Defizite insbesondere bzgl. der kiinftigen Niederschlagswas-
serbeseitigung in Verbindung mit der Voruntersuchung (Ingenieurburo Matthias Maut, 12.08.2022),
auf die in der Begriindung zum Bebauungsplan Bezug genommen ist und aus der die fur den Be-
bauungsplan erforderliche Flache fur die Regenwasserriickhaltung abgeleitet wurde.
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Verwendete Unterlagen:

/1/ Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer Strae — Oelsa“, Vorentwurf Stand September
2023/ Planungsbiiro Bothe und Landschaftsarchitektur-Buro Grohmann, Planzeichnung und
textliche Festsetzungen

12/ Begrindung/ Erlauterung zur Griinordnung

/3/ Entwasserungskonzept Niederschlagsentwasserung (Ingenieurbiro Matthias Maut,
12.08.2022)

Feststellungen / Grinde:

Entlang der Wilmsdorfer StraRe in Oelsa soll ein Wohngebiet mit 19 Baugrundstticken erschlossen
werden. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 1,67 ha. Die verkehrliche Erschlieung
soll von der Wilmsdorfer Strae aus mit direkten Zufahrten zu den Einzelgrundstlicken erfolgen.
\VVon den Baugrundstiicken anfallendes Niederschlagswasser soll gesammelt einer zentralen Rick-
halterigole zugefiihrt und gedrosselt Gber den weiterfuhrenden Regenwasserkanal des Abwas-
serzweckverbandes Oelsabachtal in den Oelsabach eingeleitet werden. Der Oelsabach ist ein
hochwassergefahrdetes Gewésser. Die Flache fur die Ruckhalterigole ist in der Planzeichnung dar-
gestelit.

Die Entwasserung des oberirdischen Einzugsgebietes und der Wilmsdorfer Stralle zwischen dem
nérdlichen Ende des Plangebiets und dem Wohnhaus Nr. 33 erfolgt gegenwartig uber einen stra-
Renbegleitenden begriinten Graben, an den auf Hohe des Wohnhauses Nr. 33 eine Felddrainage
angebunden ist. Im weiteren Verlauf ist der Graben verrohrt. Niederschlagswasser der Strale wird
hier Uber StralBeneinldufe gefasst.

Da entsprechend Unterlage Nr. /3/ weder StraRenentwésserung noch Felddrainage an die Rick-
halterigole des Wohngebietes angebunden werden sollen, wurden die Strallenentwasserung und
die Felddrainage in /3/ nicht betrachtet. Diese Verfahrensweise ist akzeptabel, wenn die bestehen-
den Entwasserungsanlagen auch kiinftig vollumfanglich im derzeitigen Bestand erhalten bleiben.

Da jedoch entsprechend der vorgelegten Planzeichnung StraBengraben und Felddrainage kinftig
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen sollen, sind im Bebauungsplan zur Bestandser-
haltung sichernde Festsetzungen zu treffen.

Ein potentieller Wegfall des offenen Grabens und auch dessen Ersatz durch eine Verrohrung wirde
zu einer addquaten Reduzierung der zuléssigen Einleitmenge aus der Ruckhalterigole in den Re-
genwasserkanal fiuhren, was eine Erweiterung der Flache fur die Regenruckhaltung erforderlich
machen kénnte. Eine erforderliche Erweiterung kann sich auch aus der erforderlichen Betrachtung
bzgl. eines geordneten Notiiberlaufs fir die Rickhalteanlage (s. u. Anmerkung zu /3/) ergeben.

Fur die weitere Planung sehen wir daher insbesondere folgenden Klarungs-/ Regelungsbedarf:

1. Der straRenbegleitende offene Graben ist im Bestand durch entsprechende Festsetzungen zu
sichern (analog der Festsetzung zum Erhalt der Bestandsbdume in straBRenbegleitender Baum-
reihe). Die Grundstiickszufahrten sind zusétzlich in ihrer Breite zu begrenzen. Fur die Uber-
fuhrung der Grundstiickszufahrten ist eine Ausflhrung mit Teilsickerrohr festzulegen.

2. Die Lage der Felddrainage auf dem/ den betroffenen Baugrundsttick(en) ist zu erkunden. Es
sind hier solche Festsetzungen zu treffen, die die Sicherung deren Funktionsfahigkeit auf
Dauer erwarten lassen. Wird die Felddrainage aus praktischen Griinden kinftig an die Nieder-
schlagsentwasserung des Wohngebietes angeschlossen, ist sie bei der Bemessung der Re-
genriickhaltung entsprechend zu berticksichtigen.
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3. Oberhalb der an das Plangebiet vorhandenen Bestandsbebauung ist gegenwartig offenbar ein
Abfanggraben vorhanden. Es ist zu untersuchen, ob dieser weiterhin bendtigt wird und festzu-
legen, ob ggf. eine Festsetzung zur dauerhaften Sicherung im Bebauungsplan erforderlich ist.

4. Es ist sicherzustellen, dass Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken (auch das der
Zufahrten) nicht auf die Strale und in StralRenentwésserungsanlagen gelangen kann, die nicht
an die zentrale Regenriickhalteanlage angebunden sind und damit zur Erhéhung des Nieder-
schlagswasserabflusses filhren kbnnen.

5. Die Ver- und Entsorgungsleitungen fir das Wohngebiet sind, soweit sie sich im Bereich der
offentlichen StraRe befinden sollen, im Geltungsbereich des Bebauungsplans auf den Einzel-
grundstiicken zu sichern (so auch Regenwasserkanal zur Zufthrung des Regenwassers der
Baugrundstiicke zur zentralen Riickhalterigole).

6. Im weiteren Planungsverlauf/ in der weiteren der Vertragsgestaltung ist eine Ubernahme der
Ruckhalterigole in éffentliche Tragerschaft sicherzustellen.

Anmerkung zur Unterlage Nr. /3/:

Die Ermittlung des erforderlichen Retentionsvolumens der Ruckhalteanlage fur das 5-jahrige Be-
messungsereignis ist plausibel, setzt aber voraus, dass eine geregelte Drossel mit konstanter Dros-
selabgabe vorgesehen wird. Ist keine geregelte Drossel vorgesehen, sollte der maflgebende Dros-
selabfluss fir die Berechnung des Retentionsvolumens als arithmetisches Mittel zwischen dem
Abfluss bei Speicherbeginn und Vollfiillung der Rickhalteanlage angesetzt werden.

Aussagen zur Gestaltung eines Nottiberlaufes und der sich ggf. daraus ergebenden Betroffenhei-
ten oder bei Fehlen des Notiiberlaufes der erforderliche Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100
(unabhangig von der GréRe der abflusswirksamen Flache) fehlen bisher. Insoweit kann sich hie-
raus eine Anderung des erforderlichen Regenriickhaltevolumens sowie der vorgehaltenen Flache
ergeben.

Abfall, Boden und Altlasten

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen zu dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplans
erhebliche Bedenken, da der vorgesehenen Versiegelung keine adaquate Entsiegelung oder aber
bodenfunktionale AusgleichsmaRnahmen gegentberstehen.

Die nachfolgenden Hinweise sind in der Uberarbeitung der Planung zu beriicksichtigen.

1. Hinweise zu Altlasten/Bodenschutz:

GemaR Darstellung in der Begriindung zum Bebauungsplan sollen ca. 6.335 m?, groRtenteils land-
wirtschaftliche Nutzflache, Uberbaut werden.

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. In dem aktuell geltenden
FNP heilt es zum Vorhaben:

,Als AusgleichsmaRnahmen fir die Bodenversiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmaflinahmen
heranzuziehen (vgl. Teil B — Umweltbericht, Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfugbarkeit sind bodenver-
bessernde MaRnahmen vorzusehen, welche gleichzeitig einer Kompensation der entstehenden
Biotopverluste dienen.”

Durch die planungsrechtliche Sicherung des Vorhabens geht der Total- bzw. Teilverlust naturlicher
Bodenfunktionen im Sinne von § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) einher. Diese
Eingriffe kénnen fir das Schutzgut Boden funktional gleichwertig nur durch die Entsiegelung von
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Boden zu gleichen Teilen ausgeglichen werden. Nur so wird einer insgesamt fortschreitenden Ver-
siegelung entgegengewirkt. Deshalb ist bei unvermeidbaren Vorhaben bei Neuversiegelung die
Méglichkeit von Entsiegelungsmanahmen zur Umsetzung von Kompensationsverpflichtungen
stets prioritar zu prifen (Handlungsempfehlungen zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen).

Es ist jedoch in dem vorgelegten Vorentwurf keine entsprechende Entsiegelungsmaflinahme vor-
gesehen. Unklar ist auBerdem, ob diese Mdglichkeit Uberhaupt gepruft wurde. Dabei ist nicht zwin-
gend erforderlich, dass die Entsiegelung im unmittelbaren Umkreis des Vorhabens vorgenommen
wird. Fur diese MaRnahme kénnen auch Standorte der Region (weit gefasst bis hin zum Verbands-
gebiet des Regionalen Planungsverbandes) herangezogen werden. Dabei ist auch eine Verteilung
auf verschiedene Flachen maglich (vgl. § 3 Naturschutz-Ausgleichsverordnung (NatSchAVO)).
Hier ist auf jeden Fall nachzuarbeiten, um das Entwicklungsgebot zwischen FNP und B-Plan si-
cherzustellen.

Weiterhin ist kritisch anzumerken, dass sich der Totalverlust an nattrlichen Bodenfunktionen in der
Tabelle zur Gegenliberstellung von Eingriff und Kompensation nur bei Verkehrsflachen (Straften,
Wege vollversiegelt) mit dem Zustandswert: ,0° widerspiegelt, nicht aber bei der Flache der Voll-
versiegelung durch die Errichtung der Wohngebéaude. Dort wurde einheitlich ein Wert von ,0" an-
gesetzt und damit eine teilweise Wertegleichheit trotz Totalverlustes an naturlichen Bodenfunktio-
nen angenommen (fiir Rigole und Zisterne wurde hingegen ein Zustandswert von ,3" angesetzt
obwohl dort nur eine Teilversiegelung stattfindet). Fir das Schutzgut Boden ist diese Herangehens-
weise nicht hinnehmbar. Fur rund 5.200 m? der als ,Wohngebiet, stadtisch gepragt® angesetzten
Flache ist, ebenso wie bei den vollversiegelten Verkehrsflachen, der Zustandswert ,0“ anzuwen-
den. In der Tabelle ist somit eine Unterteilung des Wohngebiets in vollversiegelte Flache mit Zu-
standswert ,0“ und die Restflache erforderlich.

2. Zuden Festsetzungen des Bebauungsplans:

Um die Belange des Bodenschutzes beim geplanten Vorhaben ausreichend zu beachten, sind die
nachfolgend aufgefilhrte Punkte zum Schutz des Bodens in die textlichen Festsetzungen aufzu-
nehmen:

e Der anstehende Oberboden (Mutterboden) und Unterboden (getrennt nach Bodenarten) ist
vor Beginn der Bauarbeiten von den in Anspruch zu nehmenden Bau- und Betriebsflachen
sorgsam abzutragen und zwischen zu lagern.

e Der Oberboden ist in Mieten zu lagern und vor An- oder Uberschittungen mit Bodenaushub
oder anderen Fremdmaterialien zu schiitzen, um eine vollstandige Wiederverwendung zu
gewabhrleisten.

o Die zwischen gelagerten Béden sind soweit als méglich im Rahmen der Baumalinahme
wieder zu verwenden. Uberschiissige Bodenmassen sind einer ordnungsgemaéfen Entsor-
gung zuzufihren.

Begrundung:
Auf die Festsetzung zum Umgang mit Mutterboden wird besonderer Wert gelegt, um die Anforde-
rungen nach § 202 BauGB zu konkretisieren. Mutterboden ist generell vor Uberbauung zu schut-

zen.
Wenn seitens der Bauherren o. g. Punkte beachtet werden, kann den Anforderungen des BauGB

zum Schutz des Mutterbodens entsprochen werden.

3. Aussagen zu Umfang und Detailliertheit Umweltbericht:

Fur die Béden der betroffenen Flachen ist fir die Beschreibung des IST-Zustandes das Bodenbe-
wertungsinstrument des Freistaates Sachsen konsequent anzuwenden (textliche Ausfiihrungen
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einschl. Kartendarstellung). Weiterhin sind die Béden entsprechend des Bodenbewertungsinstru-

ments Sachsen detailliert zu bewerten.
Datengrundlagen und die methodische Herangehensweise des Bodenbewertungsinstrumentes
sind zu finden unter: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden/12213.htm

AuRer der Betrachtung des Bodens ist die Betrachtung des Flachenverbrauchs notwendig (vgl.
Anlage 4, Nr. 4 b) UVPG).

4. \Weitere Hinweise:

Die von der Planung betroffenen Flurstiicke sind nicht im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA)
als Altlast oder altlastverdachtige Flachen erfasst. Es wird um Beachtung gebeten, dass sich auf
den o. g. Flurstiicken bisher unbekannte Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverunreinigun-
gen befinden kénnen.

Sollten wahrend weiterer Planungs- und ggf. Erd- und Tiefbauarbeiten Kontaminationen des Bo-
dens selbst verursacht oder festgestellt werden (z. B. verdeckte Deponien, Ablagerungen unbe-
kannter Stoffe, Mineraléllinsen, Verkippungen von Chemikalien u. a.), so ist der Bauherr verpflich-
tet, dies der zustandigen Behérde (Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge, Referat Ab-
fal/Boden/Altlasten) unverziglich anzuzeigen. Belastete Bereiche sind zwischenzeitlich so zu si-
chern, dass eine Ausbreitung der Kontamination wirksam verhindert wird.

Erdarbeiten sind méglichst nicht in Nasszeiten bzw. Frost- und Tauperioden durchzufuhren.

5. Hinweise zu Abfall:

GemaR § 7 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) sind anfallende Abfalle, die nicht vermieden
werden koénnen, vorrangig einer Verwertung zuzufthren. Nicht verwertbare Abfalle sind geman
§ 15 Kr'WG zu beseitigen.

Bei einer Verwertung ist geman § 7 Abs. 3 Kr'WG ein besonderes Augenmerk auf die Schadlosigkeit
der Verwertung zu richten. Es darf insbesondere nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Wert-
stoffkreislauf kommen.

Abfille zur Beseitigung sind gemaR § 17 Abs. 1 KrWG dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger (6rE) anzudienen, soweit diese nicht durch eine der Abfallsatzungen des 6rE von der Entsor-
gung ausgeschlossen sind. Die aktuell glltigen Abfallsatzungen des Zweckverbandes Abfallwirt-
schaft Oberes Elbtal (ZAOE) sind zu beachten.

Bei der Entsorgung geféhrlicher Abfalle sind die Vorgaben der Nachweisverordnung (NachwV) zu
beachten.
Landliche Entwicklung und Bodenordnung

Durch das vorgelegte Vorhaben werden die zu vertretenden Belange des Fachbereiches Landliche
Entwicklung und Bodenordnung nicht berihrt.
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Landwirtschaft und Agrarstruktur

Es bestehen erhebliche Bedenken hinsichtlich der beabsichtigten dauerhaften Inanspruchnahme
von 1,67 ha landwirtschaftlich genutzter Flache (fast ausschlieBlich Ackerland) fur aulerlandwirt-
schaftliche Zwecke. Es handelt sich nicht um eine Abrundung der vorhandenen Bebauung, viel-
mehr um deren Hinausverschiebung in den planungsrechtlichen AuRenbereich.

GemaR Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 ist die Festsetzung neuer Baugebiete auflerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile nur dann zulédssig, wenn innerhalb der Ortsteile nicht
ausreichend Flachen in geeigneter Form zur Verfugung stehen. Nur wenn der Bedarf an Flachen
fir die Eigenentwicklung nachgewiesen wird sowie bei Nachweis, dass diese Flachen nicht im In-
nenbereich zur Verfugung stehen, diirfen Baugebiete auflerhalb der im Zusammenhang bebauten
Ortsteile ausgewiesen werden. Ein derartiger Nachweis ist den vorgelegten Planunterlagen nicht
zu entnehmen und dementsprechend nachzuliefern.

Immobilien- und Baumanagement
Der Landkreis ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans gema® den getroffenen Angaben in
den vorgelegten Unterlagen zu den betroffenen Flurstiicken nicht unmittelbar als Liegenschaftsei-

gentiimer betroffen. Daher bestehen seitens der zu vertretenden Belange des Landratsamtes aus
Sicht des Immobilien- und Baumanagements keine Bedenken oder Einwénde zu der Planung.

Bevolkerungsschutz

Feuerwehrwesen / Brandschutz:

Zur Léschwasserversorgung:

Der Léschwasserbedarf ergibt sich aus Art und GroRe der Objekte. Der fur den Grundschutz not-
wendige Léschwasserbedarf ist auf Basis der Technischen Regel, Arbeitsblatt W 405 zu ermitteln
und fur Bebauungsplangebiete festzulegen. Durch die értliche Brandschutzbehérde ist abschlie-
Rend zu bewerten, welche Léschwassermenge mindestens fur wirksame Léscharbeiten im ausge-

wiesenen Bebauungsplangebiet vorzuhalten sind.
Bei der Errichtung von unterirdischen Léschwasserbehaltern sind die Anforderungen nach

DIN 14230 zu beachten.

StraRenbau

Zu dem vorgelegten Vorhaben bestehen aus Sicht der zu vertretenden Belange des Strafl’enbau-
amtes des Landratsamtes keine Einwénde oder Bedenken.

Verkehrsrecht

Durch das Vorhaben werden die zu vertretenden Belange von der unteren Verkehrsbehérde des
Landkreises nicht bertihrt.
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Schiilerbeférderung und OPNV

Unter der Annahme, dass der 6ffentliche Personennahverkehr (OPNV) durch die Aufstellung des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt wird, bestehen von Seiten des Referates Schulerbeférderung
und OPNV keine Einwande zu der vorgelegten Planung.

Allgemeiner Hinweis:

Sollten sich im Zuge der Durchfiihrung von Bau- und/oder ErschlieBungsarbeiten Einschrankungen
oder Sperrungen (teilweise Sperrungen, oder Vollsperrungen, Umleitungen) von Strallen notwen-
dig werden, auf denen OPNV oder Schiilerbeférderung stattfindet, ist dies rechtzeitig dem Amt fur
Bildung und OPNV, Referat Schilerbeférderung und OPNV, 03501 515 4213 oder per E-Mail an
verkehrswesen@landratsamt-pirna.de anzuzeigen. Das entsprechende Verkehrsunternehmen ist
gleichfalls rechtzeitig zu informieren.

Menschen mit Behinderung

Aus Sicht der Menschen mit Behinderung und Inklusion bestehen zu der Planung keine Einwénde.
Bei der ErschlieRung ist darauf zu achten, dass die Vorgaben zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum beachtet und umgesetzt werden. Wiinschenswert wére auch, wenn die Nutzer/Kaufer der
Grundstiicke auch bei ihren Planungen an Barrierefreiheit denken, um mdglichst lange die eigenen
Raumlichkeiten gut nutzen zu kénnen.

Siedlungshygiene

Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 10. Mérz 2016 - BGBI. | S. 459 - in der geltenden Fassung) entsprechende Versorgung
sowie eine normgerechte Abwasserbeseitigung sind auch wéhrend der Bauphase zu sichern.

Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasserversor-
gung, erforderlich sein, kann (auch abschnittsweise) durch das Gesundheitsamt eine schriftliche
Freigabe angefordert werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwasser-
anlagen (Brunnen) sind zu schitzen.

Vermessungswesen und Katasterinformation

Der Nachweis, dass die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern im Bereich des
Bebauungsplanes dem katastermaBigen Bestand entspricht, ist durch das Vermessungsamt zu
bestatigen. Die Verfahrensleiste ist entsprechend anzulegen bzw. zu erganzen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemaf § 6 S&chsisches Vermessungs- und Katas-
tergesetz (SachsVermKatG) Grenz- und Vermessungsmarken besonders geschitzt sind. Insbe-
sondere dirfen diese nicht entfernt oder verandert werden. Gefahrdete Grenzmarken sollten durch
einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur (ObVI1) gesichert werden.

Mit freundlichen GriiRen

M. Otto
Stabsstellenleiter
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Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer StraBe — Oelsa“, Stadt Rabenau - Vorentwurf
Nachsendung der Teilstellungnahme der unteren Naturschutzbehérde
Verfahren nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB, fruhzeitige Beteiligung der Behorden nach

§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 11.11.2023 wurde lhnen die Gesamtstellungnahme des Landratsamtes Sach-
sische Schweiz-Osterzgebirge zu dem im Betreff genannten Vorhaben Gibersandt. Darin wurde mit-
geteilt, dass die Teilstellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zu dem Fachteil ,Naturschutz*
bald als méglich nachgereicht wird.

Hiermit wird Ihnen erganzend zu der Gesamtstellungnahme im Folgenden die Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehérde Ubergeben. Diese ist als Teil der Gesamtstellungnahme in die Abwa-
gung gemaR § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch (BauGB) einzubeziehen.

A Votum:

Zum vorgelegten Entwurf des Bebauungsplanes mit Erlauterungen zur Grinordnung ~Wohngebiet
Wilmsdorfer Strake — Oelsa* bestehen zum derzeitigen Planungsstand erhebliche naturschutz-
rechtliche und -fachliche Bedenken. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind daher zu berucksichti-
gen und in die weitere Plantberarbeitung zu tbernehmen. Die Begrindung dazu entnehmen Sie

bitte dem Nachfolgenden.

B Ausgewertete Unterlagen:

Vorentwurf zu dem Bebauungsplan, bearbeitet durch das Planungsbiro Bothe, mit Schreiben vom
29.09.2023 mit den Planteilen

1] Planzeichnung mit textliche Festsetzungen

Hinweis Kein Zugang fur elekironisch signierte sowie verschiisselte slektromsche Dokumenle Die Méglichkeit der verschlusselter: slektronischen Kornmunikatior hesteht uber die
De-Mail-Adresse kontaki@landratsamt-pirna de-mail de

Hauptsitz: Offnungszeiten: Hinweis:

SchloRhof 2/4 Montag 08 00 - 12 00 Uhr AuRerhalb der Offnungszeiten hieiben die
01796 Pirna Dienstag/Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr Dienstgebaude des Landratsamtes geschlossen
13 00 - 18:00 Uhr Termine sind nach vorheriger Vereinbarung moglich
Telefon: +493501 515-0 (Vermittiung) Mittwoch Schileltag
Internet: www landratsamt-pirna de Freitag 0800 - 12:00 Uhr

Bankverbindung: Ostsachsische Sparkasse Dresden - BIC: OSDDDE8&1XXX IBAN DE12 8505 0300 3000 0019 20 USt-ldNr.: DE140640911
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12| Begrindung

jeweils in der Planfassung vom September 2023.

C Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde — Naturschutz

Die untere Naturschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung zu dem vorgelegten Bebauungsplanvor-
entwurf:

Anlass:

Mittels der vorgelegten Planung soll Baurecht fur die Errichtung von Wohnbebauung hergestellt
werden. Dies betrifft die Flurstiicke 202/6 und 202/7 der Gemarkung GrofRoelsa sowie teilweise die
Flurstiicke 202/5 und 204/1 ebenfalls der Gemarkung Grof3oelsa.

Vom Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen Schutzkategorien direkt betroffen. In nérdlicher
und &stlicher Richtung grenzt jedoch unmittelbar das in Neuausweisung befindliche Landschafts-
schutzgebiet ,Rote Weileritz"“ an.

1. Uberarbeitung der Bilanzierung:

Die Tabelle mit der Darstellung der Bilanzierung ist zu Uberarbeiten.

Teile der Plangebietsflache (Flurstick 202/5) wurden bis 2019 landwirtschaftlich geférdert — AL3
ohne Einsatz von N-Dinger und Pflanzenschutzmittel. Daraus ergibt sich, dass es sich um keine
intensiv genutzte Ackerflache handelt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht ist dieser Aspekt zu prifen. Es ist der aktuelle Stand zur Nutzung
der Flache nach 2019 zu ermitteln und entsprechend in die Bilanz mit gedndertem Biotoptyp und
geandertem Ausgangswert einzuordnen.

AuRerdem ist eine Anderung der bisherigen Einordnung ,Staudenflur mit Graben und Einzelbau-
men*, PW 15, in ,dérfliche Ruderalflur, PW 18" vorzunehmen.

Der Ansatz beim Zustandswert fur Ver- und Entsorgungsanlage/Zisterne, Rigole mit 3 erschlief3t
sich nicht. Hier ist der Ansatz auf O zu &ndern.

In der vorgelegten Bilanzierung wurden auferdem keine Funktionsverluste beriicksichtigt. Fur ei-
nen Funktionsverlust sind folgende Faktoren zum Ansatz zu bringen:

Retentionsfunktion 1,5, Bioklimatische Ausgleichsfunktion 1,5, Grundwasserschutzfunktion 1,0 Bi-
otische Ertragsfunktion 1,0 sowie Boden- und Archivfunktion 1,5.

Die Funktionsverluste sind fur die festgesetzte Wohngebietsflache zu bewerten.

Dementsprechend ist die Tabelle zur Bilanzierung des Eingriffs zu korrigieren. Mit gednderten An-
sitzen entsteht folgerichtig eine neue Bewertung des Eingriffs.

2. KompensationsmafRnahmen:

In der Planzeichnung und im Rahmen der Ausfilhrungen unter ,Griinordnerische MafRnahmen und
Eingriffsbewertung” werden Festsetzungen zur Umsetzung von Pflanzmafinahmen auf dem als pri-
vate Griinflache ausgewiesenen Bereich entlang der dstlichen Grenze des Plangebiets getroffen.
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Die Bezeichnung ,private Griinflache” ist irrefihrend. Hier soll eine Heckenpflanzung vorgenom-
men werden bzw. extensive Wiesenbereiche entwickelt werden. Aus der Festsetzung resultierend,
wirden diese MaBnahmen dann den zukiinftigen Grundstlcksbesitzern auferlegt werden.

Bei der angedachten Pflanzung am &stlichen Rand des Plangebiets, handelt es sich um ein Land-
schaftselement, dass man nicht ,scheibchenweise” herstellen kann. Die Pflanzung durch die ein-
zelnen kiinftigen Grundstuicksbesitzer durchfilhren zu lassen, ist definitiv nicht geeignet und garan-
tiert nicht, dass trotz Vorgabe einer Pflanzliste eine durchgehende, homogene Struktur mit geeig-
netem Pflanzmaterial entsteht.

Auch die Entwicklung von extensiven Grinland auf den einzelnen Grundsttcken ist nicht realis-
tisch.

AuRerdem wird gemaR der Planzeichnung deutlich, dass eine unterschiedliche Betroffenheit hin-
sichtlich der Anteile der ,privaten Griinflache* auf den Grundstiicken vorliegt.

Zudem stellt nach Auffassung der unteren Naturschutzbehérde diese Verfahrensweise eine Abwal-
zung der griinordnerischen Ma3nahmen auf die zukunftigen Grundstiicksbesitzer dar. Im Ergebnis
wird die Erstellung einer positiven Bilanz der Eingriffsbewertung und damit das Aushebeln des Ent-
stehens eines Kompensationsdefizits auf Kosten Dritter erreicht.

Diese Vorgehensweise ist nicht korrekt.

Griinordnung und Kompensation sind grundsétzlich verschiedene Aspekte.

Auch wenn die Baumpflanzungen keinen Eingang in die Bilanz finden, ist die Pflanzung von Ge-
hélzen auf den Grundstiicken auf unbebauten Flachen grundsatzlich begrifenswert. Der dauer-
hafte Erhalt wird aber in Frage gestellt, da jedes Grundstlck einer Wohngrundstucknutzung zuge-
fuhrt werden soll, also auch Platz fiir Garten- und Freizeitnutzung bieten soll. Die Tatsache, dass
der Baum/die Baume zum Stérfaktor wird/werden und gefalit werden soll/sollen, ist erfahrungsge-
maf hoch.

Die Angabe mindestens eines grokronigen Baums ist aulerdem zu ungenau, und es erschlief3t
sich nicht, von welchen Kriterien die Anzahl abhangig sein soll. Zudem wird fur einen grof3kronigen
Baum ein Platzbedarf von ca. 100 m? angesetzt. Hier wird das Verhéltnis zwischen Grundstticks-
groRe, uberbauter Flache und Platzbedarf fir Baume als teilweise nicht realisierbar eingeschatzt.

Es ist erforderlich, das Thema Kompensation auf den ,privaten Grunflachen® zu eliminieren und
dem entstehenden Kompensationsbedarf in geeigneter Weise Rechnung zu tragen. Durch die Be-
bauung erfolgt eine nicht unerhebliche Flachenversiegelung, welcher in der vorgelegten Planung
bisher keinerlei Beachtung beigemessen wird (siehe auch Ausflhrungen Bodenschutz).

Hier bietet es sich an, dass der Vorhabentrager, der auch Trager entstehender Kompensations-
pflicht ist, eine durchgéangige, mindestens sechs Meter breite, zweireihige Heckenstruktur auler-
halb des Plangebiets an der éstlichen Seite anlegt, um eine klare Abgrenzung und Schutzfunktion
zwischen Wohnnutzung und landwirtschaftlicher Bewirtschaftung zu erreichen und gleichzeitig Le-
bens- und Nahrungshabitate zu schaffen.

In diesem Zusammenhang ist zu prifen, ob die Baugrenze und die Grenze des Plangebiets zu
verschieben sind, um die Verlagerung einer Hecke auRerhalb des Plangebiets zu erreichen, da
Kompensation nur im Auenbereich dauerhaft zu erhalten ist.

Die Hecke soll zu einem wertvollen Landschaftselement entwickelt werden, da sie unmittelbar an
das in Neuausweisung befindliche Landschaftsschutzgebiet ,Rote Weileritz* als hochrangige
Schutzkategorie anschlief3t.

Die Hecke ist vorrangig aus Stréauchern und eventuell Baumen 3. Ordnung herzustellen. In Hinblick
auf die landwirtschaftliche Nutzung auf der dem Feld zugewandten Seite und auf der anderen Seite
zu den Privatgriinstiicken, wird somit dem Pflegeaspekt Rechnung getragen. Es muss ausreichend
Platz fur PflegemalRnahmen eingerdaumt werden. Es ist festzusetzen, wie Pflege und Erhalt gesi-
chert werden kdénnen.
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Der in der Planzeichnung erfasste Korridor als Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Eigentimer und Nutzer der Flurstticke 13/4 und 210 ist von der Pflanzung ausgenommen.

Aus der Pflanzliste 2 sind Ribes-, Rubus- und Salix-Arten zu streichen und durch andere einheimi-
sche Arten zu ersetzen.

Die Anlage der Heckenstruktur (PW 16) ist durchaus erstrebenswert und als Kompensationsmaf-
nahme anrechenbar, wenn die Herstellung nicht von den zukinftigen Grundstickseigentimern
sondern vom Vorhabentrager vorgenommen wird.

Mit der Uberarbeitung der Tabelle hinsichtlich des Ausgangs- und Planzustandes ist folglich ein
erhéhter Kompensationsbedarf zu erwarten. Dieser ist in der Bilanzierung deutlich zu machen und
durch geeignete und ausreichende KompensationsmaRnahmen zu untersetzen.

3. Einspeisung der Daten in das Fachverfahren KoKa-Nat durch den Vorhabentrager oder durch
den Vorhabentrager beauftragte Dritte (z. B. Fachbiro):

Das Vorhaben Bebauungsplan ,WWohngebiet Wilmsdorfer Strale — Oelsa“ mit integrierten Erlaute-
rungen zur Grunordnung ist mit Beschluss und Erlangen der Rechtskraft als Bauprojekt einschliel3-
lich der festgesetzten Kompensationsmafinahmen unaufgefordert vom Antragsteller bzw. einem
von ihm beauftragten Planungsbiro in das Kompensationsflachenkataster der Umweltverwaltung
Sachsen (KoKa-Nat — 3) einzupflegen.

Der dafiir notwendige Gastzugang zum Fachprogramm wird unter Einbeziehung der unteren Na-
turschutzbehérde nach Aufforderung erteilt. Dieser externe Zugang ist zeitlich befristet. Nachdem
die externe Bearbeitung beendet wurde, wird die Fachbehérde informiert und pruft die bearbeiteten
Daten, um sie dann zu Ubernehmen, zu verwerfen oder erneut frei zu geben.

Fortfilhrende Hinweise zur externen Bearbeitung sind dem Anwenderhandbuch zum Fachverfah-
ren zu entnehmen. Dieses ist im Internet unter folgender URL eingestellit:

https://www.list.sachsen.de/download/KISS KoKa-Nat Handbuch.pdf

Erlauterung dazu:

Jeder Eingriffsverursacher bzw. Vorhabentrager ist zur Durchfiihrung landschaftspflegerischer
MaRnahmen zur Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft und deren langfristige Si-
cherung verpflichtet.

Das Kompensationsflachenkataster (§ 11 Abs. 2 SachsNatSchG) dient der Erfassung von festge-
setzten Kompensationsmafnahmen sowie von Flachen auf denen Kompensationsmafinahmen
durchgefihrt wurden. In das Kataster kénnen auch Flachen aufgenommen werden, die fur die
Durchfuhrung von KompensationsmaRnahmen geeignet sind.

Die Landkreise als untere Naturschutzbehérden sind zustandig fur die Prifung, Bewertung und
Zustimmung der KompensationsmaRnahmen und fithren die entsprechenden Kompensationsfla-

chenkataster.
4. Artenschutz:

In den Hinweisen zum Artenschutz wird in den Festsetzungen von der eventuellen Fallung von
Einzelbdumen der stralenbegleitenden Geholze ausgegangen.

Die Planzeichnung zeigt jedoch, dass vor allem im nérdlichen Bereich des Plangebiets die Fallung
von Baumen notwendig sein wird, um die Grundsttickszufahrten herstellen zu kénnen.

In den Festsetzungen wird ausgefuhrt, dass bei der Fallung von Héhlenbdumen zwei Nistkasten
pro verloren gegangene Héhle als Ersatz zur Verfligung zu stellen sind. Sollte dieser Fall eintreten,
sind diese Kasten an den Baumen des unmittelbar im Nordosten des Plangebiets befindlichen
Waldchen anzubringen.

Aufllerdem ist zu beachten, dass nicht nur fir zu fallende Hohlenbdume zwei Nistkasten pro ver-
lustig gegangene Héhle zur Verfugung zu stellen sind.
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Prinzipiell ist filr jeden gefallten Baum Ersatz zu leisten. Diesbezuglich ist die Gehoizschutzsatzung
der Stadt Rabenau zu beachten und die Standorte auch mit der Stadt Rabenau festzusetzen.

Mit freundlichen Griien

M. Otto
Stabsstellenleiter
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° @ Regionaler Planungsverband
Oberes Elbtal /Osterzgebirge

Regionaler Pianungsverband Oberes Elbtal/Osterzgebirge Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
MeiBner StraBe 151a, 01445 Radebeul Verbandsgeschiftsstelle
P|anungsbl'_]r0 Bothe Radebeul, 24.10.2023
WasastraBe 8 Bearbeiter: Frau Hein
01219 Dresden Telefon: 0351 40404-712

E-Mail: Daniela.Hein @ rpv-oeoe.de

Aktenzeichen:  2830-33.00

Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Wohngebiet Wilmsdorfer-
StraBe“, Stadt Rabenau, Landkreis MeiB3en
Posteingang Regionaler Planungsverband: 29.09.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Vorentwurf zum Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der 2. Gesamt-
fortschreibung des Regionalplans' fir die Region Oberes Elbtal/Osterzgebirge geprift.

Im Ergebnis der Prifung teile ich lhnen mit, dass von dem Planvorhaben mit einem
Geltungsbereich von rund 1,7 ha flr ein Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern keine
regionalplanerischen Festlegungen berUhrt werden. Die Planung wird aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit freundlichen GraBen
)

g T

Dr. Russig /
Leiterin

! Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge, 2. Gesamtfortschreibung 2020, wirksam seit 17.09.2020 mit
Bekanntmachung der Genehmigung im Amtlichen Anzeiger des Sachsischen Amtsblattes Nr. 38/2020;
Unwirksamkeit des Kapitels 5.1.1 Windenergienutzung mit Bekanntmachung vom 05.07.2023 im Amtlichen
Anzeiger des Sachsischen Amitsblattes Nr. 29/2023 zur Entscheidung des Sachsischen Oberverwaltungsgerichts
vom 11.05.2023

Internet; www.rpv-elbtalosterz.de Telefon: 0351 40404-701 Sie erreichen uns mit der StraBenbahnlinie 4

E-Mail: post@rpv-oeoe.de Telefax: 0351 40404-740 (Haltestelle Landesbiihnen Sachsen)
und der S1 (Haltepunkt Weintraube)
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SACHSISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LANDWIRTSCHAFT UND GEOLOGIE
Pilinitzer Platz 3 | 01326 Dresden

per E-Mail
info@planungsbuero-bothe.de

Planungsbiiro Bothe
Wasastralle 8
01219 Dresden

Bebauungsplan ,,Wohngebiet Wilmsdorfer StraRe - Oelsa” - Vorentwurf

von 09/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des S&chsischen Lan-
desamtes fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LFULG) als Tréager 6ffent-
licher Belange.

Wir weisen darauf hin, dass im LFULG nur die Belange

- Flugléarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge
- naturliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie

Gegenstand der Prifung sind. Die Prufung weiterer Belange ist auf Grund feh-
lender Zustandigkeit nicht méglich.

Wir haben die Prifung und Einschétzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts
der unter den Gliederungspunkten 2.1 und 3.1 angegebenen Unterlagen vor-
genommen:

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Aus Sicht des LFULG stehen dem Vorhaben als solchem keine grundsatzli-
chen Bedenken entgegen.

Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderun-
gen zum Radonschutz, die zu beachten sind. Zur Begrundung und zu weiteren
Hinweisen der natirlichen Radioaktivitat siehe Gliederungspunkt 2.

Wir empfehlen auRerdem, im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in
Punkt 3 folgenden geologischen Hinweise zu bertcksichtigen.
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|hr/-e Ansprechpartner/-in
Rainer Clausnitzer

Durchwahl
Telefon +49 351 2612-2110
Telefax +49 351 2612-2099

Rainer.Clausnitzer@
smekul.sachsen.de

lhr Zeichen

lhre Nachricht vom
29.09.2023

Aktenzeichen
(bitte bei Antwort angeben)
21-2511/381/14

Dresden,
27. Oktober 2023

15% Tk,

Besucheranschrift:

Sachsisches Landesamt fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie
August-Bockstiegel-Stralte 3
01326 Dresden

www.lfulg.sachsen.de

Verkehrsverbindung:
Buslinie 63, 83 und Linie P
Haltestelle Pillnitzer Platz

Far Besucher mit Behinderungen
befinden sich gekennzeichnete
Parkplatze vor dem Haus
August-Béckstiegel-Straide 1.
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Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge sowie des Fischar-
tenschutzes bzw. der Fischerei sind nicht berihrt.

2 Natiirliche Radioaktivit:it
2.1 Unterlagen

[1] Kataster fUr Natirliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen tber
den Altbergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt
»Radiologische Erfassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlas-
ten” (Altlastenkataster) des Bundesamtes fiir Strahlenschutz.

[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strah-
lenschutzgesetz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. I S. 1966), das zuletzt
durch die Bekanntmachung vom 3. Januar 2022 (BGBI. | S. 15) geandert worden
ist,

[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung
(Strahlenschutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. 1 S. 2034,
2036), die zuletzt durch Artikel 1 der dritten Verordnung zur Anderung der Strah-
lenschutzverordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4645) geandert worden
ist.

[4] Allgemeinverfigung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in
Innenrdumen nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19.
November 2020 (SachsABI. S. 1362).

2.2 Priifergebnis
Das Plangebiet befindet sich ...

- inkeiner radioaktiven Verdachtsflache und gegenwartig [1] liegen uns auch keine
Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften vor,

- auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4], aber nach unseren Er-
kenntnissen in einer geologischen Einheit, in der die zu erwartende durchschnitt-
liche Radonaktivitdtskonzentration in der Bodenluft von unaufféllig bis auffallig
charakterisiert ist. Dabei lassen sich jedoch keine Riickschliisse auf konkrete
Flurstiicke ziehen, da die Radonkonzentration innerhalb der gleichen geologi-
schen Einheit starken Schwankungen unterliegen kann. Es handelt sich bei die-
ser Einschatzung somit nur um eine Prognose flr ein bestimmtes Gebiet, die als
Entscheidungshilfe zu verstehen ist.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen
weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen zum Radonschutz
zu beachten.

23  Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StrISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor
Radon. Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m? (Becquerel pro Kubikmeter Luft)
fur die (ber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufent-
haltsraumen und an Arbeitsplétzen in Innenrdumen festgeschrieben.
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Wer ein Gebiude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich
geeignete MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-
hindern oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erftllt, wenn die nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik erforderlichen Manahmen zum Feuchte-
schutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder
Arbeitsplatzen MaRnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-
wechselrate fuhren, soll die Durchfihrung von MalRnahmen zum Schutz vor Radon in
Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfugung [4] Gebiete nach § 121
Abs. 1 Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvorsor-
gegebiete wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-
ration in der Luft in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen den Referenzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind
besondere Anforderungen an den Schutz vor Radon zu erfilllen. Die Allgemeinverfigung
sowie alle weiterfiihrenden Informationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-
sen.

Fiur die als auffallig charakterisierten geologischen Einheiten empfehlen wir lhnen, beim
Neubau von Gebaduden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen neben der fachge-
rechten Ausfuhrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik einen zusatzlichen Radonschutz einzuplanen und
eine der Méglichkeiten nach § 154 StriSchV [3] durchzuftihren.

2.4  Allgemeine Hinweise zum Radonschutz
in der Broschiire ,Radonschutzmafinahmen - Planungshilfe fur Neu- und Bestandsbau-

ten* (https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Méglichkeiten zum Ra-
donschutz praxisnah erlautert. Diese Broschire kénnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte
an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft fiir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
» Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz

> Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful

https://www_bful sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Méoglichkeit
einer Vereinbarung individueller persénlicher Beratungstermine.
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3 Geologie
31 Unterlagen

[1] Anschreiben des Planungsbiiros Bothe aus Dresden, Herr Bothe vom 29.09.2023
mit digitalen Unterlagen [2]

[2] Stadt Rabenau: Bebauungsplan ,Wohngebiet Wilmsdorfer Strale - Oelsa“, be-
stehend aus Planzeichnung mit Textfestsetzungen und Begrindung/Erlauterung
zur Grunordnung; aufgestellt durch Planungsbiro Bothe und Buro fur Land-
schaftsarchitektur Grohmann - beide aus Dresden, 29.09.2023

[3] Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Karten-, Ar-
chivmaterial und Datenbanken der Abteilung Geologie mit digitaler geologischer
Karte GK 25 Blatt Kreischa Nr. 5048, M. 1 : 25.000 und HUK200, M. 1 : 200.000

3.2  Priifergebnis

Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen aus geologischer Sicht keine Bedenken zum
0. g. Vorhaben.

Es wird empfohlen, im Rahmen der weiteren Planungen die nachfolgenden Hinweise zu
beriicksichtigen.

3.3 Hinweise
3.3.1 Allgemeine geologische und hydrogeologische Situation im Plangebiet

Nach [3)/GK25 wird der oberflachennahe Festgesteinsuntergrund des Plangebietes im
Norden und Stidwesten durch metamorphes Kristallingestein In Form von Gneis (Biotit-
gneis) gebildet. Im GroRteil des Gebietes steht dagegen Sedimentgestein der Oberkreide
in Form von Unterquadersandstein an.

Im Nordteil des Plangebietes quert die geologische Stoérungszone ,Karsdorfer Stérung”
mit einem ca. E-W-Verlauf das Gebiet und trennt den Gneisblock tektonisch gegen den
Sandsteinblock ab.

Die Festgesteine liegen an ihrer Oberflache verwittert bis zersetzt mit Lockergesteinsei-
genschaften vor.

Die Verwitterungszone kann gegebenenfalls durch geringméchtigen, eiszeitlich abgela-
gerten Hanglehm bis Hangschutt Gberlagert werden.

Unbeachtlich oberflachig lokal vorkommender anthropogener Auffiillungen wird die na-
turliche geologische Schichtung zuoberst durch eine Mutterbodendecke abgeschlossen.

Aus hydrogeologischer Sicht ist oberflichennahes Grundwasser des Zwischenabflusses
an den Hangschutt und die rollig ausgebildete Verwitterungszone gebunden. Sein Ab-
fluss folgt dem morphologischen Gefélle in Richtung naturlicher Vorflut. Der Zwischen-
abfluss unterliegt jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwankungen. In Trocken-
perioden kénnen in der Zwischenabflusseinheit auch ungeséattigte Verhaltnisse
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vorkommen. Der unverwitterte Gneis bildet aus hydrogeologischer Sicht Kluftgrundwas-
serleiter aus. Der Sandstein stellt dagegen einen kombinierten Poren-/ Kluftgrundwas-
serleiter dar.

3.3.2 Baugrunduntersuchungen

Fur die Planung von Neubauten und ErschlieBungsbauwerken empfehlen wir der Bau-
herrschaft eine standortkonkrete und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrundunter-
suchung nach DIN 4020 bzw. DIN EN 1997-2.

Insbesondere fiir eine wirtschaftlich und bautechnisch sinnvolle Planung, Ausschreibung
und Bauausfilhrung sind Kenntnisse zum Baugrund, seiner Tragféhigkeit, den Grund-
wasserverhaltnissen, der Standsicherheit, der Ausweisung von Homogenbereichen hin-
sichtlich der gewahlten Bauverfahren sowie zu Kennwerten notwendig. Die geplante
MaRnahme sollte nach DIN EN 1997 einer geotechnischen Kategorie zugeordnet wer-
den, um den notwendigen Umfang an Erkundungsmafnahmen und zu erbringenden
Nachweisen einzugrenzen.

3.3.3 Regelung Geologiedatengesetz (GeolDG)

Hinsichtlich der notwendigen Bohranzeige und Bohrergebnismitteilung weisen wir darauf
hin, dass geologische Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG dem
LfULG spatestens zwei Wochen vor Beginn anzuzeigen sind (§ 8 GeolDG). Fur diese
Anzeigen wird das Online-Portal des LIULG ,ELBA.SAX" empfohlen. Spatestens drei
Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei gewonne-
nen Bohrprofile und Labor-analysen und spatestens sechs Monate nach dem Abschluss
sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen, Schlussfolgerungen oder Gutachten an un-
sere Einrichtung zu tibergeben (§ 9, 10 GeolDG).

3.3.4 Ubergabe von Ergebnisberichten

Wurden oder werden im Auftrag der Stadt Rabenau oder anderer 6ffentlicher Einrichtun-
gen Erkundungen mit geowissenschaftlichem Belang durchgefuhrt, wie z. B. geologische
Bohrungen, Baugrundgutachten, hydrogeologische Untersuchungen etc., bitten wir die
planungsverantwortliche Stelle um Zusendung der Ergebnisse an das LfULG und ver-
weisen auf § 15 des SachsKrWBodSchG.

3.3.5 Geologische Daten

Die geologischen Informationen zum Planungsraum sind aus dem geologischen Karten-
blatt [3] ersichtlich.

Auf den interaktiven Karten des LFULG zu geologischen Themen lassen sich die allge-
meinen geologischen und hydrogeologischen Verhaltnisse unter der Internetadresse
http://www.geologie.sachsen.de einsehen.
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3.3.6 Potenzielle Versickerungsvorhaben

Die in [2]/Begriindung auf Seite 11, Punkt ,Grundwasser* fur den oberflachennahen Bereich
erwahnten "Sedimentgesteine” stellen nach [3/HUK200 kreidezeitliche (cenomane) Sand-
steine und Mergelsteine dar, welche oberflachennah bindig verwittert sind. Diese werden
eher schlechte Versickerungseigenschaften aufweisen.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Rainer Clausnitzer
Sachbearbeiter

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist auch ohne Unterschrift giiltig.
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