Verfahrensvermerke
/ Teil A Planzeichnung Teil B Textliche Festsetzungen 1
1. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Afotoline o Bopatmcelonee "An dor alton Ziousieim in Habenat baschioss
r alten Ziegelei " in Rabenau beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlufd wurde am 14.07.2021im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der
454 TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stadt Rabenat?,, ortsiiblich bekannt gemacht. ]
Eine Erweiterung des Geltungsbereiches wurde am 13.12.2021 vom Stadtrat beschlossen und am
ﬂ% L Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) Illl. HINWEISE 14.01.2022 im Ogrtsblatt Rabegnau veroffentlicht.
1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen e
M7 1.1 Art der baulichen Nutzung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen Striauchern und sonstigen Artenschutz Rabenau, Biirgermeister
WA 1 GRZ 0,3 453 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO). Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Das besondere Artenschutzrecht (§ 44 ff. BNatSchG) steht neben dem
Nicht zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Baugenehmigungsverfahren und ist stets zu beachten. Die Verwirklichung der 2.
[l SD/ WD . g Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen. Bepflanzung mit Baumen und Strauchern Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann nach §§ 69, 71 BNatSchG geahndet Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes und der Begriindung geméf
#1 58 Im Bereich der Flache PF 1 mit Bindungen fiir die Bepflanzung von Baumen, Strauchern werden. § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 13.12.2021 beschlossen.
TH 6.50 m é o 1.2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) und sonstigen Bepflanzungen sind je Baugrundstiick mindestens 2 hochstdmmige . .
’ > N Gé 2 Grundflichenzahl Obstbaume gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Archdologische Fundstellen _ . o Rabenau,
FH950m!| 15°-48° Q) # =2 ° 452 Die Grundflachenzahl wird im WA 1 mit 0,3 und im WA 2 mit 0,4 festgesetzt. Die Anpflanzung von Koniferen ist innerhalb der Flache PF 1 nicht zulassig. Die archaologische Relevanz des Planungsgebietes wird durch arch&ologische [ | |
, 907 - ,, ) Qualitit und Gréfenbindung: Baum — Hochstamm, StU 12-14 cm Kulturdenkmale aus dem Umfeld begriindet, die nach § 2 SachsDSchG Biirgermesister
k% % ggx 2. Begrenzung der Hohen baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Gegenstand des Dgnkmalsgh.utze_s sind. N . .
\’ﬁe >, Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittige Im Bereich der Flachen PF 2 mit Bindungen fiir die Bepflanzung von Bdumen, Strauchern Das Bauvorhaben liegt somit in einem archaologischen Relevanzbereich. Aus 3.
a\)ﬂdo % N Straenhéhe des an das Grundstiick angrenzenden Abschnittes der vorhandenen und sonstigen Bepflanzungen sind Baum- und Strauchpflanzungen gemaf Pflanzliste 1 diesem Grund besteht fur das Planungsgebiet entsprechend § 14 SachsDSchG Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben gemaf § 3 Abs.1 BauGB
Obe((\ - ErschlieBungsstrafe. vorzunehmen und auf Dauer zu erhalten. eine Genehmigungspflicht. Dies bedeutet, dass das Landesamt fur Archologie in der Zeit vom 24.01.2022 bis einschlieBlich 25.02.20226&ffentlich ausgelegen.
% % Die maximale Firsthdhe wird im Wohngebiet WA 1 mit 9,50 m und im Wohngebiet WA 2 Je Baugrundstiick sind innerhalb der ausgewiesenen Fliche 2 hochstammige Laubbiume mindestens 3 Wochen vor dgm equten Balubegir?n (Er§chlier$ungs-, Abbruch-, Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
5 mit 13,00 m festgesetzt. zu pflanzen. Der Flachenanteil der Strauchpflanzungen muss 30 % betragen. Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) zu informieren ist. Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
WA 1 GRZ 0.3 o) Die maximale Traufhdhe wird im Wohngebiet WA 1 mit 6,50 m und im Wohngebiet WA 2 Qualitat und GréRenbindung: Balfm — Hochstamm, StU 16-18 cm Die Baubeginnsanzeig'e soll die au'sthrer?den Firmen, Telefonnummer und am 14.01.2022 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau, ortsiiblich
B - , % 5% mit 10,00 m festgesetzt, Straucher- Ballenware, 5 Tr. 60-100 cm Name des Verantwortlichen Bauleiters beinhalten. Im Zuge der Erdarbeiten bekannt gemacht worden.
: ’\/ Go 2 I SD/ WD o Die maximale Zahl der Vollgeschosse im WA 1 ist mit 2 Vollgeschossen fiir . _ kénnten f.ich archéolc_)gische Unterguchungen ergebep, wodurch Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am
oz = c Einfamilienhduser und im WA 2 mit maximal 3 Vollgeschossen fiir die Entlang der PIanstraBeﬂsome an der Oberr_?aundorfe_r Strale sind entsprechend der Bauverzdgerungen nicht auszuschlieRen sind. Den mit den Untersuchungen 14.01.2022 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs.1 BauGB aufgefordert worden.
\ e /\ ‘,&) Mehrfamilienhausbebauung festgesetzt Plandarstellung Laubbaume einer Art gemaf Pflanzliste 1 zu pflanzen und auf Dauer zu beauftragten Mitarbeitern ist jede mégliche Unterstiitzung zu gewahren.
\ i : TH 6,50 m A o Jo) ' erhalten. Die bauausfiihrenden Firmen sind bereits in der Ausschreibung diesbez(iglich Rabenau,
Q% \ \ \ O Qualitdt und GréRenbindung: Baum — Hochstamm 4x v., mit Ballen, StU 20-25 cm zu informieren. s g
Go \ “v \ \ FH950m| 15°-48° 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen Blrgermeister
\ ’ Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Fassadenbegriinung:
\ \ 5 : Bodenschutz 4
= < offene Bauweise Fassadenflachen, die auf einer Lange von 5 m keine Fenster-, Tor- oder Turéffnungen Im gesamten Plangebiet ist der bei der Bebauung anfallende Bodenaushub zu '
= /\ \ PF 2 Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise festgesetzt. aufweisen, sind mit kletternden bzw. rankenden Pflanzen zu begriinen. g e o gel i Der Stadtrat der Stadt Rabenau hgt AM oo den Entwurf des Bebauungs- -
_= \ \ - Es sind rur Einzelhduser sulassi Esi : o , . ; trennen und soweit méglich, im Bebauungsplangebiet wiederzuverwenden. planes, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen geméaR BauGB
( \ S sind n . i 9. s ist pro angefangene 5 m Wandflache eine Pflanze geméal Pflanzliste 2 vorzusehen. Mutterbdden sind grundsétzlich gesondert zu gewinnen und (bei nicht beschlossen. Die beigefiigte Begriindung wurde gebilligt.
. \ Die Firstrichtung ist gemal Planzeichnung festgesetzt. o ) ) sofortiger Wiederverwendung) getrennt zwischenzulagern.
\ \ Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen . , Den Bauherren der kiinftigen Bauwerke, werden Abnahmen von Baugruben Rabenau,
\ . \ Ausnahme von der Baugren;e (§ 23 Abs. 3 BguNVO) Die n|ch"t ube_rbaubg.rer! Grundstucksﬂachgn sind zu begriinen und je 100 m? bebauter bzw. Grindungssohlen durch einen geologischen Sachverstandigenzum | | | e,
\ \ R Ausbidung von: o e oersehrelung der Baugrenze zur von Bitmen, Siriucher und sonstigen Bepflancungen mindestens o standorigorechier Uberprifen der Aussagen des Baugrundgutachtens empfohien. Biirgermeister
\ \ - Terrassen um maximal 3,00 m kleinkroniger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum gemaR Pflanzliste 1 zu pflanzen Radon 5.
\ . - __Balkonen und Vordachern von Hauseingéangen um maximal 1,60 m und auf Dauer zu erhalten. Da eine erhéhte Radonkonzentration in der Bodenluft nicht génzlich Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung gemaf
_— zul@ssi d
N\ \ b g. ) auszuschlieRen ist, wird zum vorsorglichen Schutz empfohlen, grundsatzlich § 3 Abs. 2 BauGB wurde am ..........cccceeeiiiiieeniiiens beschlossen.
‘e _— Pflanzlisten 0 9
— \ N _— ] — 4. Flichen fiir Stellplitze, Garagen und Tiefgaragen . bei Neubauten einen Radonschutz vorzusehen oder die Priifung der
PF 2 \ — \ P ’ g garag Pflanzliste 1 Rab
. \ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO ) radiologischen Situation durch ein kompetentes Biiro. abenau,
< \ y \ (§ § ) B&ume: . [odiclogischen sifuafion durch en kompetentes BUro. T
; ‘ \ . - . : o .
- Ng\\. \y \ Zulassigkeit von Ste_llplatzen ur_!d Tiefgarage . . Acer campestre Feld-Ahorn . . . Birgermeister
WA 1 GRZ 0.3 o“ﬁ\\\,eﬁ“'“ \ \ \ Innerhalb des WA 1 sind 2 Stellplatze/ Garagen pro Einzelhaus nachzuweisen. Aesculus X carnea Rotbliihende Rosskastanie Hinweis auf Schichtenwasser
) et \ Im WA 1 sind Stellpldtze/Garagen auch auRerhalb der iiberbaubaren . Im Plangebiet ist im Boden mit dem Auftreten von Schichtenwasser in 6.
r SD/ WD \ \ \ o Grundstiicksfléchen zuléssig. EZ?“'ES?E‘;‘;’&TUS ﬁgli(:buche Abhangigkeit von Niederschlagen zu rechnen. Es wird darauf hingewiesen, Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
X \ \ Im WA 2 ist mindestens 1 Stellplatz pro Wohnung nachzuweisen. Prur?us avium ‘Plena’ Vogel-Kirsche geeignete bautechnische MaRnahmen zur Vermeidung der Durchfeuchtung in der Zeit vom........ccccoeviiiiiininennnn. bis einschlieBlich...........cccccevicerriinnn.n. offentlich ausgelegen.
\ \ | ) : . j von Baukorpern gegen driickendes Wasser vorzusehen. Da eine Einleitung Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
\ 4 — ’
/ TH 6,50 m A o \ \ \ 0\ — Eine Tiefgarage ist nur innerhalb des WA 2 in der durch Planeintrag festgesetzten gzr%‘? intermedia Mehlbeere von Dranagewasser in das 6ffentliche Regenwassernetz nicht méglich ist, Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen,
FH 950 m 15° - 48° \ o )\ AL Fliache TGa zulassig. Ju;la:su:’zgia I muss der Bau von Kellern in WU-Beton in Betracht gezogen werden. F=1 0 PO im Rabenauer Anzeiger, Ortsblatt der Stadt Rabenau, ortsublich
, - \ - 10 ) . bekannt gemacht worden.
3 — \,590“\ 9 Es ist nur die festgesetzte Tiefgaragenrampe zulassig. Im Falle einer I\Pﬂraljﬁzsd:\r/?j;tlca Eﬂ:tﬂ:agﬁkﬂ;ﬁ:?g Sorten Trinkwasser
Grundstucksteilung im WA 2 muss auch die TG des abgeteilten Grundstiickes Uber . L Die Trinkwasserversorgung des Wohngebiets wird iber die Ringstrale im Rabenau,
\ i h : Pyrus communis Kulturbirne in Sorten s T e R L
\ diese Rampe erreichbar sein. P g ; K ¢ angrenzenden Wohngebiet hergestellt, Bi ist
e \ \ \ S;;’;;:hegmesnca ultur-Pflaume Versorger ist die Wasserversorgung WeiReritzgruppe (WVW GmbH). urgermeister
\ i —_— Die festgesetzte Umgrenzung der zulassigen Tiefgarage darf fir Lichtschachte um . . .
- : . N . o . : . . Amelanchier ovalis Felsenbirne 7.
\. bis zu 1 m Uberschritten werden. Die Lichtschachte sind ebengleich mit der Cornus sanguinea Hartriegel Schmutzwasser . Die von der Planung berlihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind am
Die Ent rfol T ; »
\ jeweiligen Gelandeoberflache einzubauen. Cornus mas Kornelkirsch le Entwasserung erfolgt im Trennsystem. ) zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden
L 400 u , ornelkirsche In Abstimmung mit dem Abwasserzweckverband Oelsabachtal erfolgtdie | | | e ' '
AD: _— Crataegus monogyna / laevig. Weilkdorn lai " i
o - \ G5 1 5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Ligustrum vulgare Liguster Einleitung des anfallenden Schmutzwassers tiber Schacht M186 in der Rabenau
s) _— StraRenverkehrsflichen , , 'Ringstrale’ in das weiterflihrende Mischwassernetz. ’
) e Lonicera xylosteum Heckenkirsche
v — \ Die festgesetzte StraBenverkehrsflache ist als 6ffentlicher StraRenraum mit Strale Rosa canina Gemeine Heckenrose . Biraerme it
I ’<D — \ FuBw PKW-Stellplat. dB tandort i ieRli i : : Niederschlagswasser Birgermeister
% ) \ e et e et ety =
% Y der Festsétzung Pflanzliste 2 QDr mit 15 I/'s in ein Retentionsbecken abzuleiten. Dieses soll als 8. o
X \ ) ' Kleatz‘r;zrg;:;?'jlze unterirdisches Fertigteilbecken mit nachgelagertem Drosselschacht ausgefiihrt g:ar"Stadtra;: der Stadt_§a§b2erfg1 hgt grg e d2§4Abdli frls(tjggrgcht(;vec’)rgebr_gfct:hten
\ B . den. ellungnahmen gema S. 2, s. 1und 2, s. 1un auGB geprift.
R % \ - Sporthalle Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Parthenocissus tricuspidata  Wilder Wein P o Havariofall baw. den Bedarf einer temporiren Rickhaltuna wird das Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
PE 2 g _— Die festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als 6ffentlicher Hedera helix Efeu N ' C P : 9
\/' — verkehrsberuhigter Bereich zu gestalten. Die Unterbauung mit Einrichtungen der Rosa spec Kletterrosen ?nfallende Obgrflachenwassers in einer Retentionsmulde im Bereich der
- _— //\ Léschwasserversorgung ist zulassig Clomatis sbec Waldrebe. Clematis offentlichen Grinflache Spielplatz zurlickgehalten. Rabenau
= : . ’ ’
/ =
. .. Léschwasser
%} Elnfahrten an GrundStUCken ) . } . . o RCRREERRII e
‘ﬂe ( Die in der Plandarstellung festgesetzten Grundstlickszufahrten sind einzuhalten. Eg;%igg;%ﬁggh%el;yv n?irt“;?:ebrlr? Kjor}:;:n:%s?/g:isosoe:r:ftzilZrl:;t:tgflzzr;egine Prgermerte!
\ / 315 \ 2-stundige Bereitstellung mit Ldschwasser garantiert. ’ 9. Der S s
%\ /./ 6. Fliichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs.1, Nr.12 BauGB) sowie IL BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB . er tgdtrat der Stadt Rabeqau hatam ......cccooceeiiiii den B"ebauungsplan, bestehend aus der
I ’\ Flichen fiir die Riickhalt Nied hi 9 Abs.1. Nr.14 : T Elektroenergie Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemaR § 10 BauGB beschlossen.
% i — \ A:f(;llgrr:d:;N:Zde:lscchI;gsL\lAr/‘:s‘slgrnist Iaeufg:ﬁﬁd ggrs\‘:voarzzgret()znen Esi;wléitrrr]-en;e i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 4 SachsBO) Die Versorgung mit Elektroenergie ist am Standort gesichert. Die im Plangebiet Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum gebilligt.
12— & == QDr = 15l/s liber ein Retentionsbecken abzuleiten. Dieses ist als unterirdisches i . " verlaufende Mittelspannungstrasse der SachsenEnergie (ENSO) muss zur
o e \ - \ \ //fﬁ’ Fertigteilbecken mit einem Einstauvolumen von 225 m® mit nachgelagertem 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs.1 Sachs.BO) Baufeldfreimachung in die Fahrbahn umverlegt werden. Rabenau
[ i Drosselschacht auszufiihren. = ’
F e\ds \ \ \ Dachgestaltung (§ 89 AbS. 1 SaChS.BO) Offentli .................................
\ | : . ) . che Beleuchtung Bir "
Al el : germeister
P \ \ : WA 2 GRZ 0 4 Zur Versorgung des Wohngebietes mit Loschwasser wird ein unterirdischer D;E:;Zg:mttsemsngu;:Zaljltglsds?g(:her und Walmdacher zulassig. Die &ffentliche Beleuchtung entlang der Obernaundorfer Stralle und der
. —— ’ N R LS . N . . nsct _ . ) ) ) Planstrafie wird durch die Stadt .
B — \ RRB Sportplatz Igoscr;\évarssreébeha:(lter rtp|t elnemeciIumeP ;/odn 130 n; T_nedr_halkl)ader_:/?rlﬁehrsﬂache mit Die zulassige Dachneigung betragt fiir Hauptgebaude mit zwei Vollgeschossen anstrafte wird durch die Stadt Rabenau unterhalten 10
% 13.00 2 15.00 @ I SD/ WD ngghwzseserwgfant?:r‘lmmung esigeseizt, der die 2-stundige Bereitstellung von 15° bis 48 ° und fur Hauptgebaude mit drei Vollgeschossen 15° bis 25°. Telekommunikationstechnische Versorgung Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
- g ' Flachdacher sind nur auf Nebenanlagen/ Garagen zulassig. Eine telekommunikationstechnische Versorgung ist tiber das Netz der Satzung sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.
po TH 10’00 m A o L . . . . " Als Material fir die Dachhaut sind Dachsteine, Schiefer oder Kunstschiefer zu Deutschen Telekom gesichert.
B% = Qg:&r v?i?g r\r;c?r:J gifg?f:aﬁ’flriir%:r:sé?d:f-lgsrfmzsggg gj:g?arsrgg:ten’ dle daftir bendtigte verwenden. Die zulassige Farbe des Deckungsmaterials liegt im Bereich rot, g Rabenau,
"% FH 13,00 m| 15°-25° ' braun und anthrazit. Hinweis zu technischen Regelwerken
. Die in den textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes benannten Biirgerme ister
" : . M Fassadengestaltung (§ 89 Abs. 1 Sachs.BO) technischen Regelwerke kénnen bei der Stadtverwaltung Rabenau Hroermerster
kﬂ- 5%% 7. G&ffentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete sind als Fassadenmaterialien nur Stadtbauamt M%rkt 3, 01734 Rabenau, eingesehen wer%en ' 1
g;;ecl)geegil&hfeurGIQiJ:I::rCanGGO 112rjgI?rzzzweggstjttgmung Spielplatz fstals zulassig: Holz, Putz, Mauer- und Natursteine. Nur flr den Sockelbereich st , ’ , - Der Satzungsbeschluf3 des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
% - 2u ' Sichtbeton zulassig. ~ . ; . ’ .
Die Geléndegestaltung ist so vorzunehmen, dass die Funktion einer Retentionsmulde Reflektierende bzw. gl 5 o i Ao wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt
= e . gldnzende Oberflachen sind nicht zulassig. ot i < ; : ;
mit einem Volumen von 200 m? erfilllt sind. Der Spielplatz ist einzufrieden und mit Auskunft zu erhalten ist, sind am ........... durch Verdéffentlichung im Rabenauer Anzeiger,
% einem Tor zu versshen. Farbgestaltung der Fassaden (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 SachsBO) Ortsblatt der Stadt Rabenau ......... ortstiblich bekannt gemacht worden.
: . . oo N . . ; arbe \DS. : In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet Verfah -
%\5 Die Randbereiche sind mit Badumen und Strauchern zu begriinen. Es gilt Pflanzliste 1. Fir die Farbgestaltung der Fassaden sind der umgebenden Bebauung GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN Formvorschriften und dgen Mélijngtleln der Abwégunug gowie aiﬁizeuggecvﬁzfogeﬁ rens- und
angepasste gedeckte Farbtdne zu verwenden. Grelle Farbtdne in Rot, Gelb, 215 Abs. 2 BauGB) und weit f die Falligkeit und das Erldsch Entschadi
Die offentliche Grunflache G6 2 ist als Schutz- und Grenzbepflanzung zwischen der in. Bl ie Si i 4ssi (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungs-
% % Obernaundorfer StralRe und dem WA 1 zu gestalten. Es sind flachendeckend Straucher Griin, Blau efc. sowle Signalfarben und Leuchifarben sind unzulassig. Baugesetzbuch (BauGB) gpspérutchen ('§t44 BauGB) hlngeW|gseKn \;\;ord:an;[
/7 %} % Zu pﬂanzen S.OWie Baume gemaB der P|andarste||ung und auf Dauer zu unterhalten. Einfriedungen (§ 89 Abs. 1 Nr. 5 SaChSBO) Vom 3. November 2017 (Bundesgesethlatt I, Seite 3634), zuletzt geénqert durch e Satzung Istam ..................... In Krart getreten.
M W s Es gilt PﬂanZl'Ste 1 Einfriedungen sind nur als Zaune mit senkrechten Stében oder als geschnittene Artikel 11 des Gesetzes vom 08.Oktober 2022 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1.726) Rabenau,
Qualitat und GroRenbindung: Bau- Hochstamm StU 18-20 cm Laubgehdlzhecken zulassig. Die Hohe der Zaune ist auf maximal 1,60 m B d ( 0) Burgermelster ..........
begrenzt. aunutzungsverordnung (BauNV
8.  MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Fiir die Einfriedung zu &ffentlichen Verkehrsflachen, einschlieRlich Hecken und Vom 21- November 2017 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3.785), zuletzt geandert am 12 . . I
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Strauchpflanzungen, ist ein Mindestabstand von 0,5m erforderlich. Dies gilt nicht 14. Juni 2021(Bundesgesetzblatt I, Seite 1.802) Vermerk (ber die Ubereinstimmung des Katasterbestandes
Teil A PLANZEICHNUNG Flachenbefestigung an Grenzen zu Fullwegen. . . . . .
Fir die Befestigung von PKW- Stellplatzen und Zuwegungen auf privaten Planzeichenverordnung (PlanzV) gfbgﬁﬁegu?agng:r..;wzsé?(:ts grezr]zenlu_rlwld Ftlurs_t urstkgnumkmte rntlm le_tungstet[emg des
" Grundstiicken sind wasserdurchlassige und begriinte Belage (z.B. Rasensteine/ Vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt |, Seite 58), zuletzt geandert am 1UNgsprant . en SIegetel” enispricht cem fatasiermarigen Bestanc vom ... Lo
PLANZEICHENERKLARUNG 9 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet
Schotterrasen) zu verwenden. 14. Juni 2021 (Bundesgesetzblatt |, Seite 1802) werdgen : P 9 abgeleite
I.PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 und 4 SéchsBO) o
" . . N ) ' B ) ) Kompensationsmafinahme Artenschutz Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Vermessungsamt
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 6. Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89 Abs.1 Séichs.50) An dem mehrgeschossigen Gebéude im WA 2 sind unter der Traufe 10 Nisthilfen Vom 29. Juli 2009 (Bundesgesetzblatt I, Seite 2542), zuletzt geandert am 18. August | ——— ’
11 Dach talt 89 Abs. 1 Sichs.BO ' ’ fur Mehlschwalben anzubringen. Ein freier Anflug ist zu gewahrleisten. Die 2021 (Bundesgesetzblatt |, Seite 3908)
— _ _ Go éffentliche Griinflache (G&) : achgestaltung (§ S. achs.BO) Nistschalen sind gut geschuitzt unter der Traufe oder einen gentigend grof3en .
Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) Dachvorsprung und nicht direkt iiber Fenstern anzubringen. Sichsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) Ubersichtsplan 1. 5.000
SD/ WD Satteldach/ Walmdach K y &nah Rerhalb des Gelt bereich Vom 6. Juni 2013 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 451), zuletzt =
ompensationsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches eandert am 9. Feb 2021 (S&chsisch tz- V i %
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) @ Zweckbestimmung: Spielplatz ErsatzmaRnahme E1 — Streuobstwiese 9 rar (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 243) Ka
Auf eisnter T(atjlfltéghe v(cj)n Sgimzﬂdes FIurstUckhes 296/6 dgr Gevn\wlicrikléngbgroﬂoelsa ist Sichsische Bauordnung (SichsBO)
GRZ 0,3 Grundflachenzahl ll. HINWEISE Z'::aatreeiizr:’(‘?esg urc\:N_ np anzutng_ VI?? ocdsc;amrr?lgen_ LO Sth/?ur:gen Lfmd Vom 11. Mai 2016 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 186), zuletzt
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 BauNVO) 1. Planzsichen der Kartengrundiage Dot 70 erhalte‘:]”s"’e“ 1ese zu entwickeln und durch zweischurige viahd au geandert am 01. Juni 2022 Sichsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 366)
I zulassige Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Qualitat und GroRenbindung: Baum Hochstamm, StU 12-14 cm Gemeindeordnundg fiir den Freistaat Sach SichsGemO
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3, § 20 BauNVO) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 419/3 Flursticksnummer Vom 9. M 20:898? h e hrelzaa ac csi‘i;] ( Zc $GemO) > S
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) ErsatzmaRnahme E2: Renaturierung Kleingartenanlage "Miihlberg" o[nd. grz A I(< ?‘13 S'SCGeS esetz- und Verordnungsblatt, S. 62), zuletzt >
TH 6,50 m zulassige maximale Traufhdhe in Metern vorhandene Grundstiicksgrenze Auf einer 2.000 m? grofien Teilflache des Flurstiickes 302 der Gemarkung Rabenau geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 9. Februar 2022 (Sdchsisches Gesetz-
ist eine aufgelassene Kleingartenanlagen vollstandig zurtickzubauen, und Verordnungsblatt Seite 134) i) Max:Mys,
FH 9,50 m zulassige maximale Firsthohe in Metern ONONONONS Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern _— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze stanc_jortfremde Geholze sind zu entfernen und die Flache ist sukzessiv als Wald zu 2 S
P 008 und sonstigen Bepflanzungen entwickeln. WA Max:meier:s,
3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen sowie die Stellung der baulichen vorhandene Gebaude aufterhalb des Geltungsbereiches NiederschIagswass_grbewirtsqhaftung , Ne <R Sag, |4
Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB) PE 1, PE 2 Pflanzbindungen All,!f den Ba.lngrunds.tucken westlich der ErschlieBungsstralle im WA1 sind p C€10ass g Sp®
Ruiickhalteraume (Zisternen) mit einem Volumen von 5 m? (zusatzlich zu einem o
. __ Baugrenze etwaigen Nutzspeicher) als Retentionsspeicher zu schaffen. : B i
Pflanzbindung Baum P mgstrate
; 2. Sonstige erlauternde Planzeichen . ST L
° offene Bauweise g 9.  mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) "3 &, Pa R RnesE
A nur Einzelhduser zulassig . . Die im WA 2 ausgewiesene Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist mit einem g y Lo
8. sonstige Planzeichen 7.00 m . . o
Firstrichtung g o y " . o 1 N . T—T Bemalfiung in Meter, z.B. 7,0 m Leitungsrecht zugunsten des Abwasserzweckverbandes Oelsabachtal zu belasten. 5 5 ke /
1. mit Geh-, Fahr-, Leitungsrechten zu belastende Flachen Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 10. V - T . . “htenstiay
. orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
[~ Mit Leitungsrecht zu belastende Flache AbstEa!ngsllitnie 4((1) m zurBKrebiﬁsgaBeAKgO?IQ Obernalunfqoréel'r]lstfl'e}lﬁe Bundesﬂimmissionsschutzgesstzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB) y
4. Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB ] Notiiberlauf Regenwasser zur Einhaltung des maf3geblichen Auenlarmpegels fir Schlafraume Ayl&enlarmpegel | Luftschalldammung J
ehrsflachen (§ s. 1 Nr auGB) ( 9 ) in den Nachtstunden Die schalltechnische Dimensionierung der AuRenbauteile der Wohngebaude ist e ‘ e, N
[ B i 25, <2485
Offentliche Strakenverkehrsfliche entsprech_end DIN 410_9 vorzunehmen. Der hierfir anzusetzende Rechenwert ! 2
' 8.2 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen ‘.'.maBgebll.cher Ay&enlgrmpegel" darf flr Schiafrdume in Qen_Nachtstunden 60 dB(A) nic_ht
Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Erlduterung der Nutzungsschablone: Iu"berschrelten(.thizu elgem A?stang zj/on 30 rl? \r:onlfder nord:lc?'enSB-thlz?rl-Grenze sind fir
: armzugewandte Fassaden aufgrund des Verkehrslarmpegels fiir Schlafrdume
Zweckbestimmung: . - schallgedammte Liftungseinrichtungen vorzusehen. Stadt Rabenau
Art der baulichen Nutzung| Grundflachenzahl
\") verkehrsberuhigter Bereich === u Fla 0 5 Geschossigkeit Dachform Einsatz erneuerbarer Energien
. 9 L _, Grgr%zggrr:agft\/sc;lag‘g:en fur Nebenanlagen, Stellplatze und g Innerhalb des WA 1 und des WA 2 sind Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien als
. . L i male Traufhdh B . . i L ) i .
S y Einfahrtsbereich . | maximale Traufhéhe auweise g:ggzzgli?neanuiuf;:rl]g,Viionlg;;?;!;g:ﬁ; del.rl]rf:igdnllj::;jg:;idle Dach- und Wandflachen der Bebauun s Ian "An der alten Z|e elei"
Zweckbestimmung: maximale Firsthohe Dachneigung 9 ' 9 9 - g P . Jd ’
ot Stelplaze mit integrierter Grinordnung
5. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB ir di ilt: i
§ ) TGa Tiefgarage Fur die Baufelder gilt: in Rabenau
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen I WA 1 GRZ 0,3 WA2 | GRZ04 Planzeichnung Teil A und textliche Festsetzungen Teil B
. - I SD/ WD 1] SD/ WD
Zweckbestimmung: - | Umgrenzung der Flache fur Tiefgaragenrampe Bebauungsplan: Vorhabentriger: Planung:
RRB —_—= TH6,50m| A\ o TH10,00m| A\ o
@ Abwasser/ Regenriickhaltebecken unterirdisch cHosom| 15 a8° TR 13.00 ml 15° - 25° Stadtverwaltung Rabenau Freitaler Projektentwicklungs- Landschaftsarchitektur-Biro Grohmann
) ) arl gesellschaft mbH (FPE Wasastralie 8
‘W ) . - Markt 3 I f
Q Léschwasserzisterne 8.3. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 01734 Rabenau 01705 Freital, Dresdner Stralte 172 01219 Dresden
Tel.:0351/ 649820 Tel..0351/ 6476710 Tel.:0351/877340
O Trafostation | —— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
MaRstab 1 : 500 Planungsstand: 06.12.2022
1740/CAD/B-Plan 1.270x743
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