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Planteil A: Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan
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Planzeichenerklarung

Teil A: Zeichnerische Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

- Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)

GRZ
0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl

1,2 maximal zulassige Geschossflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 Abs. 2 und 23 Abs. 1 und 3 BauNVO)

o offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser
amemema DaUgrenze

4. Verkehrsflachen (s 9 abs. 1 Nr. 11 BauGB)

@ Verkehrsfflachen mit besonderer Zweckbestimmung,

verkehrsberuhigter Bereich

o) offentlich
p privat

E StraBenbegrenzungslinie

5.Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerunge, Anlage, Ein-
richtungen und sonstige MaBnahmen die dem Klimawandel
entgegenwirken. (s9Abs.1Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen der
Abfallentsorgung

Q Abfall

@ Abwasser (ZRE Zisterne Retention)

Q Wasser (ZL Zisterne Loéschwasser)

6. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 Griinflachen offentlich

‘ Anpflanzen: Baume

7. Planung, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Natur
und Landschaft (s 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

ﬁ Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklun(? von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

®o0| Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
2c°®] sonstigen Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

# ¢ oo Flachen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die
S ee®| Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (s9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

M1  Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

8. Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

JOT Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Sy (89 Abs. 1 Nr2TBauGe)

J0— 1 Mit Fahrrechten zu belastende Flachen
Ar M) (89 Abs. 1Nr.21BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (59 Abs. 7 BaugB)

\'\-\ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

4 130 _ BemaRung in Meter

Il. Planunterlagen gem. § 1 Abs. 2 PlanzV 90 und sonstige
Planzeichen ohne Normcharakter

/ Flurstiicksgrenzen

406 Flursticksnummer

// 4 Gebdude Bestand

‘ ~ Parzellierungsvorschlag

Sichtdreieck Anfahrsicht bei 50km/h
(Schenkelldnge 70m)

Abstand 25 m zur KreisstraBRe K 9070 (Obernaundorfer
Stral3e) - Einhaltung GesamtbauschallddammmaRe
von R'w,res = 35 dB

@ roler

StF  Stellfliche Feuerwehr

Fillschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Bauweise
Dachform
Dachform

SD Satteldach
WD  Walmdach
ZD Zeltdach

Verfahrensvermerke

Rechtsgundlage

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. 1S. 2414) zuletzt gedndert am 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1S. 132), zuletzt gedndert am 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verfahrensverlauf

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am 25.09.2017 gemaR §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes "Wohngebiet Talblick an der Obernaundorfer StraBe" (Flurstiick 401 und 405)
mit integriertem Griinordnungsplan beschlossen und am 13.10.2017 im Ortsblatt Rabenau,
Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau, ortstiblich bekannt gemacht.

Der Birgermeister
gez.

Auslegungsbeschluss

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes und der Begriindung gemaR
§3 Abs.1 BauGB wurde am 25.09.2017 beschlossen.

Der Biirgermeister
gez.

Offenlegung Vorentwurf

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemaR §3 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 23.10.2017 bis einschlieRlich 27.11.2017 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Ausle-

gungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am
13.10.2017 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau, ortsiiblich
bekannt gemacht worden. B

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am
16.10.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR §4 Abs.1 BauGB aufgefordert worden.

Der Biirgermeister
gez.

Auslegungsbeschluss

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung gemaf
§3 Abs.2 BauGB wurde am 27.08.2018 beschlossen.

Der Blirgermeister

gez.

1. Offenlegung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben gemalk §3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 24.09.2018 bis einschlieRlich 26.10.2018 6ffentlich ausgelegen.

Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen,
am 14.09.2018 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau,
ortstiblich bekannt gemacht worden. B

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am
03.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR §4 Abs.2 BauGB aufgefordert worden.

Der Blirgermeister
gez.

Auslegungsbeschluss

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung
gemaR §4a Abs.3 BauGB (verkiirzt) wurde am 11.02.2019 beschlossen.

Der Biirgermeister
gez.

2. Offenlegung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben erneut gemalk §4a Abs.3 BauGB
(verkiirzt) in der Zeit vom 18.03.2019 bis einschlieRlich 01.04.2019 6ffentlich ausgelegen.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen,
am 08.03.2019 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau,
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am
02.03.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR §4a Abs.3 BauGB aufgefordert worden.

Der Blirgermeister
gez.

Auslegungsbeschluss

Die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriindung
gemaR §4a Abs.3 BauGB (verkirzt) wurde am 20.08.2019 beschlossen.

Der Blirgermeister
gez.

3. Offenlegung Entwurf

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben erneut gemaR §4a Abs.3 BauGB
(verkiirzt) in der Zeit vom 23.09.2019 bis einschlieflich 07.10.2019 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden konnen,
am 13.09.2019 im Ortsblatt Rabenau, Amtliches Mitteilungsblatt der Stadt Rabenau,
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind am
24.08.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme gemaR §4a Abs.3 BauGB aufgefordert worden.

Der Blirgermeister
gez.

Abwagungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am ........cccccevvvviverenne, die fristgerecht vorgebrachten
Stellungnahmen gemaR §2 Abs.2, §3 Abs.1 und 2, §4 Abs. 1 und 2 BauGB gepriift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Biirgermeister
gez.

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Rabenau hat am ........ccccocoeeveriennnne den Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung gemaR §10 BauGB
beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss vom gleichen Datum
gebilligt.

Der Birgermeister

gez.

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als
Satzung sowie der beigefiigten Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister
gez.

Bekanntmachung / In Kraft treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu er-
halten ist, sind am ......c.cccceeeveverieennnne durch Veroffentlichung im Amtlichen Mitteilungsblatt der
Stadt Rabenau, dem Ortsblatt Rabenau Nr. ........ ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und den Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.2 BauGB) und weiter auf
die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzungist am .......ccceeviecininnnee in Kraft getreten.

Der Birgermeister
gez.

Darstellung auf Grundlage der aktuellen Flurkarte M 1:1000 (Stand Juni 2017).

Die Vorgabe von Nutzungsrechten, die Weitergabe und die genehmigung zur Vervielfal-
tigung obliegt ausschlieRlich der Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen.
Anderungen und thematische Erganzungen durch den Herausgeber (13 SachsVermG).
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