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2.4 Bewertungsbogen fiir die einzelnen geplanten Bauflachen

Fir die gegenuber dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2003 neu hinzukommenden
geplanten Bauflachenausweisungen werden in einzelnen Bewertungsbdgen folgende Angaben
gemacht:
* Beschreibung / Lage
Detailansicht mit Luftbild
FlachengrolRe
aktuelle und geplante Flachennutzung
Begriindung der Planung
Bestand und Bewertung der Umwelt
Umweltauswirkungen
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Vorschlage fiur Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen
anderweitige Planungsmaoglichkeiten
Gesamteinschatzung der Umweltvertraglichkeit
geplante Uberwachungsmafinahmen

Fir die bereits im Flachennutzungsplan von 2003 enthaltenen geplanten Bauflachenausweisungen
ist keine Beurteilung der Umweltauswirkungen erforderlich, da die entsprechenden Eingriffe bereits
vor der Einflhrung des Instruments der Umweltprifung in der Flachennutzungsplanung zulassig
waren (vgl. § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB). Hierbei handelt es sich um folgende Bauflachenaus-
weisungen:

* geplante gemischte Bauflache in Rabenau an der Freitaler StralRe

* geplante Wohnbauflache in Rabenau nérdlich der Obernaundorfer Stralle

» geplante Wohnbauflache in Oelsa zwischen der Wilmsdorfer Strale und der Stralle

~,Muhlgraben*

Unter Bericksichtigung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange wurden gegeniber den Flachenausweisungen des Vorentwurfes folgende
Anderungen vorgenommen:

*  Wegfall der geplanten Wohnbauflache sldlich des Teiches in Karsdorf (Flurstiicke 220/3
und 221 (Teilf.) Gem. Karsdorf) aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen und
Belangen der Regionalplanung (Grinzasur/ Biotopverbund, Lage im Landschaftsschutz-
gebiet, angrenzender Biotopbereich mit Artenschutzrelevanz, Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft)

* Lageveranderung der geplanten gemischten Bauflache im Osten von Obernaundorf (bisher
Flurstiicke 29/3, 262, 267, 268 (Teilfl.), jetzt Flurstick 29/3 (Teilfl. Gem. Obernaundorf) von
der Ostseite auf die Westseite des vorhandenen Freigutes aufgrund des Uberwiegens von
Umweltbelangen (Schutzstatus gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG)

* Verkleinerung der geplanten Wohnbauflachen an der Erich-Weinert-Stralle in Oelsa
(Flurstiicke 9/11 und 9/13 sowie Teilfl. des Flurstiicks 50/30 Gem. Kleinoelsa) um das
Flurstiick 50/33 aufgrund von auf diesem Flurstlick vorhandenen naturschutzfachlichen
Kompensationsflachen

» Deutliche Verkleinerung der geplanten gemischten Bauflache sudlich der Possendorfer
StralRe (Flurstiicke 382/1, 382g und 382h (Teilfl.) Gem. GroRoelsa) auf einen 20 m breiten
Streifen entlang der Possendorfer Stralle aufgrund der Lage der darlber hinausgehenden
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Flachen im Landschaftsschutzgebiet

Deutliche Verkleinerung der geplanten Wohnbauflache im spitzen Winkel zwischen
Poisenwaldstral’e und Veilchental in Obernaundorf im den 6stlichen, gehdélzbestandenen
Bereich aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen (Lage im Nahbereich des
Vorholzbaches, potenzielles Vorhandensein von Biotopbaumen)

Wegfall der geplanten gemischten Bauflache nérdlich des Sportplatzes an der
Obernaundorfer Stral3e (Flurstlicke 453, 453a und 453b (Teilfl.) Gem. Rabenau) aufgrund
des Uberwiegens von Umweltbelangen (Schutzstatus gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21
SachsNatSchG)

Wegfall der geplanten Wohnbauflache im Osten der Siedlung Waldfrieden (Flurstlicke
312/5 und 312/11 (Teilfl.) Gem. Rabenau) aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen
und Belangen der Regionalplanung (Lage im Landschaftsschutzgebiet, umgeben von
weiteren naturschutzrechtlichen Schutzgebietskategorien, Lage im Vorranggebiet Natur
und Landschaft)

Verkleinerung der geplanten gemischten Bauflachen am nordwestlichen Ortsrand von
Spechtritz (Flurstiicke 45/1, 61, 65/2, 65/3, 74/1, 75/2, 75/3, 75/4, 75/5 und 91 (Teilfl.) Gem.
Spechtritz) um das Flurstiick 91 aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen
(Schutzstatus gemal § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG)

Verkleinerung der geplanten gemischten Bauflache am sudlichen Ortsrand von Libau
aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen auf den Flurstiicken 3/3 und 122/14 Gem.
Libau (Schutzstatus gema® § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG), Vergrofierung
der geplanten gemischten Bauflache am 6stlichen Ortsrand von Libau

Hinzunahme einer geplanten Wohnbauflache an der LindenstralRe in Rabenau (Flurstick
202/1 Gem. Rabenau aufgrund Beschluss des Technischen Ausschusses vom 09.08.2016

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen aus der férmlichen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange vom April bis Juni 2017 wurden gegenuber den Flachenausweisungen des Vorentwurfes
folgende Anderungen vorgenommen:

Deutliche Verkleinerung der aus dem Flachennutzungsplan von 2003 Ubernommenen
geplanten gemischten Bauflache in Oelsa zwischen der Wilmsdorfer Stral3e und der Strale
,Mihlgraben“ aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen (Schutzstatus geman § 30
BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG auf Flurstlick 13/2 Gemarkung Grof3oelsa)

Wegfall der geplanten gemischten Bauflache am sidwestlichen Rand von Libau (Flursttick
171/2 (Teilfl.) Gemarkung Libau) aufgrund des Grundsatzes des sparsamen
Flachenverbrauchs sowie aufgrund des am Rande des Flurstiicks verlaufenden Zulaufes
zum Libauer Bach

Verkleinerung der geplanten gemischten Bauflache im Osten von Obernaundorf (Flurstick
29/3 (Teilfl.) Gem. Obernaundorf) um die an den Vorholzbach grenzenden Flachen
aufgrund des Uberwiegens von Umweltbelangen (artenreiches Extensivgrinland,
Gewasserrandstreifen)

Da eine Darstellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten unzulassig ist,
wurden die betreffenden geplanten Bauflachen im Ortsteil Karsdorf entgegen der Vorentwurfs-
fassung in der vorliegenden Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans (FNP) nicht mehr
dargestellt. Im einzelnen handelt es sich um die geplante Wohnbauflache nordéstlich des Teiches
in Karsdorf (Flurstick 37/9 (Teilfl.) Gem. Karsdorf) sowie die geplante Gewerbeflache im
Nordosten von Karsdorf (Flurstiick 78/2, 78/7 und 78/8 (Teilfl.) Gem. Karsdorf).
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Es verbleiben folgende gegenuber dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2003 neu
hinzukommende geplante Bauflachenausweisungen:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
1)
12)
13)
14)
15)

16)

weggefallen

weggefallen

weggefallen

Geplante Erweiterung des Ortsrandes im Suden von Libau (Flurstiicke 3/3, 6/3, 6/5, 78/1,
122/14, 132, 141/1 und 141/2 (Teilfl.) Gem. Lubau)

Geplante Erweiterung des Ortsrandes im Osten von Libau (Flurstick 122/14 (Teilfl.) Gem.
Libau)

Geplante Wohnbauflache im spitzen Winkel zwischen Poisenwaldstralle und Veilchental in
Obernaundorf (Flurstiick 1 (Teilfl.) Gem. Obernaundorf)

Geplante gemischte Bauflache im Osten von Obernaundorf (Flurstick 29/3 (Teilfl.) Gem.
Obernaundorf)

Geplante Wohnbauflache im Nordwesten von Oelsa (Flurstiick 18/6 und 18/7 sowie Teilfl.
des Flurstiicks 92/1 Gem. Kleinoelsa)

Geplante Wohnbauflachen an der Erich-Weinert-Strale in Oelsa (Flurstiicke 9/11 und 9/13
sowie Teilfl. des Flurstiicks 50/30 Gem. Kleinoelsa)

Geplante Wohnbauflache &stlich der Wilmsdorfer StralRe in Oelsa (Flurstiicke 202/5 und
204 (Teilfl.) Gem. GroRoelsa)

Geplante gemischte Bauflache sudlich des Kindergartens in Oelsa (Flurstiicke 17/7 und
231/5 (Teilfl.) Gem. Grof3oelsa)

Geplante gemischte Bauflache sudlich der Possendorfer Strafde (Flursticke 382/1, 382g
und 382h (Teilfl.) Gem. Grol3oelsa)

Geplante Wohnbauflache im Nordosten von Rabenau (Flurstiicke 418/9, 419/3 und 420/8
Gem. Rabenau)

Geplante Wohnbauflache am Eckersdorfer Weg (Flurstiicke 343 und 344 (Teilfl.) Gem.
Rabenau)

Geplante Wohnbauflache an der Lindenstralle in Rabenau (Flurstick 202/1 Gem.
Rabenau)

Erweiterung des nordwestlichen Ortsrandes von Spechtritz (Flurstlicke 45/1, 61, 65/2, 65/3,
74/1,75/2, 75/3, 75/4 und 75/5 (Teilfl.) Gem. Spechtritz)
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Der mit den verbleibenden geplanten Bauflachenausweisungen verbundene maximale Bedarf an
Grund und Boden ist der folgenden Aufstellung zu entnehmen:

Nr. |Bezeichnung der geplanten|Flachen- Maximal moégliche Flacheninanspruchnahme
Bauflache groBe durch Bebauung (ha) gemaR der Obergrenzen
(ha) in § 17 BauNVO (ohne Garagen und Nebenan-
lagen)
1) |weggefallen
2) | weggefallen
3) |weggefallen
4) |Libau Sid (M) 1,16 0,70
5) |Lubau Ost (M) 0,35 0,21
6) |Obernaundorf Veilchental (W) |0,19 0,08
7) | Obernaundorf Ost (M) 0,94 0,56
8) |Oelsa Nordwest (W) 0,45 0,18
9) | Oelsa Erich-Weinert-Str. (W) 1,11 0,44
10) | Oelsa Wilmsdorfer Str. (W) 1,15 0,46
11) | Oelsa Ost (M) 0,33 0,20
12) | Oelsa Possendorfer Str. (M) 0,26 0,16
13) |Rabenau Nordost (W) 1,88 0,75
14) |Rabenau Eckersdorfer W. (W) |0,19 0,08
15) |Rabenau Lindenstr. (W) 0,69 0,28
16) | Spechtritz Nord (M) 0,69 0,41
Summe 9,39 4,51

Weiterhin sind auf einigen Flachen wertvolle Biotopstrukturen vorhanden, welche teilweise durch
Umnutzung verloren gehen kénnen. Hier sind vor allem Gehdlzbestande auf Gartengrundstiicken,
u.a. Obst- und Ziergehdlze sowie Geholzsukzession auf brachliegenden Grundstiicken zu nennen.

Details zu den einzelnen Bauflachenausweisungen sind den folgenden Bewertungsbdgen zu
entnehmen.
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Nr. Flachenbezeichnung

1 weggefallen

Nr. Flachenbezeichnung

2 weggefallen

Nr. Flachenbezeichnung

3 weggefallen
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Nr.

4

Flachenbezeichnung

Geplante Erweiterung des Ortsrandes im Siiden von Liibau (Flurstiicke 3/3,
6/3, 6/5, 78/1, 122/14, 132, 141/1 und 141/2 (Tellfl ) Gem Lubau)

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich am stdlichen Ortsrand
von Libau.

L

Son’]sdurf

Rabenau”

~ Spechtriz

~Borlas

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengréBe: ca. 1,16 ha
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Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung

Acker; Gartenland Gemischte Bauflache

Begriindung

In Ergénzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fur die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem
Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und
Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass eine Nachnutzung eines durch bestehende landwirtschaftliche
Betriebsflachen vorbelasteten Grundstlicks sowie ein weitestgehender Erhalt des ortsrandpragenden
Gehdlzbestandes ermdglicht werden und ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird. Durch die
Bereitstellung von adaquaten und zeitgemafien Wohnformen und die Ermdéglichung von Eigentumsbildung
soll ein Abwandern der jiingeren Generation aus Libau verhindert werden und damit zum Erhalt sozial
stabiler Bewohnerstrukturen beigetragen werden. Dartiber hinaus wird durch die geplante Mischnutzung
auch potenzieller Erweiterungsraum fur lokal ansassige Unternehmen bereitgestellt.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Bebauung und versiegelte Flachen (Biotopwert 0), Acker
(Biotopwert 5), Gartenland (Biotopwert: 10), Feldgeholz
(Biotopwert 23); evtl. Vorhandensein von Biotopbaumen
(hoéhlenreiche Altbdume mit Habitatfunktionen); im
Umfeld befinden sich Streuobstwiesen mit Schutzstatus
gemal § 30 BNatSchG/ § 21 BNatSchG

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:

Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, | Pseudogley aus periglazidrem Schiuff (Losslehm) Uber
Landwirtschaft und Geologie) tiefem periglazidrem Gruslehm (Gneis) bzw. Lockersyro-
sem-Regosol aus gekipptem Schuttsand (Lockermate-
rial)

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer (westlicher Bereich mit Bebauung)
bzw. sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, gerin-
gem (westlicher Bereich mit Bebauung) bzw. sehr
hohem Wasserspeichervermdgen und geringem (westli-
cher Bereich mit Bebauung) bzw. hohem Filter- und
Puffervermdgen fiir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Boden mit hoher bis sehr hoher (westlicher Bereich mit
Bebauung) bzw. sehr hoher natlrlicher Erosionsgefahr-
dung durch Wasser (Einstufung gemal® DIN 19708
anhand KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abfluss-
bahnen; erosionsgefdhrdete Steillage sudlich von Flur-
stick 6/3 Gem. Lubau (kleinflachig Uberlagernd mit
Bauflache)

Vorbelastungen:

Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Vorbelas-
tungen bestehen durch im westlichen Bereich vorhan-
dene Bebauung sowie Flachenbefestigungen.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemal Hydrogeologischer
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Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als gering bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Bereich der Bauflache.

Klima/ Luft

FUr das Baugebiet sind keine Besonderheiten hinsichtl-
ich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen. Im
Bereich der Baufldche befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Landschaft/ Erholung, begriindet durch die
ortstypische Auspragung des vorhandenen Ortsrandes
und den teilweise vorhandenen Gehdlzbestand. Im
Umfeld befinden sich Streuobstwiesen.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archaolo-
gischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Arch&ologische
Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sa-
chsen auch aulerhalb der verzeichneten Denkmalfla-
chen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Baumal3-
nahmen muss in jedem Fall eine denkmal-
schutzrechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Gartenland und Acker mittlerer bzw. geringer
Wertigkeit; potenzieller Verlust eines Feldgehdlzes sowie
von Einzelbdumen hoher bis sehr hoher Wertigkeit, fur
welche eine Eigenschaft als hdhlenreiche Biotopbdume
nicht ausgeschlossen werden kann (mdglicherweise
Artenschutzrelevanz), potenzielle Beeintrachtigung einer
angrenzenden Streuobstwiese mit Schutzstatus

Boden

Verlust von natlrlichen Bdden mit geringer bis sehr
hoher Bedeutung und hoher bis sehr hoher Empfind-
lichkeit; im westlichen Bereich sind durch bestehende
Befestigungen vorbelastete Béden betroffen

Wasser

Verringerung der Retentionsflichen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des gewachsenen Ortsran-
des; erhebliche Beeintrachtigungen durch Eingrinung
vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung
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Kultur- und Sachgiiter keine Betroffenheit bei Berticksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung |Die Flache wird weiterhin in ortsrandtypischer Weise
genutzt. Ggf. kommt es zu einer Verringerung des
Baumanteils durch Absterben.

Bemerkungen Bei Libau handelt es sich um einen dezentral schmutz-
wassertechnisch erschlossenen Ortsteil, im Fall zusatz-
licher Einleitungen ist von erhdhten Anforderungen an
die Abwasserreinigung einschlieBlich der ErschlieRung
Uber Gruppenlésungen auszugehen.

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige
Planungsmaoglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3; Vermeidung des Verlustes von
hohlenreichen Biotopbaumen, ansons-
ten Ausnahmegenehmigung nach § 30
BNatSchG erforderlich; Vermeidung
der Beeintrachtigung einer angrenzen-
den Streuobstwiese auf Flurstick 3/3
Gem. Libau durch Abpflanzung (griine
Karoschraffur sudlich und westlich des
geschitzten Biotopbereiches in neben-
stehender Abbildung).

Die Bauflache ist nach Siden hin
einzugriinen (griine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung).

Als AusgleichsmalRnahmen fur die Bo-
denneuversiegelung sind vorrangig
EntsiegelungsmalRnahmen heranzu-
ziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtver-
fugbarkeit sind bodenverbessernde
MalRnahmen  vorzusehen,  welche ||
gleichzeitig einer Kompensation der
entstehenden Biotopverluste dienen
(Anlage bzw. Erganzung von
naturnahen Gehdlzriegeln und Auen-
renaturierung nordwestlich von Libau
gemal Abschnitt 2.3 Nr. 3 bzw.
Waldrandgestaltung nordwestlich von
Libau)

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen
sidwestlich bzw. dstlich von Libau,
solange diese noch verfugbar sind.
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Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

5 Geplante Erweiterung des Ortsrandes im Osten von Libau (Flurstiick
122/14 (Teilfl.) Gem. Liibau)

L

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich im Osten von Liibau.
Somsdorf

Specitz

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,35 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung

Grinland Gemischte Bauflache
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Begriindung

In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fiir die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem
Umfang Baugrundsticke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und
Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass ein weitestgehender Erhalt des ortsrandpragenden
Gehodlzbestandes ermoglicht und ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird. Durch die Bereitstellung
von adaquaten und zeitgemaflen Wohnformen und die Ermdglichung von Eigentumsbildung soll ein
Abwandern der jungeren Generation aus Lubau verhindert werden und damit zum Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen beigetragen werden. Darlber hinaus wird durch die geplante Mischnutzung auch
potenzieller Erweiterungsraum fiir lokal ansassige Unternehmen bereitgestellt.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere extensiv genutztes, artenreiches Dauergriinland (Biotop-
(Angabe von Biotopwerten gemaR Handlungs- wert 25); nordlich, westlich und 0stlich aq_grenzend
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Streuobstwiesen mit Schutzstatus  gemaR = § 30
e P " 9 Eictant S % Stand M 'goog BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG; in ca. 30 m &stlich der
ingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai ) Bauflache verlauft der Borlasbach, dessen Tal als FFH-
und SPA-Gebiet, Landschaftsschutzgebiet sowie als
Vorranggebiet fir Natur und Landschaft ausgewiesen ist;
in ca. 25-30 m sUdéstlich befinden sich Waldflachen
gemal SachsWaldG

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial) bzw. Gley-Vega aus fluvilimnogenem
Schluff (Auenschluff) Gber fluviimnogenem Sandgerdll
(Auensand)

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer natirlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem (ndrdlicher Bereich) bzw. hohem (sUdlicher
Bereich) Wasserspeichervermégen und geringem (nérd-
licher Bereich) bzw. mittlerem (sudlicher Bereich) Filter-
und Puffervermoégen fur Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Boden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemafl® DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen;
erosionsgefahrdete Steillage sitdostlich der Bauflache
(kleinflachig Gberlagernd)

Vorbelastungen:
Fur den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Wasser

Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als unglinstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als mittel bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Bereich der Bauflache. In ca. 30 m Entfernung 6stlich
der Bauflache verlauft der Borlasbach.

Klima/ Luft

Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt trotz der strukturarmen Agrarland-
schaft eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft/ Erholung, begrindet durch die im Umfeld
befindlichen Streuobstwiesen, die gute Ortsrand-
auspragung sowie das angrenzende Borlasbachtal,
welches als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen ist.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archao-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archao-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall
in Sachsen auch auferhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von artenreichem Extensivgrinland hoher
Wertigkeit.

Boden

Verlust von natlrlichen Béden mit geringer bzw. sehr
hoher Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser

Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Zunahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle  Beeintrdchtigung der landschaftlichen
Wirkung der umliegenden Streuobstwiesen; erhebliche
Beeintrachtigungen durch Eingrinung vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung
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Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berticksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin als Extensivgriinland genutzt.

Bemerkungen

Bei Libau handelt es sich um einen dezentral schmutz-
wassertechnisch erschlossenen Ortsteil, im Fall zusatz-
licher Einleitungen ist von erhdhten Anforderungen an
die Abwasserreinigung einschliel3lich der Erschlieffung
Uber Gruppenlésungen auszugehen.

Nach derzeitigem Stand befindet sich eine kleine
Teilflache der geplanten Bauflache in einer Entfernung
von weniger als 30m zu Waldflachen nach
SachsWaldG. Bei der Konkretisierung der geplanten
Bebauung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
hat hinsichtlich der Forderungen gemaf § 25 Abs. 3 des
Sachsischen Waldgesetzes (SdchsWaldG) eine erneute
Prifung zu erfolgen.

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3

Die Bauflache ist nach Siden hin
einzugrinen (grine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung).

Als Ausgleichsmaflinahmen fir die Bo-
denneuversiegelung sind vorrangig Ent-
siegelungsmaflinahmen heranzuziehen
(s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfiigbar-
keit sind bodenverbessernde Malnah-
men vorzusehen, welche gleichzeitig
einer Kompensation der entstehenden
Biotopverluste dienen (Anlage bzw.
Erganzung von naturnahen Gehdlz-
riegeln, Auenrenaturierung nordwestlich
von Lubau gemal Abschnitt 2.3 Nr. 3,
Waldrandgestaltung nordwestlich von
Libau sowie ggf. produktionsintegrierte
KompensationsmafRnahmen). Aufgrund
des vorhandenen hochwertigen Exten-
sivgriinlands kommt es bei der Reali-
sierung der Planung zu einem erhdhten
Kompensationserfordernis.

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen
sudlich bzw. dstlich von Liubau, solange
diese noch verfugbar sind.
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Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung
6 Geplante Wohnbauflache im spitzen Winkel zwischen PoisenwaldstraBe
und Veilchental in Obernaundorf (FIurstuck 1 (Teilfl.) Gem. Obernaundorf)
Beschreibung / Lage (1:50.000) : Hamsb

Die Flache befindet sich im Westen von|

Obernaundorf in der Zwickelfliche zwischen |-
Poisenwaldstrale und Veilchental.

Raben au

Spechtmz % (Oelsa

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,19 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung
Grinland Wohnbauflache
Begriindung

In Ergdnzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fir Wohnnutzung
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vorgesehen. In attraktiver Lage soll hier in sehr geringem, landschaftsvertraglichem Umfang ein
Baugrundstiick durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und Ausrichtung der
Flache ist so gewahlt, dass sie einer Abrundung des Ortsrandes zutraglich ist und ein organischer
Ortsrandabschluss gebildet wird. Durch die Bereitstellung von adaquaten und zeitgemalken Wohnformen
und die Erméglichung von Eigentumsbildung soll ein Abwandern der jingeren Generation aus Obernaundorf
verhindert werden und damit zum Erhalt sozial stabiler Bewohnerstrukturen beigetragen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere extensiv genutztes Dauergriinland (Biotopwert: 25),
randlich Geholzbestand (Biotopwert: 23); im Umfeld evtl.
Vorhandensein von Biotopbdumen (hdhlenreiche
Altbaume mit mdglichen Habitatfunktionen); in ca. 25 m
Entfernung verlauft der Vorholzbach mit Schutzstatus
gemal § 30 BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG; westlich
angrenzend befindet sich ein Vorranggebiet fir Natur
und Landschaft

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial) bzw. Gley-Vega aus fluvilimnogenem
Schluff (Auenschluff) Gber fluviimnogenem Sandgerdll
(Auensand)

Bodenbewertung:

Boden mit geringer natirlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem (stdwestlicher Bereich) bzw. hohem (norddst-
licher Bereich) Wasserspeichervermdgen und geringem
(sldwestlicher Bereich) bzw. mittlerem (norddstlicher
Bereich) Filter- und Puffervermdgen fiir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemafl® DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen;
erosionsgefahrdete Steillage im sidwestlichen Rand-
bereich (kleinflachig Gberlagernd)

Vorbelastungen:
Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung flr das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gemal Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermdégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als mittel bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Bereich der Bauflache. In ca. 25 m Entfernung
nordwestlich der Bauflache verlauft der Vorholzbach.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
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klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund der umgebenden
Geholzbestande eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut
Landschaft/ Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archdo-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archao-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind berall
in Sachsen auch auRerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von hochwertigem Extensivgrinland; potenzieller
Verlust von hochwertigen Gehdlzbestanden, eventuelle
Betroffenheit von Biotopbaumen mit sehr hoher Wertig-
keit und Artenschutzrelevanz; eine Beeintrachtigung des
angrenzenden Vorranggebietes fir Natur und Land-
schaft kann vermieden werden.

Boden Verlust von natirlichen Boden mit geringer bzw. hoher
Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Zunahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des gehdlzgepragten
Ortsrandes; erhebliche Beeintrachtigungen durch
Eingrinung vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berticksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin ackerbaulich genutzt. Ggf.
kommt es zu einer Verringerung des Baumanteils durch
Absterben.

Bemerkungen

Ein von jeglicher Bebauung freizuhaltender Gewasser-
randstreifen am Vorholzbach von 10 m ab Béschungs-
oberkante ist zu beachten (auerhalb der Bauflache
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liegend).

Bei Obernaundorf handelt es sich um einen dezentral
schmutzwassertechnisch erschlossenen Ortsteil, im Fall
zusatzlicher Einleitungen ist von erhdhten Anforde-
rungen an die Abwasserreinigung einschlief3lich der
ErschlieRung Uber Gruppenlésungen auszugehen.

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3; Vermeidung des Verlustes von
héhlenreichen Biotopbdumen, ansons-
ten Ausnahmegenehmigung nach § 30
BNatSchG erforderlich

Die Bauflache ist nach Westen hin
einzugrinen (grine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung), u.a. zur
Wahrung der Qualitdten des angren-
zenden Vorranggebietes fir Natur und
Landschaft.

Als AusgleichsmalRnahmen fur die Bo-
denneuversiegelung sind vorrangig Ent-
siegelungsmaflinahmen heranzuziehen
(s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfiigbar-
keit sind bodenverbessernde Malnah-
men vorzusehen, welche gleichzeitig
einer Kompensation der entstehenden
Biotopverluste dienen (Anlage von
Baumhecken nérdlich von Obernaun-
dorf gemal Abschnitt 2.3 Nr. 4,
Waldrandgestaltung nordwestlich von
Lidbau sowie ggf. produktionsintegrierte
Kompensationsmafinahmen). Aufgrund
des vorhandenen hochwertigen Exten-
sivgriinlands kommt es bei der Reali-
sierung der Planung zu einem erhdhten
Kompensationserfordernis.

Standortalternativen bestehen nur in
der weiteren geplanten Bauflache im
Osten von Obernaundorf, solange auf
dieser noch Bauland verfugbar ist.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaBnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

7 Geplante gemischte Bauflache im Osten von Obernaundorf (Flurstiick 29/3
(Teilfl.) Gem. Obernaundorf)

Beschreibung / Lage (1:50.000) SE"

Die Flache befindet sich im Osten von Ober-
naundorf in einer Einriickung des Ortsrandes.

]

Rabenau”

Spec I’rtriF

—

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

—

FlachengroBe: ca. 0,94 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung

Grinland Gemischte Bauflache

ifs. GmbH - Institut fur Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 117
Begriindung Teil B — Umweltbericht Feststellung 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

Begriindung

In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fiir die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in landschaftsvertraglichem Umfang
Baugrundsticke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und Ausrichtung der
Flache ist so gewahlt, dass ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird. Durch die Bereitstellung von
adaquaten und zeitgemalen Wohnformen und die Ermoglichung von Eigentumsbildung soll ein Abwandern
der jingeren Generation aus Obernaundorf verhindert werden und damit zum Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen beigetragen werden. Darlber hinaus wird durch die geplante Mischnutzung auch
potenzieller Erweiterungsraum fir lokal ansassige Unternehmen bereitgestellt.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere artenreiches Extensivgrinland (Biotopwert: 25)

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:

Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial) bzw. Braunerde aus periglaziarem
Grussand Uber verwittertem Schutt (Konglomerat)

Bodenbewertung:

Boden mit geringer natirlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem Wasserspeichervermdégen und geringem (west-
licher Bereich) bzw. mittlerem (6stlicher Bereich) Filter-
und Puffervermégen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefadhrdung
durch Wasser (Einstufung gemal DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen
oder Steillagen

Vorbelastungen:
Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grundwas-
sers vom Filter- und Puffervermdgen des Bodens beein-
flusst und ist demnach als mittel bzw. hoch einzustufen.
Am nérdlichen Rand der Bauflache verlauft der Vor-
holzbach.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.
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Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt trotz der strukturarmen Agrar-
landschaft eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft/ Erholung, bedingt durch den relativ
naturnah wirkenden Bachlauf am Nordrand der Flache.

Mensch/ Gesundheit

Die Bauflache liegt in einem Gebiet, das durch den
Altbergbau um Freital beeinflusst wird. Zu diesem
Altbergbaugebiet liegen bergschadenkundliche Analysen
(BSA) vor. Im gesamten Analysengebiet koénnen
Bergschaden auftreten.

Weitere Besonderheiten hinsichtlich des Schutzgutes
Mensch/ Gesundheit sind nicht zu verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von Kultur-
denkmalen bekannt. Westlich benachbart (Flurstick
24/4 Gem. Obernaundorf) befindet sich das Kultur-
denkmal ,Wohnstallhaus und daran angebautes Seiten-
gebaude eines Bauernhofes“. Die Bauflache liegt voll-
standig innerhalb des archaologischen Denkmal-
bereiches ,historischer Ortskern (Mittelalter)®. Archaolo-
gische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall
in Sachsen auch auRerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
malnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Extensivgrunland hoher Wertigkeit

Boden

Verlust von natirlichen Béden mit geringer bzw. mittlerer
Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser

Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der Zu-
nahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen;
mogliche Beeintrachtigung des Vorholzbaches (kann
vermieden werden)

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des gewachsenen Orts-
randes; erhebliche Beeintrachtigungen durch Eingru-
nung vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine erhebliche Betroffenheit bei Berlicksichtigung der
Vorgaben zum Bodendenkmalschutz sowie zur Wahrung
des Umgebungsbereiches des Kulturdenkmals

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin in ortsrandtypischer Weise
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genutzt. Ggf. kommt es zu einer Verringerung des
Baumanteils durch Absterben.

Bemerkungen

Bei Obernaundorf handelt es sich um einen dezentral
schmutzwassertechnisch erschlossenen Ortsteil, im Fall
zusatzlicher Einleitungen ist von erhohten Anfor-
derungen an die Abwasserreinigung einschlief3lich der
ErschlieBung Gber Gruppenlésungen auszugehen.

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3; ein von jeglicher Bebauung frei-
zuhaltender Gewasserrandstreifen am
Vorholzbach von 10 m ab Bdschungs-
oberkante ist zu beachten (s. blaue
Umgrenzung); der Umgebungsbereich
des westlich benachbarten Kulturdenk-
mals ist zu wahren.

Die Bauflache ist nach Siden hin ein-
zugrinen (grune Karoschraffur in ne-
benstehender Abbildung).

Als Ausgleichsmafinahmen fur die Bo-
denneuversiegelung sind  vorrangig
EntsiegelungsmaflRnahmen heranzu-

ziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nicht-|f

verflgbarkeit sind bodenverbessernde
MaRnahmen  vorzusehen,  welche
gleichzeitig einer Kompensation der
entstehenden Biotopverluste dienen
(Anlage von Baumhecken nérdlich von

Obernaundorf gemaR Abschnitt 2.3 Nr. “
4, Waldrandgestaltung nordwestlich |~

von Libau sowie ggf. produktions-

integrierte Kompensationsmafinah- ||

men). Aufgrund des vorhandenen
hochwertigen Extensivgrinland kommt
es bei der Realisierung der Planung zu
einerm erhohten Kompensationserfor-
dernis.)

Standortalternativen bestehen nur auf
evtl. vorhandenen Flachen der Innen-
verdichtung, aber nicht in dem hier
vorgesehenen Umfang.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaRnahmen
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nicht erforderlich

Nr. Flachenbezeichnung

8 Geplante Wohnbauflache im Nordwesten von Oelsa (Flurstick 18/6 und

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich im Nordwesten von
Oelsa.

18/7 sowie Teilfl. des Flurstiicks 92/1 Gem. Kleinoelsa)

5 A0

Rabenau”

"

Seiféréduﬁ

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,45 ha

Aktuelle Flachennutzung
Acker; Gartenland

Geplante Flachennutzung
Wohnbauflache

Begriindung
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In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fir Einfamilienhauser
vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke
durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und Ausrichtung der Flache ist so
gewahlt, dass sie einer Abrundung des Ortsrandes zutraglich ist und folglich zu einer kompakteren
Siedlungsstruktur fuhrt. Durch die Bereitstellung von wenigen Bauflachen innerhalb des infrastrukturell sehr
gut erschlossenen Ortsteiles sollen positive Voraussetzungen fur den Verbleib bzw. den Rickzug von
Einwohnern geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Intensivacker (Biotopwert: 5), Gartenland (Biotopwert
10); ostlich angrenzend befindet sich eine Streuobst-
wiese mit Schutzstatus gemall § 30 BNatSchG/ § 21
SachsNatSchG, in diesem Bereich befindet sich geman
Anwohnerangaben von Mai 2015 ein Weilistorch-
Brutplatz

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand

Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial) bzw. Pseudogley aus periglazidrem
Schluff (Lésslehm) Uber tiefem periglazidarem Gruslehm
(Gneis)
Bodenbewertung:

Bdden mit geringer (stdostlicher Randbereich) bzw.
sehr hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, geringem
(stdostlicher Randbereich) bzw. sehr hohem Wasser-
speichervermdgen und geringem (stidostlicher Randbe-
reich) bzw. hohem Filter- und Puffervermoégen fir
Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemal DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen
oder Steillagen

Vorbelastungen:

Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Allerdings
befindet sich sidlich angrenzend die altlastverdachtigte
Flache 90200528 ,Lackiererei Herzog".

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als gering bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Umfeld der Bauflache.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen. Im
Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
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klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund der strukturarmen Agrar-
landschaft eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft/ Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archaolo-
gischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archaologische
Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in
Sachsen auch auflerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
malnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine uUber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Intensivacker und Gartenland geringer
Wertigkeit; potenzielle Beeintrachtigung des benach-
barten, bereits durch die umliegenden Bebauungen
vorbelasteten Weilistorch-Brutplatzes im Zuge der
Bautatigkeiten (kann vermieden werden)

Boden

Verlust von naturlichen Béden mit geringer bis sehr
hoher Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit;
Gefahr der Mobilisierung von Schadstoffen im Bereich
der angrenzenden Altlastenverdachtsflache

Wasser

Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der Zu-
nahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des gewachsenen Ortsran-
des; erhebliche Beeintrachtigungen durch Eingriinung
vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin ackerbaulich bzw. in ortsrand-
typischer Weise genutzt.

Bemerkungen
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Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige
Planungsmoaglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
Verringerungsmaflnahmen s. Abschnitt
2.3; Vermeidung der Mobilisierung von
Schadstoffen im Bereich der sudlich
angrenzenden  Altlastenverdachtsfla-
che; Vermeidung der bauzeitlichen Sto-
rung des Weilistorch-Brutplatzes im
Bereich der &stlich angrenzenden
Streuobstwiese

Die Bauflache ist nach Westen hin
einzugriinen (griine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung).

Als Ausgleichsmafinahmen fiir die Bo- =
denneuversiegelung sind vorrangig | =
EntsiegelungsmaflRnahmen heranzu-
ziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei
Nichtverfligbarkeit sind bodenverbes-
sernde MalRnahmen vorzusehen,
welche gleichzeitig einer Kompensation
der entstehenden Biotopverluste die-
nen (Anlage von Baumhecken nord-
westlich von Oelsa gemall Abschnitt
2.3 Nr. 5 bzw. Waldrandgestaltung
Ostlich von Spechtritz)

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen in
Oelsa, solange diese noch verfugbar
sind.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaBnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung
9 Geplante Wohnbauflachen an der Erich-Weinert-StraBe in Oelsa (Flur-
stiicke 9/11 und 9/13 sowie Teilfl. des Flurstiicks 50/30 Gem. Kleinoelsa)
Beschreibung / Lage (1:50.000) & T
Die Flache befindet sich im Nordwesten von
Oelsa beiderseits der Erich-Weinert-Stralle. Rahenau
Bt
| *
Spechtritz 4,; Oelsa
3 -
Seifersdorf .

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)
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FlachengroBe: ca. 1,11 ha

Aktuelle Flachennutzung
Kleingartenanlage; Brachflache

Geplante Flachennutzung
Wohnbauflache

Begriindung

In Ergédnzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fur Einfamilienhduser
vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke durch die
Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass
eine Nachnutzung eines bereits anthropogen vorbelasteten Grundstiicks (Kleingartenanlage) sowie ein
weitestgehender Erhalt des ortsrandpragenden Gehdlzbestandes ermdglicht werden. Durch die Bereitstel-
lung von Bauflachen innerhalb des infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortsteiles sollen positive Voraus-
setzungen fiir den Verbleib bzw. den Riickzug von Einwohnern geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

nordlicher Teil Kleingartenanlage (Biotopwert 10); sudli-
cher Teil Ruderalflur (Biotopwert 15) mit aufkommendem
Gehdlzbestand (Biotopwert 22) sowie einzelnen Pyrami-
denpappeln und Weiden (Biotopwert 24); evtl. Vorhan-
densein von Biotopbdumen (hdhlenreiche Altbdume mit
moglichen Habitatfunktionen); im Umfeld (Flurstick
50/33) wurde mit der Entwicklung ortsrandpragender,
naturschutzrechtlicher Kompensationen begonnen

Boden (Auszug aus den Bodendaten des
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie)

Leitbodenart:
Lockersyrosem-Regosol
(Lockermaterial)

aus gekipptem Schuttsand

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer naturlicher Bodenfruchtbarkeit,
geringem Wasserspeichervermégen und geringem
Filter- und Puffervermégen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit hoher bis sehr hoher natirlicher Erosions-
gefdhrdung durch Wasser (Einstufung gemafl DIN
19708 anhand KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten
Abflussbahnen oder Steillagen

Vorbelastungen:

Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Allerdings
befindet sich &stlich angrenzend die altlastverdachtigte
Flache 90200526 ,Klaranlage Altenheim Oelsa“.

Wasser

Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung flir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseruberdeckung ist gemal Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermdgen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als hoch einzustufen. Mit
Ausnahme eines Entwasserungsgrabens befinden sich
keine Oberflachengewasser im Umfeld der Bauflache.
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Klima/ Luft

Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund des Erscheinungsbildes
von brachgefallenem, gehdlzgepragtem Ortsrand eine
mittlere Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft/
Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von Kultur-
denkmalen bekannt. Der 0&stliche Randbereich liegt
innerhalb des archaologischen Denkmalbereiches
shistorischer Ortskern (Mittelalter). Arch&ologische
Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in
Sachsen auch aulerhalb der verzeichneten Denk-
malflachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei
Baumalnahmen muss in jedem Fall eine denkmal-
schutzrechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Ruderalfluren und Gehdlzsukzession
mittlerer bis hoher Wertigkeit; potenzieller Verlust von
Biotopbdumen mit sehr hoher Wertigkeit und
Artenschutzrelevanz (kann vermieden werden)

Boden

Verlust von natirlichen Béden mit geringer Bedeutung
und hoher bis sehr hoher Empfindlichkeit; Gefahr der
Mobilisierung von Schadstoffen im Bereich der
angrenzenden Altlastenverdachtsflache

Wasser

Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der Zu-
nahme der Bodenversiegelung in hdngigen Bereichen

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des Ortsrandes; erhebliche
Beeintrachtigungen durch Eingrinung vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine erhebliche Betroffenheit bei Bericksichtigung der
Vorgaben zum Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin brachliegen, so dass die
natirliche Sukzession eine Weiterentwicklung zu
geschlossenen Geholzbestanden bedingt.

Bemerkungen

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/

Verringerungsmafinahmen s. Abschnitt | &

2.3; Vermeidung der Mobilisierung von
Schadstoffen im Bereich der 6stlich
angrenzenden  Altlastenverdachtsfla-
che; Vermeidung des Verlustes von

hoéhlenreichen Biotopbdumen, ansons- ||

ten Ausnahmegenehmigung nach § 30
BNatSchG erforderlich

Die Bauflache ist zur Feldflur nach
Westen hin durch einen breiten Ge-
hélzstreifen abzuschirmen (grine Karo-

schraffur in nebenstehender Abbil-

dung).

Als AusgleichsmalRnahmen fiir die Bo-
denneuversiegelung sind vorrangig
EntsiegelungsmalRnahmen heranzuzie-
hen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverflg-
barkeit sind bodenverbessernde Mal}-
nahmen vorzusehen, welche gleich-
zeitig einer Kompensation der ent-
stehenden Biotopverluste dienen (An-
lage eines naturnahen Gehdlzriegels
westlich von Oelsa gemal Abschnitt
23 Nr. 6 bzw. Waldrandgestaltung
dstlich von Spechtritz)

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen in
Oelsa, solange diese noch verfligbar
sind.

-

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaBnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung
10 Geplante Wohnbauflache ostlich der Wilmsdorfer StraBe in Oelsa
(Flurstiicke 202/5 und 204 (Teilfl.) Gem. GroRoelsa)
E i
Beschreibung / Lage (1:50.000) &
Die Flache befindet sich im Nordosten von Oelsa
Ostlich der Wilmsdorfer Strale. Rahenal
Spechtr i
s %, Oelsa
\ i
=
FI'I;H'
%
-4
o)
L)
SFPEI-&
Seifersdor i %
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Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 1,15 ha

Aktuelle Flachennutzung
Acker

Geplante Flachennutzung
Wohnbauflache

Begriindung

In Ergédnzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fir Einfamilienhduser
vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke durch die
Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass
sie einer Abrundung des Ortsrandes zutraglich ist und und ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird.
Durch die Bereitstellung von Bauflachen innerhalb des infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortsteiles
sollen positive Voraussetzungen fir den Verbleib bzw. den Riickzug von Einwohnern geschaffen werden.
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Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Intensivacker (Biotopwert 5); stralRenbegleitende Baum-
reihe (Biotopwert 23); in ca. 40 m sidlich der Bauflache
befindet sich eine Streuobstwiese mit Schutzstatus
gemall § 30 BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG; das
Ostliche Umfeld um die Ortslage Oelsa ist im Regio-
nalplan als regionaler Griinzug ausgewiesen. Regionale
Grunzuge sind von Bebauung freizuhalten und méglichst
so auszuformen, dass entsprechend den lokalen Ge-
gebenheiten eine Verbindung der regionalen Grinzige
mit innerdrtlichen Griinbereichen erfolgt.

Boden (Auszug aus den Bodendaten des
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie)

Leitbodenart:

Braunerde Uber Fersiallit aus periglaziarem Grus
fihrendem Lehm Uber verwittertem Gruslehm (Saprolith)
bzw. Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
(Lockermaterial)

Bodenbewertung:

Boden mit geringer (stidwestlicher Randbereich) bzw.
mittlerer naturlicher Bodenfruchtbarkeit, geringem (sid-
westlicher Randbereich) bzw. mittlerem Wasserspeicher-
vermogen und geringem (sudwestlicher Randbereich)
bzw. mittlerem Filter- und Puffervermégen flr
Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Boden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemal DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen
oder Steillagen

Vorbelastungen:
Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser

Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fiur das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als mittel bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Umfeld der Bauflache.

Unter Berucksichtigung der Hangneigung kann es zu
wild abflieBendem Wasser kommen.

Klima/ Luft

FUr das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund der strukturarmen Agrar-
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landschaft eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Landschaft/ Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archao-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archao-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall
in Sachsen auch auerhalb der verzeichneten Denkmal-
flaichen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgltern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Intensivacker geringer Wertigkeit; poten-
zieller Verlust von Baumen einer strallenbegleitenden
Baumreihe (vermeidbar); eine Beeintrachtigung des
regionales Grlinzugs kann vermieden werden, da sich
die geplante Bebauung unmittelbar an den bestehenden
Strallenzug anschlieBt und der &stlich und sidlich
angrenzende freie Landschaftsraum als Verbindungs-
achse zu am Ortsrand befindlichen Gehdlz- und
Streuobstbestanden erhalten bleibt.

Boden Verlust von natlrlichen Béden mit geringer bzw. mittlerer
Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Zunahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung keine erhebliche Veranderung

Mensch/ Gesundheit keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin ackerbaulich genutzt.

Bemerkungen
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Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige
Planungsmaglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3; Erhalt der stralBenbegleitenden
Baumreihe

Die Bauflache ist nach Osten bzw.
Siden hin einzugriinen (griine Karo-
schraffur in nebenstehender Abbil-
dung).

Als Ausgleichsmalinahmen fur die Bo-
denneuversiegelung sind  vorrangig
Entsiegelungsmallnahmen heranzu-
ziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nicht-
verfligbarkeit sind bodenverbessernde | f
MaBnahmen  vorzusehen,  welche | 2/
gleichzeitig einer Kompensation der :
entstehenden Biotopverluste dienen | &
(Anlage von naturnahen Baumhecken
entlang der GeRlichbachaue gemaf
Abschnitt 2.3 Nr. 7 bzw. Waldrand-
gestaltung 6stlich von Spechtritz)

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen in
Oelsa, solange diese noch verfligbar
sind.

Gesamteinschatzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

1" Geplante gemischte Bauflache sudlich des Kindergartens in Oelsa
(Flurstiicke 17/7 und 231/5 (Teilfl.) Gem. GroRoelsa)

Beschreibung / Lage (1:50.000) & - .

Die Flache befindet sich im Osten von Oelsa

sudlich des Kindergartens in der Kirchstral3e. Rabenay”

SpecHiz

Seiféréduﬁ

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengréBe: ca. 0,33 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung
Brache Gemischte Bauflache
Begriindung

In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fiir die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem
Umfang Baugrundsticke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und
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Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass eine Nachnutzung eines durch ehemalige landwirtschaftliche
Betriebsflachen vorbelasteten Grundstiicks ermdglicht und ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird.
Durch die Bereitstellung von wenigen Bauflachen innerhalb des infrastrukturell sehr gut erschlossenen
Ortsteiles sollen positive Voraussetzungen fir den Verbleib bzw. den Riickzug von Einwohnern bzw.
ortsansassigen Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Ruderalflache, artenarm (Biotopwert: 4)

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial)

Bodenbewertung:

Boden mit geringer natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem Wasserspeichervermdgen und geringem Filter-
und Puffervermogen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit hoher bis sehr hoher naturlicher Erosions-
gefdhrdung durch Wasser (Einstufung gemall DIN
19708 anhand KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten
Abflussbahnen oder Steillagen

Vorbelastungen:

Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Die Boden der
Bauflache sind durch Bodenverdichtung vorbelastet.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zuséatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als hoch einzustufen.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Umfeld der
Bauflache.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung Die Bauflache besitzt aufgrund des strukturarmen
Ortsrandes im Ubergang zu ausgerdumter Agrar-
landschaft eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Landschaft/ Erholung.

Mensch/ Gesundheit Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.
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Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von Kultur-
denkmalen bekannt. Der westliche Bereich liegt inner-
halb des archaologischen Denkmalbereiches ,histori-
scher Ortskern (Mittelalter)“. Archaologische Denkmale
stehen unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch
aullerhalb der verzeichneten Denkmalflachen in erheb-
lichem Umfang zu erwarten. Bei Baumallnahmen muss
in jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellung-
nahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von artenarmer Ruderalfliche mit geringer
Wertigkeit

Boden Verlust von vorbelasteten Boden mit geringer Bedeutung
und hoher bis sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflichen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

keine erhebliche Veranderung

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine erhebliche Betroffenheit bei Berlcksichtigung der
Vorgaben zum Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin brachliegen. Durch natlrliche
Sukzession entwickelt sich trotz der Verdichtung nach
und nach eine ruderale Staudenflur.

Bemerkungen

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/ Verringerungsmaflinahmen s. Abschnitt 2.3

Als AusgleichsmaRnahmen fir die Bodenneuversiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen
heranzuziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfugbarkeit sind bodenverbessernde MalRnahmen vorzusehen
(Anlage von naturnahen Baumhecken entlang der GefBlichbachaue gemafRl Abschnitt 2.3 Nr. 7 bzw.

Waldrandgestaltung éstlich von Spechtritz)

Standortalternativen bestehen nur in den weiteren geplanten Bauflachen in Oelsa, solange diese noch

verfligbar sind.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr.
12

Flachenbezeichnung

Geplante gemischte Bauflache siidlich der Possendorfer StraBe (Flur-
stiicke 382/1, 382g und 382h (Teilfl.) Gem. GroRoelsa)

Beschreibung / Lage (1:50.000) Birmchen ¥

Die Flache befindet sich im Sidosten von Oelsa
slidlich der Possendorfer Strale.

itz
b

ersdorf

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengréBe: ca. 0,26 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung

Weide-Griinland Gemischte Bauflache
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Begriindung

In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fiir die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem
Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und
Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass sie einer Abrundung des Ortsrandes zutraglich ist und folglich zu
einer kompakteren Siedlungsstruktur flhrt. Durch die Bereitstellung von wenigen Bauflachen innerhalb des
infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortsteiles sollen positive Voraussetzungen fiir den Verbleib bzw. den
Ruckzug von Einwohnern bzw. ortsansassigen Gewerbebetrieben geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Intensiv genutztes Weide-Griinland frischer Standorte
(Biotopwert 10); vereinzelte Gehdlze (Biotopwert 23);
unmittelbar sudlich an die Bauflache anschlieflend
befindet sich das LSG ,Dippoldiswalder Heide und
Wilisch“® sowie ein Vorbehaltsgebiet Natur und
Landschaft; in ca. 45 m Entfernung noérdlich der
Bauflache verlauft ein Bach mit Schutzstatus gemaR §
30 BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial)

Bodenbewertung:

Boden mit geringer natlrlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem Wasserspeichervermdgen und geringem Filter-
und Puffervermogen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit hoher bzw. im nordwestlichen Randbereich
sehr hoher naturlicher Erosionsgefahrdung durch Was-
ser (Einstufung gemaR DIN 19708 anhand KSR-Karte),
keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen oder Steil-
lagen

Vorbelastungen:
Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zuséatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als hoch einzustufen.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Umfeld der
Bauflache.

2 Die Abgrenzung des aus DDR-Recht Ubergeleiteten Landschaftsschutzgebietes (LSG) wurde auf Grundlage von TK
25-Kartenblattern vorgenommen und ist daher nicht flachenscharf. Die Abgrenzung bedarf daher der Interpretation
der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde. Eine entsprechende Aussage ist in der Gesamtstellungnahme des
Landratsamtes Sachsische Schweiz — Osterzgebirge vom 04.06.2015 enthalten. Hier wird ein der Stral3e anliegender
Streifen von ca. 20 m Breite als nicht im LSG liegend angesehen.
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Klima/ Luft

FUr das Baugebiet sind keine Besonderheiten hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen. Im
Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund der Nutzung als
Pferdekoppel und der Einrahmung mit Gehdlzen bzw.
dem siudlich gelegenen Waldrand eine mittlere
Bedeutung fur das Schutzgut Landschaft/ Erholung. Die
Raumwirksamkeit ist als gering einzuschatzen, da die
Bauflache innerhalb einer Baullicke liegt und durch
Gehdlze eingerahmt wird.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archdo-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archdo-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind uberall
in Sachsen auch aulerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Grinlandbiotopen mittlerer Wertigkeit sowie
potenzieller Verlust von Gehdlzen hoher Wertigkeit

Boden Verlust von naturlichen Bdden mit geringer Bedeutung
und hoher bis sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflichen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

bei Erhalt der randlichen Geholze keine erhebliche
Veranderung

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin in ortsrandtypischer Weise
genutzt. Ggf. kommt es zu einer Verringerung des
Baumanteils durch Absterben.

Bemerkungen

keine erhebliche Veranderung
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Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige
Planungsmaglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/ Verringerungsmafnahmen s. Abschnitt 2.3

Als AusgleichsmaBnahmen fiir die Bodenneuversiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen
heranzuziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfligbarkeit sind bodenverbessernde MaRnahmen vorzusehen,
welche gleichzeitig einer Kompensation der entstehenden Biotopverluste dienen (Anlage bzw. Erganzung
von naturnahen Gehdlzriegeln und Auenrenaturierung ostlich von Oelsa gemal Abschnitt 2.3 Nr. 8 bzw.
Waldrandgestaltung westlich von Karsdorf)

Standortalternativen bestehen nur in den weiteren geplanten Bauflachen in Oelsa, solange diese noch
verflgbar sind.

Gesamteinschéatzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

13 Geplante Wohnflache im Nordosten von Rabenau (Flurstiicke 418/9, 419/3
und 420/8 Gem. Rabenau)

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich im Nordosten von| -
Rabenau stdlich der Obernaundorfer Strale.

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)
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FlachengroBe: ca. 1,88 ha

Aktuelle Flachennutzung
Acker

Geplante Flachennutzung
Wohnbauflache

Begriindung

In Ergéanzung der vorhandenen Bebauung

ist hier die Ausweisung von Bauland fir Ein-

und

Zweifamilienhduser sowie ggf. auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in
landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden.
Durch die Bereitstellung von Baufldchen auf dieser von Bebauung umgebenen Freiflache im Randbereich
der infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortslage Rabenau sollen positive Voraussetzungen fir den
Verbleib bzw. den Riickzug von Einwohnern geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

(Angabe von Biotopwerten gemaft Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Uberwiegender Teil Intensivacker (Biotopwert 5),
kleinflachig Gartenland mit Gehoélzen (Biotopwert 10); in
ca. 40 m Entfernung nordéstlich der Bauflache befindet
sich eine Streuobstwiese mit Schutzstatus gemay § 30
BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG

Boden (Auszug aus den Bodendaten des
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie)

Leitbodenart:

Braunerde aus periglazidrem Schuttschluff (Ldsslehm;
Sandstein) Uber tiefem periglaziarem Lehmschutt
(Sandstein) bzw. Braunerde aus periglaziarem Grus
fihrendem Schluff (Lésslehm; Gneis) Uber periglaziarem
Grussand (Gneis; Granit) bzw. Braunerde aus perigla-
ziarem Grussand Uber verwittertem Schutt (Konglo-
merat)

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer (norddstlicher Randbereich), mittle-
rer (westlicher Bereich) bzw. hoher natirlicher Boden-
fruchtbarkeit, geringem (norddstlicher Randbereich),
mittlerem (westlicher Bereich) bzw. hohem Wasser-
speichervermdgen und mittlerem Filter- und Puffer-
vermogen flr Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Boden mit mittlerer (norddstlicher Randbereich), hoher
(nordwestlicher Bereich) bzw. sehr hoher natirlicher
Erosionsgefahrdung durch Wasser (Einstufung gemaf
DIN 19708 anhand KSR-Karte), keine erosionsgefahr-
deten Abflussbahnen oder Steillagen

Vorbelastungen:
Fur den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser

Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zuséatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
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beeinflusst und ist demnach als mittel einzustufen.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Umfeld der
Bauflache.

Klima/ Luft

FUr das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund der strukturarmen
Agrarlandschaft und der angrenzenden Neubaugebiete
eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft/
Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archdo-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archdo-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind uUberall
in Sachsen auch aulerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Intensivacker geringer Wertigkeit und
kleinflachiger Verlust von Gartenland mittlerer Wertigkeit

Boden Verlust von natirlichen Béden mit mittlerer bzw. hoher
Bedeutung und hoher bis sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflachen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

keine erhebliche Veranderung

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin ackerbaulich genutzt.

Bemerkungen

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten
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Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/ Verringerungsmafnahmen s. Abschnitt 2.3

Als AusgleichsmaBnahmen fiir die Bodenneuversiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen
heranzuziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfligbarkeit sind bodenverbessernde MalRnahmen vorzusehen,
welche gleichzeitig einer Kompensation der entstehenden Biotopverluste dienen (Anlage bzw. Erganzung
von naturnahen Geholzriegeln und Auenrenaturierung nordwestlich von Libau gemaf Abschnitt 2.3 Nr. 3
bzw. Waldrandgestaltung nordwestlich von Lubau)

Standortalternativen bestehen nur in den weiteren geplanten Bauflachen in Rabenau, solange diese noch
verflgbar sind.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaBnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

14 Geplante Wohnbauflache am Eckersdorfer Weg (Flurstiicke 343 und 344
(Teilfl.) Gem. Rabenau)

Beschreibung / Lage (1:50.000) — Sg - / i y

Die Flache befindet sich im Nordwesten von
Rabenau in einer Einrickung des Ortsrandes
westlich angrenzend an vorgesehene Bebauung
im Rahmen einer rechtskraftigen Ergan-|
zungssatzung.

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,19 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung
Acker Wohnbauflache
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Begriindung

Im rickwartigen Bereich von im Rahmen einer rechtskraftigen Satzung zu errichtenden Bebauung ist hier
die Ausweisung von Bauland fir Einfamilienhdauser vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in
landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden.
Die Lage und Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass sie einer Abrundung des Ortsrandes zutraglich ist
und folglich zu einer kompakteren Siedlungsstruktur fuhrt. Durch die Bereitstellung von wenigen Bauflachen
innerhalb des infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortsteiles sollen positive Voraussetzungen fir den
Verbleib bzw. den Riickzug von Einwohnern geschaffen werden.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Intensivacker (Biotopwert 5)

(Angabe von Biotopwerten gemaft Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:

Sachsischen Landesamtes fiur Umwelt, | Braunerde aus periglazidrem Grus fihrendem Schluff
Landwirtschaft und Geologie) (Lésslehm;Gneis) Uber periglaziarem Grussand (Gneis;
Granit)

Bodenbewertung:

Bdden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit, hohem
Wasserspeichervermdgen und mittlerem Filter- und
Puffervermdgen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Boden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemafl DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen
oder Steillagen

Vorbelastungen:
Fur den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung flir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseritberdeckung ist gemal Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als unglnstig anzusehen. Zusétzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermdgen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als mittel einzustufen.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Umfeld der
Bauflache.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung Die Bauflache besitzt trotz der strukturarmen Agrar-
landschaft eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
Landschaft/ Erholung, bedingt durch die benachbarten
eingegrinten Ortsrandbereiche.
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Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von archao-
logischen bzw. Kulturdenkmalen bekannt. Archéo-
logische Denkmale stehen unter Schutz. Sie sind Uberall
in Sachsen auch auerhalb der verzeichneten Denkmal-
flachen in erheblichem Umfang zu erwarten. Bei Bau-
maflnahmen muss in jedem Fall eine denkmalschutz-
rechtliche Stellungnahme eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Intensivacker geringer Wertigkeit

Boden

Verlust von natlrlichen Béden mit hoher Bedeutung und
sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser

Verringerung der Retentionsfladchen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der Zu-
nahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft

keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des eingegrinten Orts-
randes; erhebliche Beeintrachtigungen durch Eingru-
nung vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin ackerbaulich genutzt.

Bemerkungen
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Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige
Planungsmoaglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
Verringerungsmaflnahmen s. Abschnitt
2.3

Die Bauflache ist nach Westen hin
einzugrinen (grine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung).

Als Ausgleichsmafinahmen fur die Bo-
denneuversiegelung sind  vorrangig
EntsiegelungsmalBnahmen heranzuzie-
hen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverflig-
barkeit sind bodenverbessernde Mafl-
nahmen vorzusehen, welche gleich-
zeitig einer Kompensation der ent-
stehenden Biotopverluste dienen (An-
lage von Baumhecken nérdlich von Ra-
benau gemal Abschnitt 2.3 Nr. 9 bzw.
Waldrandgestaltung nordwestlich von
Libau)

Standortalternativen bestehen nur in
den weiteren geplanten Bauflachen in
Rabenau, solange  diese  noch
verflgbar sind.

Gesamteinschatzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

15 Geplante Wohnbauflache an der LindenstraBe in Rabenau (Flurstiick 202/1
Gem. Rabenau)

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich an der Lindenstralle in
Rabenau.

Rabenau” e

Spechiz

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,69 ha

Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung
Gartenland; Brache Wohnbauflache

| Begriindung
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In Erganzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fir Ein- und
Zweifamilienhauser sowie ggf. auch Mehrfamilienhduser vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in
landschaftsvertraglichem Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden.
Durch die Bereitstellung von Bauflachen auf dieser innerstadtischen, tberwiegend brachliegenden Flache
innerhalb der infrastrukturell sehr gut erschlossenen Ortslage Rabenau wird dem Gebot der
Innenverdichtung gefolgt und es werden positive Voraussetzungen fur den Verbleib bzw. den Rickzug von
Einwohnern geschaffen.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Gartenland (Biotopwert 10), Brachflache (Biotopwert
15), mit Geholzbestand (Biotopwert 23); evil. Vor-
handensein von Biotopbaumen (hohlenreiche Altbaume
mit méglichen Habitatfunktionen)

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:
Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial)

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer natirlicher Bodenfruchtbarkeit, ge-
ringem Wasserspeichervermoégen und geringem Filter-
und Puffervermdgen fir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit sehr hoher natirlicher Erosionsgefahrdung
durch Wasser (Einstufung gemal DIN 19708 anhand
KSR-Karte), keine erosionsgefahrdeten Abflussbahnen
oder Steillagen

Vorbelastungen:

Fur den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt. Fir den
westlichen Bereich besteht eine Vorbelastung durch die
vorhandene Bebauung.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fir das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zuséatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
beeinflusst und ist demnach als hoch einzustufen.
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Umfeld der
Bauflache.

Klima/ Luft Fir das Baugebiet sind keine Besonderheiten
hinsichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen.
Im Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung Die Bauflache besitzt trotz des Brachecharakters
aufgrund des Geholzbestandes eine mittlere Bedeutung
fir das Schutzgut Landschaft/ Erholung.

ifs. GmbH - Institut fur Freiraum und Siedlungsentwicklung




Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau
Begriindung Teil B — Umweltbericht

Seite 150
Feststellung 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von Kultur-
denkmalen bekannt. Die Bauflache grenzt im Stden an
den archdologischen Denkmalbereich ,historischer Orts-
kern (Mittelalter)“. Archaologische Denkmale stehen
unter Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch auler-
halb der verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem
Umfang zu erwarten. Bei Baumallnahmen muss in
jedem Fall eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme
eingeholt werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Ruderalfluren und Gartenland mittlerer
Wertigkeit; potenzieller Verlust von Gehdlzbestadnden
hoher Wertigkeit; potenzieller Verlust von Biotopbaumen
mit sehr hoher Wertigkeit und Artenschutzrelevanz
(vermeidbar)

Boden Verlust von natirlichen Béden mit geringer Bedeutung
und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflichen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Zunahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle Beeintrachtigung des gehodlzgepragten Orts-
bildes; erhebliche Beeintrachtigungen durch Erhalt der
randlichen Geholzbestandes vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung

Kultur- und Sachgiiter

keine erhebliche Betroffenheit bei Berlicksichtigung der
Vorgaben zum Bodendenkmalschutz

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache liegt weiterhin brach und entwickelt sich
durch natlrliche Sukzession hin zu geschlossenen
Geholzbestanden.

Bemerkungen

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaéglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/ Verringerungsmafinahmen s. Abschnitt 2.3; mdéglichst weitgehender
Erhalt der randlichen Gehdlzbestdnde; Vermeidung des Verlustes von hdhlenreichen Biotopbdumen,
ansonsten Ausnahmegenehmigung nach § 30 BNatSchG erforderlich
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Als AusgleichsmaBnahmen fiir die Bodenneuversiegelung sind vorrangig Entsiegelungsmalinahmen
heranzuziehen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfligbarkeit sind bodenverbessernde MalRnahmen vorzusehen,
welche gleichzeitig einer Kompensation der entstehenden Biotopverluste dienen (Anlage bzw. Erganzung
von naturnahen Geholzriegeln und Auenrenaturierung nordwestlich von Libau gemafl Abschnitt 2.3 Nr. 3
bzw. Waldrandgestaltung nordwestlich von Liibau)

Standortalternativen bestehen nur in den weiteren geplanten Bauflachen in Rabenau, solange diese noch
verflgbar sind.

Gesamteinschitzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante UberwachungsmaBnahmen

nicht erforderlich
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Nr. Flachenbezeichnung

16 Erweiterung des nordwestlichen Ortsrandes von Spechtritz (Flurstiicke
4511, 61, 65/2, 65/3, 7411, 75/2, 75/3, 75/4 und 75/5 (Teilfl.) Gem. Spechtrltz)

Beschreibung / Lage (1:50.000)

Die Flache befindet sich am nordwestlichen
Ortsrand von Spechtritz.

Detailansicht mit Luftbild (1: 2.000)

FlachengroBe: ca. 0,69 ha
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Aktuelle Flachennutzung Geplante Flachennutzung

Gartenland; Acker Gemischte Bauflache

Begriindung

In Ergénzung der vorhandenen Bebauung ist hier die Ausweisung von Bauland fur die gemischte Nutzung
von Wohnen und Gewerbe vorgesehen. In attraktiver Lage sollen hier in geringem, landschaftsvertraglichem
Umfang Baugrundstiicke durch die Flachennutzungsplanung bereitgestellt werden. Die Lage und
Ausrichtung der Flache ist so gewahlt, dass ein weitestgehender Erhalt des ortsrandpragenden
Gehdlzbestandes ermdglicht und ein organischer Ortsrandabschluss gebildet wird. Durch die Bereitstellung
von adaquaten und zeitgemafRen Wohnformen und die Ermdglichung von Eigentumsbildung soll ein
Abwandern der jlingeren Generation aus Spechtritz verhindert werden und damit zum Erhalt sozial stabiler
Bewohnerstrukturen beigetragen werden. DarUber hinaus wird durch die geplante Mischnutzung auch
potenzieller Erweiterungsraum fur lokal anséassige Unternehmen bereitgestellt.

Bestand und Bewertung

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere Gartenland (Biotopwert 10) mit Gehdlzen (Biotopwert:
23); randliche Uberlagerung mit geschiitztem Biotop
(Streuobstwiese mit Schutzstatus gemal § 30
BNatSchG/ § 21 SachsNatSchG), im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen, ob Schutz-
status fir Uberlagerungsbereich noch gegeben; allge-
mein potenziell mogliches Vorhandensein von Biotop-
baumen (hoéhlenreiche Altbdume mit méglichen Habitat-
funktionen)

(Angabe von Biotopwerten gemafl Handlungs-
empfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von
Eingriffen im Freistaat Sachsen, Stand: Mai 2009)

Boden (Auszug aus den Bodendaten des |Leitbodenart:

Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Lockersyrosem-Regosol aus gekipptem Schuttsand
Landwirtschaft und Geologie) (Lockermaterial) bzw. Braunerde aus periglazidarem Grus
fihrendem Schluff (Losslehm;Gneis) Uber periglaziarem
Grussand (Gneis;Granit)

Bodenbewertung:

Bdden mit geringer (Ostlicher Bereich) bzw. hoher (west-
licher Bereich) natirlicher Bodenfruchtbarkeit, geringem
(6stlicher Bereich) bzw. hohem (westlicher Bereich)
Wasserspeichervermdgen und geringem (Ostlicher Be-
reich) bzw. mittlerem (westlicher Bereich) Filter- und
Puffervermégen fiir Schadstoffe

Bodenempfindlichkeit:

Bdden mit hoher (westlicher Randbereich) bzw. sehr ho-
her naturlicher Erosionsgefahrdung durch Wasser (Ein-
stufung gemal DIN 19708 anhand KSR-Karte), keine
erosionsgefahrdeten Abflussbahnen oder Steillagen

Vorbelastungen:
Fir den Bereich der Bauflache und deren Umfeld sind
keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Wasser Die Bauflache besitzt eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Grundwasser. Das Schutzpotenzial der
Grundwasseriberdeckung ist gemafl Hydrogeologischer
Ubersichtskarte als ungiinstig anzusehen. Zuséatzlich
wird die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers vom Filter- und Puffervermégen des Bodens
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beeinflusst und ist demnach als mittel bzw. hoch
einzustufen. Oberflachengewasser befinden sich nicht
im Umfeld der Bauflache.

Klima/ Luft

FUr das Baugebiet sind keine Besonderheiten hin-
sichtlich des Schutzgutes Klima/ Luft zu verzeichnen. Im
Bereich der Bauflache befinden sich keine siedlungs-
klimatisch bedeutsamen Bereiche.

Landschaft/ Erholung

Die Bauflache besitzt aufgrund des teilweise gehdlzrei-
chen Ortsrandes in Benachbarung zu Streuobstwiesen
eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut Landschaft/
Erholung.

Mensch/ Gesundheit

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/ Gesundheit sind
keine besonderen Wertigkeiten bzw. Vorbelastungen zu
verzeichnen.

Kultur- und Sachgiiter

Auf der Flache sind keine Vorkommen von Kultur-
denkmalen bekannt. Slddstlich benachbart (Flurstiick
75/7 Gem. Spechtritz) befindet sich das Kulturdenkmal
~Wohnstallhaus und Scheune eines Zweiseithofes®. Der
ostliche Bereich der Bauflache liegt innerhalb des ar-
chdologischen Denkmalbereiches ,historischer Ortskern
(Mittelalter)*. Archdologische Denkmale stehen unter
Schutz. Sie sind Uberall in Sachsen auch aulerhalb der
verzeichneten Denkmalflachen in erheblichem Umfang
zu erwarten. Bei BaumalRnahmen muss in jedem Fall
eine denkmalschutzrechtliche Stellungnahme eingeholt
werden.

Wechselwirkungen

keine Uber die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern
hinausgehenden Wertigkeiten

Umweltauswirkungen

Biologische Vielfalt/ Pflanzen und Tiere

Verlust von Gartenland mittlerer Wertigkeit sowie
Intensivacker geringer Wertigkeit; potenzieller Verlust
von Geholzen hoher Wertigkeit; potenzieller Verlust von
Biotopbdumen mit sehr hoher Wertigkeit und
Artenschutzrelevanz

Boden Verlust von natirlichen Béden mit geringer bzw. hoher
Bedeutung und sehr hoher Empfindlichkeit

Wasser Verringerung der Retentionsflichen sowie der Grund-
wasserneubildung durch Bodenversiegelung; Verschar-
fung des Oberflachenwasserabflusses infolge der
Zunahme der Bodenversiegelung in hangigen Bereichen

Klima/ Luft keine erhebliche Veranderung

Landschaft/ Erholung

Potenzielle  Beeintrdchtigung des  gewachsenen
Ortsrandes; erhebliche Beeintrachtigungen durch
Eingrinung bzw. Erhalt von randlichem Baumbestand
vermeidbar

Mensch/ Gesundheit

keine erhebliche Veranderung
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Kultur- und Sachgiiter

keine Betroffenheit bei Berlicksichtigung der generellen
Vorgaben zum vorsorgenden Bodendenkmalschutz
sowie zur Wahrung des Umgebungsbereiches des
Kulturdenkmals

Wechselwirkungen

keine erhebliche Veranderung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache wird weiterhin in ortsrandtypischer Weise
bzw. ackerbaulich genutzt. Ggf. kommt es zu einer
Verringerung des Baumanteils durch Absterben.

Bemerkungen

Bei Spechtritz handelt es sich um einen dezentral
schmutzwassertechnisch erschlossenen Ortsteil, im Fall
zuséatzlicher Einleitungen ist von erhdhten
Anforderungen an die Abwasserreinigung einschlieRlich
der ErschlieBung tber Gruppenlésungen auszugehen.

Vorschlage fiir Vermeidungs-/ Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen; anderweitige

Planungsmaoglichkeiten

Vorsehen allgemeiner Vermeidungs-/
VerringerungsmafRnahmen s. Abschnitt
2.3; Vermeidung des Verlustes von
hohlenreichen Biotopbaumen, ansons-
ten Ausnahmegenehmigung nach § 30
BNatSchG erforderlich; der Umge-
bungsbereich des sldéstlich benach-
barten Kulturdenkmals ist zu wahren.

Die Bauflache ist nach Westen hin
einzugriinen (griine Karoschraffur in
nebenstehender Abbildung).

Als AusgleichsmaRnahmen fiir die Bo-
denneuversiegelung sind vorrangig
EntsiegelungsmalRnahmen heranzuzie- |f
hen (s. Abschnitt 2.3). Bei Nichtverfiig-
barkeit sind bodenverbessernde Malk- |Sg&
nahmen vorzusehen, welche gleich- |l
zeitig einer Kompensation der ent- |g
stehenden Biotopverluste dienen (An-
lage von Baumhecken noérdlich von
Spechtritz gemal Abschnitt 2.3 Nr. 10
bzw. Waldrandgestaltung nérdlich von
Spechtritz)

Standortalternativen bestehen in
Spechtritz nicht.

Gesamteinschatzung der Umweltvertraglichkeit

bedingt geeignet

geplante Uberwachungsmafnahmen

nicht erforderlich
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3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Rabenau beabsichtigt die Fortschreibung des rechtskraftigen Flachennutzungsplans
(FNP) aus dem Jahre 2003. Neben einer Aktualisierung der Darstellungen zur bestehenden Fla-
chennutzung sowie zu planerischen Rahmenbedingungen und der Erganzung der Darstellung von
moglichen naturschutzfachlichen AusgleichsmaRnahmen wurden neue Bauflachen ausgewiesen.
Die zuséatzlichen Ausweisungen erfolgten mit dem Ziel, fir den Zeitraum der nachsten 10 bis 15
Jahre ein ausreichendes Angebot an Wohn- und gewerblichen Bauflachen vorzuhalten. Damit soll
dem prognostizierten Bedarf an Bauland Rechnung getragen und eine positive Voraussetzung flr
den Verbleib bzw. den Rickzug von Einwohnern und ortsansassigen Unternehmen geschaffen
werden.

Fir die Erstellung des Flachennutzungsplanes ist eine Umweltprifung gemall § 2 Absatz 4
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht gemal § 2a
BauGB darzulegen sind. Gegenstand der Umweltprifung sind die im Zuge der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans vorgesehenen Veranderungen bei der Ausweisung der vorgesehenen Bau-
flachen. Im vorliegenden Fall handelt es sich hierbei um Neuausweisungen von Wohnbauflachen
sowie gemischten und gewerblichen Bauflachen. Ziel der Umweltprifung ist die Beschreibung und
Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen sowie die Festlegung von
Malnahmen zur Vermeidung, Verminderung sowie zum Ausgleich mdglicher negativer
Auswirkungen.

Insgesamt wurden 13 geplante Bauflachen und deren Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholung,
Mensch und Kultur- und Sachgtter sowie deren Wechselwirkungen zueinander im Rahmen der
Umweltprifung naher untersucht. Nach einer Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutz-
guter sowie der potenziellen Umweltauswirkungen ist festzustellen, dass nachteilige Auswirkungen
vor allem auf die Schutzguter Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt, Boden, Wasser und Land-
schaftsbild zu erwarten sind. So sind Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen durch Neu-
versiegelung betroffen. Bei den in Anspruch genommenen Biotopen handelt es sich Uberwiegend
um intensiv landwirtschaftlich genutzte oder brachliegende Flachen, aber zum geringeren Teil auch
um Siedlungsrandbereiche, welche teilweise gehodlzbestanden sind und hohe Wertigkeiten fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere/ Biologische Vielfalt sowie das Landschaftsbild besitzen. Durch die
Flacheninanspruchnahme wertvoller Biotope sowie der eventuellen Betroffenheit von geschitzten
Biotopen und Tierarten sind erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten bzw. nicht
auszuschlieRen.

Aufgrund der Tatsache, dass sich die meisten Bauflachen an vorhandene Siedlungen anfligen
bzw. innerdrtlich liegen, sind die zu erwartenden negativen Umweltauswirkungen als nicht
schwerwiegend zu bewerten. Insgesamt sollen rund 9,4 ha (davon 4,5 ha Uberbaubar®) als neue
Bauflachen ausgewiesen werden. Die negativen potenziellen Auswirkungen der geplanten Erwei-
terungsflachen sind, soweit moglich, durch geeignete Vorgaben und die konkrete Ausgestaltung
der Erschlielungsvorhaben zu vermeiden oder zumindest zu minimieren. Diesbeziigliche Hinweise
enthalten die Bewertungsbogen zu den Vorhaben, erganzt durch allgemeine Hinweise in einem
gesonderten Kapitel. Flr die nach Umsetzung aller méglichen Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen verbleibenden negativen Umweltauswirkungen sind Ausgleichsmalinahmen vorzusehen.
Hierfir wurden den einzelnen Bauflachenausweisungen Vorschlage fir AusgleichsmalRnahmen

3 ohne Beriicksichtigung von Nebenanlagen
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zugeordnet. Eine detaillierte Bilanzierung des Kompensationsumfangs sowie konkrete Planungen
fur Ausgleichsmallinahmen sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (z.B. in
Grinordnungsplanen zu Bebauungsplanen) zu erbringen.

Insgesamt stellt der vorliegende FNP-Entwurf der Stadt Rabenau ein weitgehend optimiertes, den
aktuellen und mittelfristig absehbaren Entwicklungen der Stadt und gleichzeitig den Umwelt-
belangen Rechnung tragendes Konzept dar.

ifs. GmbH - Institut fur Freiraum und Siedlungsentwicklung



