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Teil A Planungsbericht

Bei dem vorliegenden Flachennutzungsplan bestehend aus Planzeichnung und Begrindung mit
Umweltbericht handelt es sich um die Fortschreibung des bislang rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplans, bekannt gemacht am 15.09.2003.

1 Rechtsgrundlagen

1.1 Umfang des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan stellt nach § 5 Abs.1 Satz 1 BauGB die beabsichtigte Art der Boden-
nutzung nach den voraussehbaren Bedulrfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dar. In diesem
Plan sind Aussagen uber die Art der Nutzung, zur landschaftlichen Entwicklung, zu Fragen der
Infrastruktur sowie zu Nutzungsbeschrankungen im Planungsraum enthalten. Angaben zur techni-
schen Infrastruktur sowie zu Schutzgebieten und geschutzten Objekten (Naturschutz, Denkmal-
schutz etc.) komplettieren die Aussagen des Flachennutzungsplans. Damit wird der Rahmen
gesetzt, aus dem heraus z.B. Bebauungsplane fir ein eng umgrenztes Teilgebiet der Gemeinde
rechtsverbindliche Festsetzungen treffen kdnnen.

Dem Flachennutzungsplan ist ferner eine Begriindung beigeflgt (§ 5 Abs. 5 BauGB). In diesem
sollen die Aussagen des Planteiles Uber den Bestand und die geplante stadtebauliche Entwicklung
beschrieben und begriindet und der Abwagungsprozess dokumentiert werden.

Der Flachennutzungsplan und die Begrindung legen in ihrer Gesamtheit die Absichten der
vorbereitenden Bauleitplanung der Stadt Rabenau dar.

1.2 Rechtscharakter und Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage des Flachennutzungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert am 20. Oktober 2015
(BGBI. | S. 1722).

Der Flachennutzungsplan ist seiner Rechtsnatur nach der vorbereitende Bauleitplan. Er schafft
kein Baurecht, bindet aber die Trager 6ffentlicher Belange insoweit, als sie nicht einzelnen Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes widersprochen haben. Fir den einzelnen Grundstlickseigen-
timer kidndigt der Flachennutzungsplan die in Aussicht genommene Festsetzung des Bebauungs-
planes an. Es besteht kein Anspruch und auch keine Aussage hinsichtlich der Realisierung inner-
halb einer bestimmten zeitlichen Frist.

Erst der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan) entscheidet Gber die Gliederung der Nutzungs-
arten innerhalb der dargestellten Flachen und Uber das genaue Mal} der baulichen Nutzung (z. B.
Geschossflachenzahl). Der Bebauungsplan ist gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln.

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung
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Rechtsgrundlagen:

1.3

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt geandert am 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2524), zuletzt
geandert am 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

Gesetz zur Raumordnung und zur Landesplanung des Freistaates Sachsen (SachsLPIG)
vom 11. Juni 2010 (SachsGVBI. S. 174), zuletzt geandert am 13. Dezember 2016
(SachsGVBI. S. 652)

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2013), beschlossen am 12. Juli 2013, verbindlich
seit 31.08.2013

Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP 2003), beschlossen am 16. Dezember 2003,
verbindlich vom 01.01.2004 bis 30.08.2013

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert am 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert
am 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge — 1. Gesamtfortschreibung, verbindlich seit
19.11.2009

Regionalplan Oberes Elbtal / Osterzgebirge: Teilfortschreibung der Plansatze zur
Windenergienutzung (nur Grundsatze und Ziele zur Windenergienutzung), verbindlich seit
24.04.2003

Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG) in der Fassung vom
31. Mai 1999 (SachsGVBI. S. 261), zuletzt geandert am 06. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451)
Sachsische Bauordnung (SachsBO) in der Fassung vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S.
186)

Séachsische Hohlraumverordnung (SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S.
191)

Sachsisches Nachbarrechtsgesetz (SachsNRG) in der Fassung vom 11. November 1997
(SachsGVBI. S. 582), zuletzt geandert am 08. Dezember 2008 (SachsGVBI. S. 940)
Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG) in der Fassung vom 06. Juni 2013
(SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert am 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SachsDSchG) in der Fassung vom 3. Marz 1993
(SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert am 15. Dezember 2016 (SachsGVBI. S. 630)
Waldgesetz fiir den Freistaat Sachsen (SachsWaldG) vom 10. April 1992 (SachsGVBI. S.
137), zuletzt gedndert am 29. April 2015 (SachsGVBI. S. 349)

Inhalt und Anforderungen

Der Inhalt des Flachennutzungsplanes und die Anforderungen, die an ihn gestellt werden, sind im
Baugesetzbuch, im besonderen in den Paragraphen 1 und 5 verankert. Im Gesetz ist im einzelnen
aufgefihrt, wie alle wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Bedurfnisse sowie alle Belange des
Verkehrs, der technischen Versorgung und Ausstattung, das weite Spektrum der Gemeinbedarfs-
ausstattung, die Sicherheit und das Wohl der Birger in der Gemeinde sowie die Belange des
Umweltschutzes im Flachennutzungsplan zu bericksichtigen sind. Der Flachennutzungsplan der
Stadt Rabenau baut auf dieser gesetzlichen Grundlage auf. Ubergeordnete Planungsziele wurden
bertcksichtigt und Hinweise von Fachplantragern einbezogen, so dass den Anforderungen an ein

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung
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Rahmenplanwerk entsprochen wird.

1.4 Réaumlicher und zeitlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst gemall § 5 Abs.1 BauGB das
gesamte Gebiet der Stadt Rabenau mit ihren Ortsteilen Oelsa, Karsdorf, Obernaundorf, Libau und
Spechtritz. Der Geltungsbereich nimmt ca. 3.073 ha des Freistaates Sachsen ein.

Der zeitliche Geltungsbereich ist durch das Baugesetzbuch nicht beschrankt; er erstreckt sich
deshalb bis zum Zeitpunkt seiner Aufhebung bzw. Neufassung. Sein Inhalt ist auf einen Planungs-
zeitraum von 10 bis 15 Jahren abgesteckt. Darliber hinaus sind die Planungszeitraume der
Ubergeordneten Raumplanung (Regionalplanung etc.) zu beachten.

1.5 Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplans

Die vorliegende Fassung des Flachennutzungsplanes stellt eine Fortschreibung der Planzeichnung
und des Erlauterungsberichtes von September 2003 dar.

Da der bislang rechtskraftige Flachennutzungsplan nur in analoger Fassung zur Verfligung stand,
wurden die Darstellungen der neuen Planzeichnung auf der Grundlage eines digitalen Land-
schaftsmodells unter Abgleich mit Luftbildern sowie der analogen Planzeichnung erstellt. Im Zuge
der Neuerstellung der Planzeichnung wurden Korrekturen (z.B. hinsichtlich der Ortsrandabgren-
zungen) vorgenommen.

Weitere Inhalte wurden als digitale Daten in die Planzeichnung tbernommen. Es handelt sich hier-
bei um Uberschwemmungsgebiete, Schutzgebiete und Objekte nach Naturschutzrecht, besonders
geschitzte Biotope, Denkmale sowie Altlastenverdachtsflachen, die als nachrichtliche Ubernah-
men in den Flachennutzungsplan aufgenommen wurden. Die weiteren nachrichtlichen Ubernah-
men und Hinweise wurden aus der analogen Planzeichnung, aus der Leitungsauskunft der ENSO,
aus der Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes, aus der Zuarbeit zur Waldmehrungspla-
nung des Staatsbetriebes Sachsenforst sowie dem Hochwasserschutzkonzept fir den Oelsabach
ubernommen.

Das Verfahren zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wird auf der Planzeichnung des
Flachennutzungsplanes nachgewiesen.

1.6 Vorausgehende Planungen

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung fanden folgende Fachplanungen Berucksichtigung:

* Hochwasserschutzkonzept flir das Einzugsgebiet des Oelsabaches, Stand: 11.01.2008
(Ingenieurburo flr Wasser und Boden GmbH 2004)

* Landschaftsplan der Gemeinden Bannewitz, Goppeln, Possendorf und Rabenau (Petzold,
Stand vor 2002, nicht rechtskraftig)

*  Vorkonzepte zum dérflichen Entwicklungskonzept fir die Ortsteile Oelsa und Karsdorf;
Lubau, Spechtritz und Obernaundorf (Stand vor 2002)

* Waldmehrungsplanung aus dem Landschaftsplan (Stand vor 2002)

* Waldmehrungsplanung des Staatsbetriebes Sachsenforst (Stand Dez. 2016)

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung
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1.7 Verhéltnis zur Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnungs- und Landesplanung
anzupassen.

So sind die im Landesentwicklungsplan fir den Freistaat Sachsen (2013) festgesetzten Grund-
satze und Ziele der Raumordnung und Landesentwicklung, sofern flr das Gemeindegebiet
mafgeblich, Grundlage der Flachennutzungsplanung.

Rabenau wird im Landesentwicklungsplan Sachsen (LEP) hinsichtlich der Raumstruktur als ver-
dichteter Bereich im landlichen Raum kategorisiert. Die verdichteten Bereiche im landlichen Raum
sind als Siedlungs-, Wirtschafts- und Versorgungsrdume in ihrer Leistungskraft zu erhalten.
Ausgehend von dieser raumstrukturellen Zuordnung soll die Siedlungsentwicklung der Stadt
Rabenau nur auf die Eigenentwicklung ausgerichtet sein, wobei die Eigenentwicklung mit der
Grolde, Struktur und Ausstattung der Stadt in Einklang stehen und die dkologische Belastbarkeit
des Raumes berlicksichtigen muss sowie eine mal3volle Zuwanderung mit einschlief3t.

In Abstimmung mit der Landesentwicklungsplanung werden die regionalen Belange durch die Re-
gionalplanung weiter konkretisiert. Deshalb wird der Regionalplan (RP) als unmittelbar Gbergeord-
nete Planung dem Flachennutzungsplan zu Grunde gelegt.

Trager der Regionalplanung fir den Landkreis ,,Sachsische Schweiz — Osterzgebirge® ist der Re-
gionale Planungsverband ,,Oberes Elbtal / Osterzgebirge®. Die seit dem 19.11.2009 verbindliche 1.
Gesamtfortschreibung des Regionalplans ,Oberes Elbtal / Osterzgebirge stellt hinsichtlich der
Raumstruktur die Ausweisungen des ehemaligen LEP aus dem Jahre 2003 nachrichtlich dar. Fur
die Nutzung der Windenergie gilt der Teilregionalplan von 2001, in Kraft getreten 2003.
Beriicksichtigung finden im vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplanes daruber hinaus
Zwischenergebnisse im Prozess zur Fortschreibung des Regionalplans von Januar 2017.

Der Regionalplan enthalt folgende fur die Bauleitplanung der Stadt Rabenau relevante Darstel-
lungen:

* Vorranggebiete Natur und Landschaft (Teilbereiche der Dippoldiswalder Heide, Offenland
nordlich von Karsdorf, Tal der Roten Weileritz, Borlasbachtal, Rabenauer Forst,
Verbindung vom genannten Wald zum Poisenwald entlang des GeRlichbaches, Hange
ndrdlich von Obernaundorf, Waldbereich Vorholz, Somsdorfer Héhe)

» Vorbehaltsgebiete Natur und Landschaft (Teilbereich der Dippoldiswalder Heide, Offenland
nérdlich und sudlich von Karsdorf, Bereich um den Lerchenberg, Poisenwald)

* Vorranggebiet Hochwasserschutz (Rote Weilleritz)

* Vorranggebiete Waldschutz (Tal der Roten Weilleritz, Waldbereiche stdlich und stidéstlich
von Rabenau, westlicher Bereich des Vorholzes)

* Vorranggebiete Waldmehrung (Zwickelflache zwischen K 9012, Roter Weilkeritz und
Hochspannungstrasse, Bereiche 0&stlich des Vorholzes, Bereich nordwestlich des
Zscheckwitzholzes 6stlich der B 170)

* Regionale Griinziige (Grinzug 137 ,Niederhallich® — nérdlicher Bereich des Poisenwalds,
Grinzug 151 ,Oelsa“ — Bereich norddstlich von Oelsa, Grinzug 169/170 ,Obernaundorf
West / Nord“ — Bereich nérdlich von Obernaundorf)

* Landschaftspragender Hohenrticken (Bereich um den Lerchenberg)

» Frischluftentstehungsgebiete (Dippoldiswalder Heide, Poisenwald, Waldgebiete stlich und
sudlich von Rabenau)

* Frischluftbahn (Tal der Roten Weil3eritz)
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* wassererosionsgefahrdete Gebiete (Hange oberhalb der Roten Weileritz, dstlicher und
nordlicher Randbereich des Gemeindegebietes, Bereich stidlich von Rabenau)

* Gebiete mit hohem landschaftsasthetischen Wert (Bachtaler in der Dippoldiswalder Heide,
Offenlandbereich nérdlich von Karsdorf, Tal der Roten Weilderitz, nérdlicher Rand des
Gemeindegebietes bis zum Poisenwald, Bereich nordwestlich von Rabenau, Oelsabachtal
sudwestlich von Rabenau, Gétzenbischchen westlich von Oelsa)

* Planung Ortsumgehung Karsdorf (Bundesstralte B 170) (Trasse noch nicht festgelegt)

* Ausweisung des Windeignungsgebietes Liibau West (Teilregionalplan Wind von 2003)

* Regional bedeutsame Standorte der Tierhaltung (Rabenau — Rinderhaltung, Libau —
Geflugelhaltung)

1.8 Verhiltnis zur Landschaftsplanung

Nicht zuletzt angesichts der Eingriffe, die durch die Ausweisung neuer Bauflachen in der
Flachennutzungsplanung vorbereitet werden, ist eine moglichst aktuelle Landschaftsplanung als
Okologische Grundlage der Flachennutzungsplanung erforderlich.

Allerdings existiert flir das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau lediglich ein nicht rechtskraftiger
Stand eines Landschaftsplans fiir das Gebiet der Gemeinden Bannewitz, Goppeln, Possendorf
und Rabenau mit Stand aus den 1990er Jahren.

Die im Landschaftsplan dargestellten o&rtlichen Erfordernisse des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die maRgeblichen Empfehlungen sind in Rahmen der Neuaufstellung
zwischen 1998 und 2002 in den Flachennutzungsplan eingeflossen und werden als solche auch in
die hier vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans tibernommen.

2 Planerische Grundlagen und Planungsabsichten

2.1 Ausgangssituation

Ausgangspunkt fir die Flachennutzungsplanung ist der jeweilige Bedarf in den einzelnen Sektoren
Arbeit, Wohnung, Bildung, Erholung, Erschlielung, Versorgung u.a.
Die Bestandsaufnahme dazu enthalt folgende Schwerpunkte:

* Naturraumliche Gegebenheiten (Gelandeform, Bodenbeschaffenheit, Kleinklima, Gewas-

ser, Vegetation, Umweltbelastung)

* Gegebenheiten der Bevolkerung und Wirtschaft

» Einrichtungen und Bedlrfnisse des Verkehrs

* Einrichtungen und Bedurfnisse der Versorgung mit sozialer und technischer Infrastruktur
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2.2 Lage im Raum

Das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau liegt mit den Ortsteilen Oelsa, Karsdorf, Obernaundorf,
Libau und Spechtritz im Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge. Die Stadt Rabenau
befindet sich ca. 15 km sldwestlich der Landeshauptstadt Dresden.

Das Gebiet der Stadt Rabenau wird

im Nordwesten durch die Stadt Freital,

im Nordosten durch die Gemeinde Bannewitz,

im Westen durch die Gemeinde Klingenberg,

im Osten durch die Gemeinde Kreischa,

im Stdosten durch die Stadt Glashitte und

im Suden durch die Grofie Kreisstadt Dippoldiswalde.
begrenzt.
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Abbildung 1: Lage im Raum (ca. 1 : 100.000)
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2.3 Siedlungsentwicklung und Siedlungsstruktur

2.3.1 Geschichtsauszug

Rabenau wurde 1235 erstmals urkundlich erwahnt. Damals bildete die auf einem Felssporn um
1200 errichtete Burg eine Grenzfeste der Burggrafschaft Dohna nach Westen hin, da die in Dohna
ansassige Familie von Donin ihren Besitz bis in das Weileritzgebiet ausdehnen und sichern wollte.
Doch bereits 1256 vertrieb der Markgraf von MeilRen wahrend einer Fehde mit den Donins die
Ritterfamilie von ihrer Felsenburg hoch Uber dem Oelsabachtal. 1275 kam Rabenau durch eine
Heirat wieder in die Hande der Dohnaer Burggrafen, doch wechselten in der Folgezeit noch
mehrmals die Besitzer. Frankische Siedler, die in unmittelbarer Nahe der Burg ansassig wurden,
schufen mit ihnrem Marktflecken den Anfang der spateren Stadt Rabenau. In einer Urkunde vom 6.
April 1300 wird Rabenau erstmals als Stadt benannt, doch gibt es auch andere Quellen, die
besagen, dass Rabenau 1488 das Stadtrecht zuerkannt wurde. In einer langen, blutigen Fehde
besiegte 1402 der Markgraf von Meillen die Donins endglltig, l16ste die eroberte Burggrafschaft
Dohna auf und gab 1454 Rabenau der Familie von Miltitz als Lehen. Zur Herrschaft von Rabenau
gehorten damals Eckersdorf, Obernaundorf, Wilmsdorf, Bérnchen, Possendorf, Hanichen, Oelsa
und ein Weinberg bei Sérnewitz. 1565 kaufte Kurflrst August das Schloss Rabenau als Jagdsitz,
doch schon vier Jahre spater wurde der gesamte Besitz aufgespalten und Rabenau dem neu
eingerichteten Amt Dippoldiswalde unterstellt. Grofes Leid erfuhr die Stadt wahrend des
DreiRigjahrigen Krieges. Neben haufigen Plinderungen wurde sie 1639 von den Schweden
angezindet und bis auf die Grundmauern eingeaschert. Auch mit der Jahreszahl 1672 verbindet
sich ein dlsteres Kapitel fur Rabenau. Kurfurst Johann Georg Il. verlieh einem Kammerdiener die
Erbgerechtsamkeit fir 16 Hauser am Oelsabach und spaltete damit die Stadt bis zum
Revolutionsjahr 1848/49 in zwei Gemeinden, die Wasser- und die Stadtgemeinde. Wahrend die
Stadtgemeinde weiter dem Amt Dippoldiswalde unterstand, mussten in der Wassergemeinde
wieder Fronarbeiten geleistet werden. Die Stadt erstreckte sich im 17. Jahrhundert hauptsachlich
im Oelsabachtal und auf dem von Nord nach Sid abfallenden Schlossberg mit dem Marktplatz.
Erst zu Beginn des 19. Jahrhunderts baute man oberhalb des Marktes in Richtung der beiden
Bergeshohen. Mit der Erweiterung der Stadtanlage geht auch die Entwicklung der
Sitzmdbelherstellung einher, die auch eine gewisse Bildung der Einheimischen erforderte. Das
alteste nachweisbare Schulgebdude wurde 1501 auf dem heutigen Untermarkt errichtet. Die
Abschaffung der feudalistischen Verhaltnisse im 19. Jahrhundert brachte auch fir Rabenau
Veranderungen. Im Jahre 1834 ging die Gerichtsbarkeit an die Stadt Gber. Im gleichen Jahr
veranlasste der Rabenauer Muller Friedrich Ehrlich mit Hilfe Freiberger Bergleute die Erschlielung
des spater gern besuchten Rabenauer Grundes. Zwischen 1856 und 1875 gehdrte Rabenau zum
Amt Tharandt. In dieser Zeit entwickelte sich die Stadt zur industriellen Kleinstadt. Auf dem
Gelande der ehemaligen Burg entstand 1869 die Stuhlfabrik, in der bereits ein Jahr spater die
erste Dampfmaschine zum Einsatz kam. In Oberrabenau entstanden zahlreiche Mietshauser. Der
Einweihung der Strafle zwischen Eckersdorf und Rabenau 1867 folgte die Inbetriebnahme der
Kleinbahnstrecke Hainsberg-Kipsdorf 1882/83. Auch der Wasserleitungsbau fallt in diese Zeit
(1896). Mit der zunehmenden Industrialisierung entstanden auch zahlreiche Arbeitsverbande und
Vereine, deren Vielzahl in spateren Jahren nie wieder erreicht wurde. 1875 bis 1952 gehoérte
Rabenau zur Amtsverwaltung Dresden. Die 06stliche Erweiterung der Stadt begann 1919, die
Siedlung Waldfrieden wurde um 1934 gebaut. Wahrend des 2. Weltkrieges kam die industrielle
Entwicklung fast vollstdndig zum Erliegen. Anstelle hochwertiger Erzeugnisse fertigte man
hauptsachlich Munitionskisten, Feldstiihle und dergleichen. Erst nach Kriegsende kam die Pro-
duktion und die Berufsausbildung wieder in Aufschwung. Die Entwicklung der Sitzmdbelproduktion
fand in den folgenden Jahren ihren Hohepunkt.
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Allein die Polstermoébelindustrie beschaftigte zeitweilig weit Uber 1000 Arbeiter. Amtlich unterstand
die Stadt dem neugegriindeten Kreis Freital. 1973 und 1974 wurden die Nachbarorte Spechtritz,
Obernaundorf und Libau nach Rabenau eingemeindet. Mit der Wiedervereinigung Deutschlands
1990 verbinden sich auch fir die Stadt Rabenau zahlreiche Veranderungen. Jetzt bilden klein- und
mittelstdndige Gewerbe die Haupterwerbsquelle der ansassigen Bevdlkerung. In der Polstermébel
Oelsa GmbH, dem gréften industriellen Arbeitgeber, sind noch ca. 230 Arbeitskrafte tatig, und aus
der 1951 gegriindeten Betriebsberufsschule fir holzbearbeitende Berufe entwickelte sich Anfang
der 90er Jahre eine Gewerbliche Berufsbildungsstatte, die bis August 2001 Jugendliche
ausbildete. Im Jahre 1991 kam es zur Grindung des Abwasserzweckverbandes "Oelsabachtal".
1994 erfolgte der freiwillige Zusammenschluss der Gemeinde Oelsa mit der Stadt Rabenau.

Die Stadt hat durch den Zusammenschluss und vielen Wohnungsneubauten heute 4.429
Einwohner (laut Alterspyramide mit Stichtag 31.12.2016).

Die Stadt Rabenau gehdrte seit 1994 dem Weileritzkreis an und ist seit August 2008 dem neuen
Landkreis Sachsische Schweiz-Osterzgebirge zugeordnet.

Dem Fremdenverkehr wird eine immer gréfRere Bedeutung beigemessen, deshalb wurde 1994 ein
Fremdenverkehrsamt in Rabenau erdffnet (http://www.rabenau.net/templates/tyTP_index.php?
topic=rabenau, letzte Abfrage am 10.03.2017).

Karsdorf:

Die erste Erwahnung geht auf das Jahr 1478 als Windisch Karschdorff zurlick. Die Schreibweise
des sorbischen (wendischen) Namens wurde mehrmals geandert. Nach 1937 hiel es
Wendischcarsdorf. Unter diesem Namen ist auch eine geologische Stérung, die
Wendischcarsdorfer Verwerfung, bekannt. Uber Jahrhunderte pragten Ackerbau, Obstbau und
Schafzucht den Ort. 1699 wurde das Weidegut gebaut, und 1720 bildete man aus vier Hufengitern
und einer Gartennahrung das Freigut, zu welchem eine groRe Schaferei und eine Ziegelei
gehodrten. Spater entstanden Bauernhéfe und zu Beginn des 20. Jahrhunderts auch eine
Stuhlfabrik und eine Strohhutfertigung. Als Nebenerwerb erzeugte man im Ort Sauermilchkase.
1905 wurden 10 bauerliche Betriebe genannt. Eine der Kasereien hat sich in alter Familientradition
bis heute erhalten. 1907 erfolgte die Grindung einer Weidegenossenschaft. Dieses mit Schilf
gedeckte Gut wurde aber wegen Baufalligkeit in den 60er Jahren abgebrochen.

Karsdorf, das von jeher dem Kirchspiel Possendorf zugeordnet ist, war bis 1971 eine
selbststandige Gemeinde, wurde dann Oelsa angegliedert und ist heute ein Ortsteil von Rabenau
(http://www.rabenau.net/templates/tyTP_index.php?topic=karsdorf, letzte Abfrage am 10.03.2017).

Lubau:

Die Grindung des Ortes erfolgte wahrscheinlich von Rabenau aus, dessen Herrschaft das Dorf bis
1569 unterstand.

Der Ortsname, 1378 "Lobouwe" geschrieben, kennzeichnet die Lage, denn er kann aus dem
Altsorbischen mit "steile Bergwand, steiles Ufer" libersetzt werden. In einem Schreiben von 1764
heil’t es, dass auf dem steinreichen Lehmboden in und um Libau zumeist Hafer angebaut wurde.
Aus dieser Zeit stammt auch ein ovales Wappen mit der Innschrift LUBAV, einem Herzen, aus dem
funf sechsblattrige Blumen wachsen und zu beiden Seiten des Herzens je eine weitere Blume. Mit
den Buchstaben C und K verbindet sich méglicherweise der Name eines friheren Richters.

Die alten Lubauer Bauerngehdfte sind zumeist Fachwerkbauten, deren Erdgeschossmauern aus
Gneis bestehen. Oftmals wurde auch der Giebel zum First aufgemauert.

Zu den bemerkenswerten Gebauden zahlt die 1833 erbaute ehemalige Libauer Schule, deren
Krippelwalmdach ein Dachreiter mit Laterne, geschweifter Haube, Uhr und Wetterfahne schmdickt.
Ein ebenso erwahnenswertes Gebaude ist die seit 1830 betriebene Libauer Mahimuhle mit
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Backerei. Neben weiteren Gewerken, zu denen u.a. die bereits 100-jahrige Schmiede zahlt, wird
Landwirtschaft und Viehzucht betrieben. Vom Libauer Gasthof ist heute nichts mehr zu finden. Der
Gasthof wurde durch einen Brand so zerstort, dass er nicht weiterbetrieben werden konnte
(http://www.rabenau.net/templates/tyTP_index.php?topic=luebau, letzte Abfrage am 10.03.2017).

Obernaundorf:

Obernaundorf trug im Laufe der Jahrhunderte verschiedene Namen: 1235 Nuendorph (Neues
Dorf), um 1501 wird Obernaundorf "Nawendorff" bezeichnet, 1556/62 Grosnaundorf und erst 1676
Ober Nauendorff. 1312 hatte es dem Kloster Zelle gehoért. 1488 wird die Zugehorigkeit zur
Rabenauer Herrschaft erwahnt.

Interessant sind weitere Daten aus der Ortsgeschichte: 1550 leben im Ort "18 besessene Mann
und 35 Inwohner", 1765 "...20 Mann mit 24 Hufen...". 1843 werden 234 Einwohner genannt und
1842 wird erstmalig der Obstbau im Ort erwahnt. Von 1760 stammt ein Ortssiegel, das einen Baum
in einer Aue zeigt.

1857 gehort Obernaundorf zur Amtshauptmannschaft Dippoldiswalde. Ab 1900 entwickelte sich in
zunehmendem Mafe die Landwirtschaft. Vom Stuhlbau der Stadt Rabenau blieb der Ort fast
unberuhrt. 1974 erfolgte die Eingemeindung nach Rabenau, doch hat der Ort sein eigenes
Geprage weitestgehend beibehalten. Obstbaume stehen an manchen Feldwegen, aber auch auf
Wiesen und um die Héfe sowie auf eingezaunten Flachen zum Schutz von Vieh- und Wildverbiss.
Der Baumbestand verdeckt manche Veranderungen, die vor und nach 1900 an Gebauden
vorgenommen wurden. Mehrfach fielen ganze Hofe oder Teile davon Branden zum Opfer. Darauf
mag es auch zurlickzuflihren sein, dass sich weder Schlusssteine, noch Inschriften im Dorf finden
lassen. Eine altere Wegsaule der "Chausseen Obernaundorf" weist nach Pirna, Wilmsdorf und
Rabenau.

Das Freigut, wieder aufgebaut nach dem Brand 1898, ist noch an der auffallenden Lange und an
dem Uhrtirmchen erkennbar. Die dazugehoérigen Drescherhduser am Poisenwald werden seit dem
18. Jahrhundert auch als Poisenhduser benannt.

Nach Spuren der friher in der Nahe der Poisenhduser stehenden Windmduhle (genannt 1717, 1785
und 1790) sucht man heute vergebens. Das erste Schulgebaude von 1840 ist durch seine guten
Malverhaltnisse und das Walmdach bemerkenswert. Verschiedene Handwerker sind jetzt im Ort
ansassig, und an vielen Gehoften erfolgten Umbauten. Neue Wohngebaude entstanden
(http://www.rabenau.net/templates/ty TP_index.php?topic=obernaundorf, letzte Abfrage am 10.03.
2017).

Oelsa:

Die erste urkundliche Erwahnung unter der Bezeichnung Olfzen geht auf das Jahr 1443 zurlick.
Die Erlen, die noch heute am Bachlauf zu finden sind, und auf die der altsorbische Bachname
Olsova = Erlenbach zurlickzufiihren ist, gaben dem Ort den Namen. Die Oelsaer Fluren reichen
Ostlich bis zum Lerchenberg (426 m NN) und westlich Uber den Goétzenbusch bis zum Tal der
Roten WeiReritz. Im 6. Jahrhundert wurde der Ort mit seinen 28 Bauern in Ober- und Nieder-OlRa,
auch GrolR- und Kleindlsa genannt, geteilt, und erst 1926 erfolgte der Zusammenschluss zur
Dorfgemeinde Oelsa. Der Ort entwickelte sich zum Reihendorf, behielt aber lange Zeit sein
bauerliches Geprage. Die weniger guten Bodenwerte fihrten zum Ende des 19. Jahrhunderts
neben der Landwirtschaft auch zur Entwicklung von Handel und Handwerk sowie zu einer starken
Holzindustrie. Manch kleine Bauernguter wurden zu Betrieben und zuarbeitenden Gewerken der
Sitzmdbelindustrie umgebaut. Im Jahre 1734 erfolgte durch den Seifersdorfer Katecheten der erste
Schulunterricht reihum in den Hausern. Anfangs besall man noch kein eigenes Schulhaus. Der
erste Unterricht in einem Schulgebaude fand von 1763 bis 1842 statt. Im selben Jahr wurde am
12.12.1842 die 2. Schule eingeweiht, welche erst 1902 durch einen weiteren Schulneubau
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abgeldst wurde. Heute dient die Oelsaer Schule als Grundschule fir die Stadt Rabenau und all
ihre Ortsteile. Die eigene Kirche erhielt Oelsa erst 1928. In Oelsa hat das Vereinsleben seit dem
vorigen Jahrhundert wesentlich zur Entwicklung des Lebens auf dem Lande beigetragen. Die 1926
errichtete und 2012 rekonstruierte Turnhalle sowie das 1967 erbaute und 2003 sanierte
Waldstadion sind heute noch Treffpunkt sportbegeisterter Birger. 1996 wurde nach fast
funfjahriger Rekonstruktion das Haus des Gastes eingeweiht. Seit 1971 gehort der Ort Karsdorf
zur Gemeinde Oelsa. Abermalige gesellschaftliche Veranderungen fihrten 1994 zum
Zusammenschluss mit der Nachbarstadt (http://www.rabenau.net/templates/tyTP_index.php?
topic=oelsa, letzte Abfrage am 10.03.2017).

Spechtritz:
Spechtritz, etwa um 1300 von frankischen Siedlern als Waldhufendorf angelegt, zieht sich

linksseitig aus dem tiefeingeschnittenen Tal der Roten Weilkeritz von etwa 250 m . NN in einem
kurzen aber stark ansteigenden Seitental bis auf eine Hohe von 360 m tber NN hinauf. Die erste
urkundliche Erwahnung stammt aus dem Jahre 1450, wo das Dérfchen "Speckhart" genannt wird,
was man mit der Heimat der ersten Siedler, dem Spessart, in Verbindung bringt. Auch verweist die
Nachsilbe "-hart" auf Wald, d. h. eine Waldsiedlung. Spechtritz gehodrte urspriinglich wahrscheinlich
zur Burgherrschaft Rabenau und damit zur Burggrafschaft Dohna. Im 15. Jahrhundert unterstand
das Dorf Freiberger Herren, seit dem 16. Jahrhundert dem Amt Dippoldiswalde. Die Spechtritzer
Bauern mussten bis zur Ablésung der Feudallasten im 19. Jahrhundert regelmaflig auf dem
Rittergut Berreuth Frondienste leisten. In Spechtritz gab es in vergangenen Zeiten Uberwiegend
Kleinbauern. Aus dem Jahre 1764 ist Uberliefert: "Spechtritz hat 9 % Hufen... Es gibt 19 behufte
Mann: 3 Mann je 1 Hufe, 1 Mann dreiviertel Hufe, 9 Mann einhalb Hufe, 6 Mann einviertel Hufe... 3
Hausler...", " Wappen: eine aufrecht stehende Himbeere oder Brombeere mit 2 Blattern, Umschrift
in der oberen Halfte SPECHTRIZ".

Zur Verbesserung ihrer wirtschaftlichen Situation fertigten die Spechtritzer Bauern einst im Winter
hélzerne Tische, Banke und einfache Stihle sowie Gebrauchsgegenstande zum Verkauf an.
Urspringlich, bis zur Eingemeindung von Spechtritz in die Stadt Rabenau im Jahre 1973, gingen
die Spechtritzer zur Schule und in die Kirche nach Seifersdorf. Zu Spechtritz gehdrten auch zwei
Mihlen an der Weileritz. Die Spechtritzmihle, bereits 1562 erstmalig urkundlich erwahnt, war
einst eine grof’e Getreidemihle mit drei Mahlgangen, dazu gehorten in weiteren Gebauden ein
Sagewerk, zeitweise eine Olmihle, ein Halbhufengut mit Stallen und Scheune, auch Teiche fiir
eine umfangreiche Fischwirtschaft. Seit 1831 bestand eine Schankkonzession, die nach
Einstellung des Mahlbetriebes um 1880 die Grundlage fiir die Gastronomie bildete, zeitweise in
einem Umfang, der heute unvorstellbar ist. Scharen von Wanderern durch den Rabenauer Grund
und Fahrgaste der 1882 errichteten Schmalspurbahn kehrten gern hier ein. Die Gaststatte wurde
1990 geschlossen. Spater erfolgte der Abriss wegen Einsturzgefahr.

Etwa 300 m talaufwarts befand sich die Felsenmihle, die im Volksmund "Korkmuhle" genannt
wurde. Sie wurde um 1900 als Knochenmuhle erbaut und kam nach mehreren Besitzerwechseln
1929 in den Besitz der "Vereinigten Korkindustrie". Seitdem wurde dort Kork gemahlen. Der
Antransport erfolgte mit der Eisenbahn in Normalspurwaggons auf speziellen Rollbocken der
Schmalspurbahn, ebenso der Abtransport. Hier arbeiteten einige Spechtritzer tber viele Jahre. Im
Jahre 1980 endete die Korkverarbeitung, kurzzeitig wurden noch Holzartikel hergestellt. Seit 1990
ruht der Betrieb. Nach starker Beschadigung der Gebaude zum Jahrhunderthochwasser im August
2002 wurden die Reste des Muhlengebaudes im Zuge des Wiederaufbaues der Weilleritztalbahn
2008 abgerissen (http://www.rabenau.net/templates/tyTP_index.php?topic=spechtritz, letzte Abfra-
ge am 10.03.2017).
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2.3.2 Ortsbild

Die Ortsteile der Stadt Rabenau liegen landschaftlich reizvoll zwischen Bergen, Feldern und Wal-
dern. Durch die ausgepragte Topographie des Gebietes ergeben sich viele schéne Blickbezie-
hungen auf die Ortslagen und in die Ferne.

Die Stadtsilouette des Ortsteils Rabenau wird bestimmt durch die Lage der Stadt auf einem Ge-
landeriicken mit reizvollen Blickbeziehungen aus der Umgebung auf die Stadt. Spezielle Domi-
nanten bilden die Schule und der Wasserturm an der Schulstral’e sowie der Produktionskomplex
der Sitzmobelindustrie. Das Zentrum von Rabenau ist der Marktplatz mit dem markanten Rathaus
und der Kirche. Die Wohnbebauung besteht vorwiegend aus Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die
Stadt besitzt ein verhaltnismaRig geschlossenes Ortsbild. Es wird gegliedert durch die Erschlie-
Rungsstrallen und den Marktplatz, wobei eine Orientierung der Ortslage von Nordwest nach
Sidost gegeben ist. In gleicher Richtung ist auch ein Gelandegefalle zu verzeichnen. Die um 1933
als Gartenstadt gebaute Wohnsiedlung Waldfrieden bildet einen raumlich getrennten Siedlungs-
bereich im Westen des Gebietes der Stadt Rabenau.

Die Ortslage des ehemaligen Waldhufendorfes Karsdorf mit typischer Bebauung entlang der
StralRe fallt von Nordost nach Sudwest ab. Die Ortschaft besteht aus zwei Siedlungsschwer-
punkten, die gestalterisch eigenstandig und durch eine Griinzasur voneinander getrennt sind.

Der Ortsteil Liibau erstreckt sich linksseitig der Weil3eritz auf einer flachgewellten Ebene, umge-
ben von Wald, Wiesen und Feldern gegenlber der Stadt Rabenau. Zu den bemerkenswerten Ge-
bauden zahlt die 1833 erbaute ehemalige Lubauer Schule, deren Kriippelwalmdach ein Dachreiter
mit Laterne, geschweifter Haube, Uhr und Wetterfahne schmickt. Ein ebenso erwahnenswertes
Gebaude ist die seit 1830 betriebene Lubauer Mahimuihle mit Béackerei, welche sich in der
Schlucht des Borlasbaches versteckt. Das Ortsbild wird gepragt durch Einzelgehoéfte mit lang-
gestreckten Rechteckgrundrissen und die fur die Gegend typischen Dreiseith6fe mit Giebelstellung
zur Stralle. Haufig vertreten sind Fachwerkhduser, bevorzugte Dachform ist das Steildach mit
Ziegeleindeckung. Fremdkoérper im Ortsbild stellen die landwirtschaftlichen Bauten am ndrdlichen
und suldlichen Ortseingang dar. Untypisch fir Libau sind auch Einfamilienhduser mit quadra-
tischem Grundriss.

Obernaundorf ist ein extrem langgestrecktes Waldhufendorf mit einem Dorfbach, dessen Hoéfe
wegen der steilen Hange abseits der Strale liegen. Der untere Talabschnitt ist nicht besiedelt.
Obernaundorf besitzt kein direktes Zentrum. Bemerkenswerte Gebaude sind der Gasthof, die ehe-
malige Schule sowie mehrere renovierte Fachwerkhauser. Ortstypisch sind neben Fachwerk-
hausern verputzte Mauerwerksbauten mit Satteldach und Ziegeleindeckung. Als Grundrissformen
dominieren Rechteckgrundrisse als Einzelhdauser und als Dreiseith6fe. Am Ortsausgang nach
Freital befindet sich eine Eigenheimsiedlung.

Der Ortsteil Oelsa zieht sich auf einer Lange von ca. 5 km am Oelsabach von Sidost nach Nord-
west zwischen den Hohenzligen des Lerchenbergs und des Gétzenbuschchens hin. Als markante
Gebaude sind vor allem das Schulgebaude, die evangelisch-lutherische Kirche, die ehemalige
Stuhlbaufabrik (Firma Wolf) und die gutsahnliche Villa an der Erich-Weinert-Strale (ehem. Alters-
heim) zu nennen. Die Siedlungsform entspricht einem Reihendorf, welches auf ein Waldhufendorf
slawischen Ursprungs mit Drei- und Vierseitgehoften zurlickgeht.

Der Ortsteil Spechtritz zieht sich linksseitig aus dem tiefeingeschnittenen Tal der Roten Weileritz
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in einem kurzen aber stark ansteigenden Seitental hinauf. Der Ort wurde wie auch andere Ort-
schaften in der Region als Waldhufendorf angelegt. Das Typische der Bauernhéfe war die Auftei-
lung der Grundstlicke in Vorwiese an der Strafle, dem folgenden Hof und dem anschliel3enden
Feld mit dem urspringlich dahinterliegenden Wald. Nach dem Bau der jetzigen Dorfstralle
entstanden die Wohnhauser an der Stral’e. Bedingt durch Steigung und Gelandeeinschnitt stehen
die Wohngebiete und Gehdofte teilweise in Hanglage. Das Ortsbild ist in sich geschlossen und wird
umrahmt von Wiesen und Feldern. Die verhaltnismallig enge Bebauung konzentriert sich
hauptsachlich entlang der Dorfstralle mit oberem Abzweig nach Borlas und Seifersdorf. Neben den
Grundstlicken an der Hauptstralle werden die beidseitig in zweiter Reihe angeordneten Gehdofte
durch die sandbefestigten alten DorfstraRen erschlossen. Typisch fir das Ortsbild sind
zweigeschossige Wohngebaude in Ziegelbauweise mit Satteldach und Ziegeleindeckung. Typische
Grundrissform ist der Rechteck-Grundriss. Eine Neubausiedlung aus Eigenheimen wurde am
unteren Ortseingang mit Orientierung in 6stlicher Richtung angelegt.

2.4 Naturraum und Landschaft

2.41 Naturrdaumliche Einordnung

Das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau liegt mit seinem Nordostteil im Naturraum ,Ostliches
Erzgebirgsvorland“ und mit seinem Sidwestteil im Naturraum ,Osterzgebirge®.

Das Ostliche Erzgebirgsvorland vermittelt von den Héhen des Osterzgebirges zum tief gelegenen
Elbtal im Sinne einer Abdachung. Das generelle Gefélle in norddstliche Richtung bewirkt eine
Gliederung des Naturraumes in zahlreiche Plateaus und Rickengebiete einerseits sowie tief
eingeschnittene Taler andererseits.

Die Oberflachengestaltung des unteren Osterzgebirges wird von der generell nach Norden
gerichteten allmahlichen Abdachung des Erzgebirges bestimmt (https://www.umwelt.sachsen.de/
umwelt/natur/22498.htm, letzte Abfrage am 10.03.2017).

2.4.2 Geologie und Oberflachenformen

Am geologischen Aufbau des Planungsgebietes ist eine groRe Anzahl verschiedener Einheiten des
Grundgebirges, des Ubergangsstockwerkes und des Tafeldeckgebirges beteiligt. Die Lagerungs-
verhaltnisse sind sehr kompliziert, was vor allem auf tektonische Elemente zurlickzuflihren ist. Da
an der Oberflache grof’e Bereiche von Ablagerungen des Rotliegenden, der Kreide und des
Quartar eingenommen werden, treten die Einheiten des Grundgebirges nur lokal zutage. Die
Kenntnis vom Aufbau des Grundgebirges ist aber von grofer Bedeutung fir das Verstandnis der
regionalen Geologie. Das Gebiet befindet sich im Ubergangsbereich vom Erzgebirgsantiklinorium
zur Elbe-Zone. Dieser Bereich ist durch eine Reihe nordwest-siidost-streichender Stérungszonen
gekennzeichnet, die verschiedene prakambrische und paldozoische Grundgebirgseinheiten
voneinander trennen, welche zum Elbtalgraben lberleiten. Eine zentrale Stellung nimmt dabei die
Mittelsachsische Uberschiebung ein, die sich unter dem Do6hlener Becken nach Nordwesten
fortsetzt. Das Ganze kann grob vereinfacht als Kompressionsraum zwischen der Erzgebirgischen
und der Lausitzer Antiklinalzone aufgefasst werden, wodurch die einzelnen dazwischenliegenden
Schichtpakete steil gestellt wurden. Da die tektonische Aktivitdt der Elbe-Zone bereits im
Prakambrium begann und bis heute nicht ganz erloschen ist, bestimmten Hebungs- und
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Lenkungstendenzen einzelner Grundgebirgsschollen Sedimentations- und Erosionsrdume, die
zum heutigen geologischen Bau beigetragen haben. Das Grundgebirge ist im Planungsraum vor
allem sudwestlich der das Déhlener Becken begrenzenden Stérungszone in Form von verschiede-
nen Gneisen (vor allem Biotitgneise) des Osterzgebirges (Freiberg-Furstenwalder-Block) ange-
schnitten. Norddstlich dieser etwa Uber Rabenau, Karsdorf (friihere Bezeichnung: Wendischcars-
dorf) und Hermsdorf laufenden sogenannten Wendischcarsdorfer Stérung bzw. Verwerfung tau-
chen die Gneise unter den Rotliegendsedimenten des Déhlener Beckens ab und kommen nur im
Bereich des Spitzberges noch einmal zutage. Bei Kauscha und am Gamighlbel (geologisches
Denkmal) sind dann bereits Granodiorite (Dohnaer Granodiorit) angeschnitten, die geologisch zum
Lausitzer Massiv gehdren. Die dazwischenliegenden Einheiten des Elbtalschiefergebirges sind
durch jungere Bildungen verdeckt.

Die Wendischcarsdorfer Verwerfung entstand infolge des Anhebens und Schragstellens der Erzge-
birgsscholle. Diese Bruchzone zwischen dem Osterzgebirge und dem nérdlich angrenzenden ,Rot-
liegend-Gebiet* hat an ihrem nordéstlichen Rand einen Hohenrlcken ausgebildet, der den
sudwestlich angrenzenden, mehr oder weniger ebenen Fuly des Osterzgebirges deutlich Gberragt.
An diesem sogenannten Wilisch-Hohenzug (Lerchenberg — Schanze — Quohrener Kipse — Herms-
dorfer Berg — Wilisch — Lerchenhtigel) beginnt geologisch das Osterzgebirge. Von den genannten
Erhebungen liegen die Schanze im Planungsgebiet, wahrend Lerchenberg und Quohrener Kipse
knapp aufderhalb an dessen Ostrand liegen. Die weiteren Erhebungen folgen siddéstlich der Quo-
rener Kipse auf Kreischaer bzw. Glashutter Gemeindegebiet.

Im zentralen Bereich des Planungsgebietes dominieren Ablagerungen des Rotliegenden. Das sind
vor allem Konglomerate, Sandsteine, Brekzientuffe, Schiefertone und deckenartige Porphyre.
Lokal sind Steinkohlenfl6ze eingelagert, die Gegenstand des bis ins 20. Jahrhundert andauernden
Bergbaus waren. Zeitlich zwischen dem Rotliegenden und der Transgression des Kreidemeeres
sind keine Ablagerungen nachgewiesen. In diesem Zeitraum Uberwogen erosive Vorgange. War-
mere palaoklimatische Verhaltnisse sorgten fir eine intensive Rotlehmverwitterung an der Ober-
flache, die heute lokal unter dem Transgressionshorizont der Kreide erhalten sind. Als geschiitzter
geologischer Aufschluss ist diesbeziglich das Gétzenblischchen (s.u.) zu nennen.

Im Cenoman (Kreidezeit) griff das Kreidemeer auf das gesamte Planungsgebiet iber. Die heutige
lickenhafte Verbreitung der daraus resultierenden Sandstein-Ablagerungen ist erosionsbedingt.
Auf erzgebirgischen Gneisen sind vor allem in der Dippoldiswalder Heide grof3flachig Quadersand-
steine (untergeordnet Planersandsteine) erhalten. AbschlieRend formten eiszeitliche und quartare
Vorgange das heutige geologische Bild. Neben einigen inselartigen Resten von sandig-kiesigen
Schmelzwassersedimenten nordoéstlich von Rabenau pragen heute vor allem LéRdecken den Pla-
nungsraum. Diese sind im Ubergangsbereich zum Elbtal flachenhaft und tiefgriindig ausgebildet
und bilden ackerbaulich hochwertige Boden. Auf der restlichen Flache treten immer wieder Berg-
I16R-Komponenten im Oberboden von Verwitterungsbéden auf, die in geologischen Karten nicht
dargestellt sind. Nur in geschutzten Lagen (Unterhange, Plateaus) sind machtigere LéRlehmreste
vorhanden. Holozadne Auenbildungen sind im wesentlichen an die heutigen Gewasserlaufe
gebunden, flachenhaft aber unbedeutend.

Folgende geologische Denkmale befinden sich im Gebiet der Stadt Rabenau:
* Gotzenbuschchen
Grundkonglomerat von Oelsa-Karsdorf
* Einsiedlerstein von Oelsa-Karsdorf
» ehemaliger Steinbruch Oelsa
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Das Goétzenbiischchen (Geotop-Nr. 558) befindet sich auf dem Hohenriicken zwischen Roter
Weileritz und Oelsabach. Hier steht ein Rest der Sandsteindecke aus der Kreidezeit an, die den
Erzgebirgsgneis Uberlagert. Diese Kreide-Sandsteine gehdren den Oberhaslicher Schichten an
und enthalten Muschelreste. Infolge des Abbaus von Bausand entstand ein Aufschluss, dessen
Besonderheit darin besteht, dass durch die Sedimentation in der Kreidezeit ein Teil der damaligen
Bodenbildung uberdeckt wurde und daher erhalten blieb. Es handelt sich um das sogenannte
Rotliegende. Die Rotfarbung dieser Sandsteinschichten wird durch feinverteilte Hamatit-
Schuppchen (Roteisenstein) verursacht und verweist auf die Ablagerung im hei3en Klima, welches
in der Kreidezeit herrschte. Aufgeschlossen ist dieser fossile Bodenhorizont nur sehr kleinflachig,
da er entweder noch verdeckt oder schon abgetragen ist. Gut zu sehen ist dagegen der
diinnplattige, ebenfalls tiefgriindig angewitterte Gneis mit auffallig violettroter Farbe. Uber allem
thront die Sandsteinkuppe mit markanter Bankung. Dieses Geotop ist gleichzeitig als
Flachennaturdenkmal Nr. WRK 006 ,,G6tzenbuschchen® ausgewiesen.

Bei dem Grundkonglomerat von Oelsa-Karsdorf (Geotop-Nr. 560) handelt es sich um einen
Konglomeratfelsen, welcher durch einen Aufschluss zu Tage tritt. Dieses Geotop ist gleichzeitig als
geologisches Naturdenkmal Nr. WRK 092 ,Aufschluss in den Grundschottern ,Konglomerate® der
Niederschonaer Schichten in der Dippoldiswalder Heide" ausgewiesen.

Der Einsiedlerstein von Oelsa-Karsdorf (Geotop-Nr. 561) ist ein Felsengebilde aus oberkreide-
zeitlichen Sandstein mitten in der Heide, unweit der Kreuzung des Markisteiges mit dem
Malterweg. Dieses Geotop ist gleichzeitig als geologisches Naturdenkmal Nr. WRK 090 ,Einsied-
lerstein in der Dippoldiswalder Heide“ ausgewiesen.

Bei dem ehemaligen Steinbruch Oelsa (Geotop-Nr. 564, kein Schutzstatus) handelt es sich um
einen aufgelassenen Steinbruch, der allerdings verwachsen, vermillt und zum Uberwiegenden Teil
verfillt ist und nur sehr geringe Gesteinsanschnitte aufweist.

Neben dem Einsiedlerstein als geologischem Denkmal von internationaler Bedeutung und den
weiteren oben genannten Geotopen sind auch die weiteren Zeugen der duflerst vielfaltigen
Geologie des Planungsraumes zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Als Beispiele
seien hier Anlagen des ehemaligen Steinkohlebergbaus, verschiedene Steinbriiche sowie der
geologische Aufschluss am Wachtelberg (FND Nr. WRK 008) erwahnt.

GemalR Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fuir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
(LFULG) vom 26.05.2015 liegt das Plangebiet am Rande der radioaktiven Verdachtsflache Nr. 21
(Freital). Gegenwartig liegen keine Anhaltspunkte Gber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
fur dieses Plangebiet vor. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher aus strahlenschutzfach-
rechtlicher Sicht keine rechtlichen Bedenken. Auf Grundlage der EU-Richtlinie wurde im Juni 2017
das neue Strahlenschutzgesetz verabschiedet. In diesem wurde zum Schutz vor Radon fir
Aufenthaltsraume und Arbeitsplatze in Innenrdumen erstmalig ein Referenzwert flir die Uber das
Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft von 300 Bqg/m?® festgeschrieben.
Dieser Referenzwert tritt zum 31. Dezember 2018 in Kraft. Da das Plangebiet nach den dem
LfFULG bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet liegt, in dem wahrscheinlich erhdhte
Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind, wird zum vorsorgenden Schutz vor
erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsraume empfohlen, bei geplanten
Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbtro
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die radiologische Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an Schutzmalinahmen abklaren
zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebauden wird empfohlen, die
Situation der Belastung durch Radon durch einen Fachgutachter ermitteln zu lassen und ggf.
RadonschutzmalRnahmen bei den Bauvorhaben vorzusehen.

Durch das LfULG wird weiterhin darauf hingewiesen, dass in Steilhang- bzw. Béschungsbereichen
teilweise von einer latenten Gefahrdung durch Felssturz, Steinschlag bzw. Hangrutschung
auszugehen ist (Geogefahren). Untersetzt wird diese Aussage durch das vom LfULG/ Referat
Ingenieurgeologie gefiihrte Ereigniskataster zur Erfassung von Massenbewegungen im Freistaat
Sachsen (,Felssturzdatenbank®). In den Gemarkungen Lubau, Rabenau, und Spechtritz sind
verschiedene Felssturzereignisse im LFULG-Ereigniskataster dokumentiert.

Sofern im Plangebiet Untersuchungen des Untergrundes mittels Bohraufschlissen durchgefiihrt
werden, sind die Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gemaly Lagerstattengesetz zu
beachten und die Bohrungen vor Ausflihrung beim geologischen Dienst, Abteilung Geologie des
LfFULG anzumelden und die Ergebnisse an das LfULG zu Gbergeben.

2.4.3 Boden

Um Possendorf, Rabenau und Oelsa dinnen die weiter nérdlich sehr tiefgriindigen Léldecken
aus, werden luckenhaft und sind mehr oder weniger mit Verwitterungsmaterial durchmischt
(sogenannter BergloR). Daneben existieren reine Verwitterungsbdden, so dass sich Berglof-
Berglehm/ Sandlehm-Mosaike ergeben, die haufig stauvernasst sind. Sandige Substrate kommen
nur inselartig als kleine pleistozéne Erosionsreste bei Bannewitz und Rabenau sowie grof3flachig
unter Wald in der Dippoldiswalder Heide und bei Oelsa vor (Kreidesedimente). In den Talern
herrschen ebenfalls lehmige Bdden vor, die als Gleye, Amphigleye, Vegagleye oder Vega
ausgebildet sind. Die Béden der Agrarflache reprasentieren nur einen Teil des Bodeninventars des
Planungsgebietes. Insbesondere die Forstflachen beherbergen stark abweichende Bodengesell-
schaften, vor allem sandige (cenomane Sandsteine) und skelettreiche Boden (Schutt-Braunerden),
die jedoch nicht untersucht wurden, da diese Flachen nicht Gegenstand von Planungsmaflinahmen
sind. Bei Bedarf kann hierzu die Forstliche Standorterkundung herangezogen werden.

Seltene Boden, die um ihrer selbst geschiitzt werden sollten, werden flr die landwirtschaftliche
Nutzflache des Planungsgebietes nicht ausgewiesen. Aufgrund der grofien Dominanz lehmiger Bé-
den ist es jedoch empfehlenswert, einige der pleistozanen Schotterinseln fiir die Biotopentwicklung
auf nahrstoffarmen, trockenen Standorten zu nutzen.

Im Hinblick auf das ackerbauliche Ertragspotenzial zeichnet sich eine Zweiteilung des Planungs-
raumes ab. Im Possendorfer Gebiet bis hin nach Oelsa herrschen mittlere Ertragspotenziale vor.
Das liegt zum einen an den relativ unglinstigen Béden, zum anderen an den raueren klimatischen
Bedingungen um den Lerchenberg bis hin nach Karsdorf. Um Rabenau dominiert wieder hohe
Ertragsfahigkeit, unterbrochen von einigen kleineren Flachen mit ,maRigen* Eigenschaften.
Geringe Eignung zum Ackerbau ist nur einigen wenigen Talbéden eigen. Die Stufen ,sehr gering®
und ,sehr hoch* konnten nicht nachgewiesen werden. Eine auffallig groRe Zahl von Flachen an
steilen Talhangen ist aufgrund der groRen Neigung fur Ackerbau nicht geeignet. Hier ist jedoch
Grinlandnutzung (insbesondere extensive) der Aufforstung vorzuziehen.

Anhand der digitalen Auswertekarten Bodenschutz des Sachsischen Landesamtes fur Umwelt,
Landwirtschaft und Geologie im Malstab 1:50.000 kann die raumliche Verteilung der Aus-
pragungen folgender Bodenfunktionen ermittelt werden:
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naturliche Bodenfruchtbarkeit
Wasserspeichervermogen des Bodens

Filter und Puffer fir Schadstoffe
Kationenaustauschkapazitat im effektiven Wurzelraum
Luftkapazitat im effektiven Wurzelraum

Erodierbarkeit des Bodens

besondere Standorteigenschaft
landschaftsgeschichtliche Bedeutung

Fir das Planungsgebiet kdnnen folgende relevante Aussagen abgeleitet werden:

244

Boden mit besonders hoher Bodenfruchtbarkeit befinden sich noérdlich und stdlich von
Obernaundorf, nordlich von Rabenau, sidlich und nordwestlich von Liibau sowie auf dem
Hinterfeld nordoéstlich von Libau, siddstlich von Spechtritz, westlich und stdlich von Oelsa.
Besonders arme Bdden befinden sich an den Steilhdngen der Roten Weileritz, nérdlich
des Karsdorfer Baches, westlich der B 170 stidostlich von Karsdorf, ausgedehnt zwischen
Obernaundorf, Oelsa und der K 9014 sowie fleckenhaft in der Dippoldiswalder Heide.
Offenlandflachen mit hoher Erodierbarkeit des Bodens befinden sich ndrdlich und sidlich
von Obernaundorf, nordlich von Rabenau, nordwestlich und siidostlich von Liibau, westlich
und sudéstlich von Spechtritz, zwischen Oelsa und Karsdorf und sidéstlich von Karsdorf
bis zum Zscheckwitzer Holz.

Einzelne Bereiche des Plangebietes weisen eine besondere Erosionsgefahrdung aufgrund
von Oberflachenwasserabflussbahnen auf. Hierbei handelt es sich um die Gellichbachaue,
weitere kleine Nebentaler des Oelsabaches 0Ostlich von Oelsa, zwei Senken westlich bzw.
sidwestlich des Gotzenbischchens, welche in die Rote Weileritz entwassern, die
Quellbereiche des Karsdorfer Baches zwischen dem Ober- und dem Unterdorf in Karsdorf,
welche sich zum Teil weit in die Feldflur westlich von Karsdorf erstrecken sowie zwei
Bereiche in Obernaundorf am Vorholzbach (am westlichen Ortsrand sowie an der Senke
»Wiesengrindchen®, welche kurz vor der Einmindung der Kreisstral3e K 9070 in die K 9015
in den Vorholzbach entwassert).

Bei den im Plangebiet vorkommenden Bdden mit landesgeschichtlicher Bedeutung handelt
es sich um inselartige Vorkommen von Boéden aus periglazidren Lagen mit 16Rreichem
Feinbodenanteil Uber Fest- oder Lockergestein, welche sich vor allem im Bereich der
Dippoldiswalder Heide und des Zscheckwitzer Holzes sowie nérdlich des Unterdorfes
Karsdorf und zwischen Karsdorf und B 170 befinden.

Klima

Das Ostliche Erzgebirgsvorland vermittelt klimatisch zwischen Elbtal und Osterzgebirge. Die
meisten Klimaelemente zeigen eine streifenférmige Ausrichtung entlang des Elbtales. Im Mittel
fallen 685 mm Jahresniederschlag . Die Niederschlage steigen von etwa 600 mm/a am Talrand bis
Uber 750 mm/a am Wilisch und auf der Panoramahdhe. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei
8,1 °C. Sie steigt mit zunehmender Nahe zum Elbtal (geringere Hohe) an.

In absonnigen Engtélern wie dem Tal der Roten Weileritz herrscht kihl-feuchtes Talschluchten-
klima vor. Haufig bilden sich Nebel. Davon ausgehend treten phanologische Verzégerungen in der
Vegetationsentwicklung auf.

Die vorherrschende Windrichtung ist West bis Stidwest.
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2.4.5 Wasser

Grundwasser

Im gesamten Bereich des Rotliegenden treten unregelmaflige Grundwasserverhaltnisse auf, da die
Durchlassigkeit der Gesteinsschichten und Bdden recht unterschiedlich ist. Die flachig ausgebil-
dete L6Rdecke ist als Grundwasserstauer bzw. wenig wasserleitend anzusehen. Auch der darunter
liegende Planersandstein ist nur bedingt grundwasserleitend aufgrund gréRerer bindiger Anteile.
Der darunter folgende Unterquadersandstein kann als Grundwasserleiter mit geringer bis mittlerer
Ergiebigkeit eingestuft werden.

Bei Eingriffen in den Boden ist eine Mobilisierung von Schadstoffen sowie ein Eintrag dieser Gber
den Sickerwasserpfad in das Grundwasser durch geeignete MalRnahmen zu unterbinden. Sollten
sich im Bereich geplanter Bauflachen Brunnen und Grundwassermessstellen befinden, sind diese
zwecks Ermittlung von Grundwasserstanden und Entnahme von Grundwasserproben zu erhalten.

Oberirdische Gewasser
Im Planungsgebiet gibt es folgende FlieRgewasser:
* Gewasser |. Ordnung: Rote Weileritz
* Gewasser Il. Ordnung (nicht abschlieRend): Oelsabach, Diebsgrundbach, Goldgruben-
flissel, Karsdorfer Bach, Borlasbach, Libauer Bach, GeRlichbach, Vorholzbach, Heulborn-
graben, Futterungsgraben
+ Die bedeutendsten Stillgewasser sind: Heidemuhlenteich, Schwarzer Teich

2.4.6 Pflanzen- und Tierwelt

Die floristische und faunistische Ausstattung des Gebietes ist nur wenig dokumentiert. Floristische
Schwerpunktbereiche sind die naturnahen Waldbestande, Feldgehdlzbestande, Steinrlcken,
offenen Felsbildungen und Feuchtbereiche sowie die extensiv genutzten Wiesenflachen. Diese
Bereiche sind gleichzeitig auch faunistisch besonders interessant. So weist das Gebiet zahlreiche
besonders gefahrdete Brutvogel (z.B. Weildstorch, Schwarzstorch, Eisvogel) auf.

Der Artdatenbank MultiBaseCS des LfULG sind fir das Plangebiet folgende Artvorkommen zu
entnehmen:

» Tierarten: Fischotter, Abendsegler, Braunbrustigel, Eichhdrnchen, Eisvogel, Gimpel,
Haubenmeise, Kolkrabe, Schwarzstorch, Tannenmeise, Waldbaumlaufer, Wasseramsel,
Erdkrote, Feuersalamander, Grasfrosch, Springfrosch, Waldeidechse, Asche, Groppe,
Blaufligel-Prachtlibelle, Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling, Steinfliegen

* Pflanzenarten: Borstige Schuppensimse, Echter Baldrian, Hohe Schlisselblume,
Koérnchen-Steinbrech, Kleiner Baldrian, Pfingst-Nelke, Rotbraune Sitter, Rundblattriger
Sonnentau, Schild-Ehrenpreis, Schmalblattriges Wollgras, Wald-Lausekraut.

2.4.7 Erholung in Natur und Landschaft

Rabenau besitzt mit dem Rabenauer Grund ein beliebtes Ausflugs- und Wandergebiet. Der Name
.,Rabenauer Grund“ wurde erst 1834 mit der ErschlieBung des stidwestlich von Rabenau in allen
Himmelsrichtungen gewundenen Tales der Roten Weileritz populdr. 1883 erfolgte die Erdffnung
der Kleinbahnlinie Freital/Hainsberg — Kipsdorf. Auf Karsdorfer Flur befindet sich ein Campingplatz
am Heidemuhlenteich, der groRten Wasserflache im Planungsgebiet, die als Angelgewasser und
Badestelle genutzt wird. Aber auch das Ubrige Gemeindegebiet weist zahlreiche attraktive

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 24
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

Elemente fir die landschaftsbezogene Erholung auf (z.B. Lerchenberg, Poisenwald).

Im Regionalplan wird die Stadt Rabenau als regional bedeutsames Ziel des Erholungs- und
Ausflugsverkehrs gefihrt. Das Gemeindegebiet wird Uberwiegend als Gebiet mit bereits
vorhandenem Tourismus geflihrt.

Das Fremdenverkehrsamt in Rabenau hat eine wichtige Funktion hinsichtlich Werbung und
Information Uber die touristischen Mdglichkeiten im Gemeindegebiet.

2.5 Soziales Portrat

Die Bevdlkerungsstruktur und die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung stellen eine
wesentliche Grundlage flr die Bauflachendarstellung und die notwendige Infrastrukturausstattung
einer Stadt und damit fiur die Stadtentwicklung dar. Um die kinftige Einwohnerentwicklung
abzuschéatzen, ist es erforderlich, die bisherigen Trends der demografischen Entwicklung
aufzuzeigen.

Die Bevolkerung der Stadt Rabenau betrug am 31.12.2016 insgesamt 4.429 Personen. Die
Entwicklung der Gesamtbevoélkerung in der Stadt Rabenau seit 1990 wird in Abbildung 2
dargestellt:

Bevolkerungsentwicklung 2000 - 2014
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Abbildung 2: Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Rabenau zwischen den Jahren
2000 und 2014. Quelle: Statistisches Landesamt Sachsen

Die Abbildung 2 zeigt, dass die Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Rabenau zu Beginn der 2000er
Jahre noch weitgehend stabil verlief. Bis zum Jahr 2005 pendelte die Anzahl der Einwohner in
einem Bereich zwischen 4.700 und 4.750 Personen. In den folgenden 6 Jahren — also etwa bis
zum Jahr 2011 — geht dagegen die Bevdlkerungszahl bis auf einen Wert von ca. 4.360 Personen
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zurtick. Dies entspricht einem Verlust von 390 Personen bzw. 8,2 %. Nach dem Jahr 2011
stabilisiert sich die Bevdlkerungszahl der Stadt Rabenau auf dem erreichten Niveau von ca. 4.350
bis 4.360 Personen. Insgesamt hat die Stadt Rabenau damit seit dem Jahr 2000 einen deutlichen
Bevolkerungsschwund zu verzeichnen.

Die Stadt Rabenau weist damit in den zurtickliegenden 15 Jahren entsprechend ihres Bevolke-
rungsanteils ein vergleichbares demographisches Muster auf wie der Freistaat Sachsen.

Von den Einwohnern der Gebietskdrperschaft Rabenau leben ca. 45 % in der Stadt Rabenau. Im
nachstgroReren eingemeindeten Ortsteil Oelsa leben ca. 28 % der Einwohner der Gebietskorper-
schaft. Die Ubrigen Einwohner, etwa 27 %, lebten in den eingemeindeten Dorfern (Karsdorf ca.
10 %, LUbau ca. 5 %, Spechtritz ca. 4 %, Obernaundorf ca. 8 %).

2.5.1 Einwohnerstruktur

Die Entwicklung der Einwohnerstruktur und der Einwohnerzahlen sind Ausgangspunkt der
stadtebaulichen Planung. Als Planungsgrundlage dienen sie der Abschatzung des Handlungs-
bedarfes und somit der Dimensionierung offentlicher und privater Bauflachen. Ein mathematisch
einwandfreies Prognosemodell zur demographischen Entwicklung ist Uber einen langen Zeitraum
und flr eine geringe Ausgangsbevolkerung nicht moéglich. Erschwerend kommen in den neuen
Bundeslandern die fehlende Datenbasis insbesondere auf Gemeindeebene und eine nicht
vorhandene langfristige Entwicklungserfahrung wie in den Altbundeslandern hinzu.

Aufgrund unvorhersehbarer Tendenzen der demographischen Entwicklung kénnen bei sehr
kleinflachigen Modellen die auf der Grundlage angenommener Rahmenbedingungen berechneten
Prognosen nur eine qualitative Entscheidungshilfe bei der kiinftigen Entwicklung der Gemeinde
darstellen.

Die gegenwartige Altersstruktur in Rabenau ist weitgehend identisch mit der des Landkreises
Sachsische Schweiz-Osterzgebirge. Unterschiede ergeben sich in der Ausformung der Alters-
intervalle, jedoch nur bedingt in der Struktur. Der Altersaufbau lasst sowohl fur die Stadt Rabenau
als fur den Landkreis eine kontinuierliche ,Uberalterung® der Bevolkerung erkennen, wobei die
starkere Belegung der hoéheren Altersgruppen in der Stadt Rabenau noch deutlich starker zu
erkennen ist, als dies die Zahlen des Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge erkennen
lassen. Der Altersaufbau der Bevdlkerung der Stadt Rabenau sowie des Landkreises ist bezogen
auf das Jahr 2010 in Abbildung 3 anhand charakteristischer Alterskohorten dargestellt.

In Rabenau sind im Bezugsjahr 2010 ca. 62 % der ansassigen Bevdlkerung Uber 40 Jahre,
wahrend bezogen auf den gesamten Landkreis dies nur fiir ca. 40 % der Bevolkerung zutrifft.
Damit wird deutlich, dass in den nachsten Dekaden ein natirlicher Bevélkerungsriickgang einsetzt,
welcher vermutlich nicht vollstandig durch Zuwanderungen von aufen sowie durch tendenziell
steigende Geburtenraten kompensiert werden kann.
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Bevdlkerungszahlen des Jahres 2010. Quelle: Landesamt fiir Statistik des Freistaates Sachsen

Im Vergleich zur Altersstruktur der Bevodlkerung des Landkreises betrifft dies jedoch vor allem die
Altersgruppe der 40- bis 65-Jahrigen, welche in Rabenau nahezu 40 % der Bevdlkerung ausmacht
(im Vergleich zu ca. 15 % im LK SSOE). Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen umfasst in beiden

Gebietsstrukturen ca. 20 % bis 25 % der Bevolkerung.

In Tabelle 1 ist die Anzahl der Geburten im Verhaltnis zum Anteil der Frauen im gebarfahigen Alter
zwischen 20 und 40 Jahren dargestellt. Die Anzahl der Geburten innerhalb einer betrachteten
Bevolkerungsgruppe ist gewissermalien deren demographischer Motor. Die Tabelle zeigt, dass die
Geburtenrate fur den betrachteten Zeitraum zwischen 2007 und 2013 auf einem relativ geringen

Niveau zwischen 24 und 44 Geburten pro Jahr stagniert.

Tabelle 1: Geburten in der Stadt Rabenau im Verhaltnis zum Anteil der Frauen im gebarfahigen Alter fur den

Zeitraum von 2007 bis 2013. Quelle: Statistisches Landesamt Freistaat Sachsen

2007 2008 2009 2010 2013
Bevdlkerung insgesamt 4584 4561 4519 4457 4350
Frauen im gebarfahigen Alter von
20 bis unter 25 Jahren 138 142 140 126 120
25 bis unter 30 Jahren 126 123 123 121 150
30 bis unter 35 Jahren 129 127 129 130 121
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2007 2008 2009 2010 2013
35 bis unter 40 Jahren 162 153 147 140 157
Frauen gesamt 556 547 540 517 548
Anzahl Geburten 32 24 44 28 39
davon mannlich 15 12 21 15 22
davon weiblich 17 12 23 13 17

Die Entwicklung der Geburtenzahlen hat einerseits unmittelbare Auswirkungen auf die Auslastung
von Kindereinrichtungen und Schulen. Die in Kap. 2.5.2 dargestellte prognostizierte Entwicklung
der Kinder im Vorschulalter legt fur die Stadt Rabenau eine Zunahme der Geburtenzahlen nahe,
welche auch heute bereits an den Zahlen der zu betreuenden Kinder festzustellen ist. Ob diese
positive Tendenz auch nach dem Jahr 2020 anhalten wird, ist aus heutiger Sicht ungewiss und
Uberwiegend von den Rahmenbedingungen flr die Generation der Familiengrinder (21- bis 39-
Jahrige) abhangig. Die gegenwartig positive Entwicklung der Geburtenzahlen reicht jedoch nicht
aus, um den zu beobachtenden Bevdlkerungsriickgang in der Gebietskérperschaft Rabenau zu
kompensieren.

Die Anzahl der Sterbefalle lag im betrachteten Zeitraum (zwischen 2007 und 2013) im Mittel ca.
40 % uber der Anzahl der Geburten. Die héhere Lebenserwartung fihrt zwar zu einem Anstieg der
alteren Bevdlkerung, kann jedoch die anhaltend geringen Geburtenzahlen (im Verhaltnis zur
Gesamtbevdlkerung) nicht vollstandig kompensieren. Aufgrund des Verhaltnisses von Geburten-
raten und Sterbeféllen setzt sich auch unter Beachtung der héheren Lebenserwartung die negative
natirliche Bevdlkerungsentwicklung fort. Der natirliche Rickgang der letzten Jahre lag im Durch-
schnitt bei 35 Personen jahrlich in Rabenau.

Den Verlusten aus der natlrlichen Bevolkerungsentwicklung steht allerdings ebenfalls kein Gewinn
durch Wanderungsprozesse Uber die Gemeindegrenzen hinweg gegenuiber. Im Zeitraum zwischen
den Jahren 2000 bis 2013 haben insgesamt ca. 100 Personen mehr die Gemeinde Rabenau
verlassen, als Einwohner durch Zuzug gewonnen werden konnten. In absoluten Zahlen liegt die
Wanderungsdynamik (Zuzug und Abwanderung) jedoch um etwa das Drei- bis Vierfache uber der
natirlichen Bevdlkerungsdynamik (Geburten und Sterbefalle) und ist damit die eigentlich
entscheidende Gestaltungskomponente in Bezug auf die zuklnftige Entwicklung der Bevolkerung
in der Gebietskorperschaft Rabenau.

Eine qualitative Differenzierung der Zuziige und Einwohnerdaten liegt nicht vor. Erfahrungen der
letzten Jahre lassen aber vermuten, dass der negative Wanderungssaldo durch Stadt-Umland-
Wanderungen vornehmlich in die Landeshauptstadt Dresden und nach Freital verursacht wurde.
Dass insbesondere die Wanderungsbewegungen das gestaltende Element der Bevdlkerungs-
entwicklung in der Stadt Rabenau sind, diese sich jedoch rdumlich wie auch in Bezug auf die
entsprechenden Altersgruppen differenziert auswirken, wird vor allem auch an dem Umstand
deutlich, dass ungeachtet des insgesamt negativen Bevolkerungswachstums die Nachfrage nach
Bauland firr den privaten Hausbau nicht nachlasst.

Die Gruppe der Kinder im Alter unter 15 Jahren ist infolge des Geburtenriickgangs eher schwach
ausgebildet. Das reduzierte Potenzial der jlingeren Jahrgange fihrt zwangslaufig zu einer
ricklaufigen Geburtenrate wahrend der nachsten Dekaden, sofern die Altersgruppe der 21- bis 39-
Jahrigen nicht durch die Prozesse der Auflenwanderung zunimmt. Allerdings sind die strukturellen
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Unterschiede zwischen der Stadt Rabenau und dem Landkreis (LK) Sachsische Schweiz —
Osterzgebirge (SSOE) in Bezug auf die Alterskohorten der ersten Lebenshalfte (0 bis 40 Jahre)
nur marginal. Den markantesten Unterschied im Vergleich der Altersstrukturen der Bevolkerungen
des LK sowie des Gemeindegebietes der Stadt Rabenau zeigt die Altersgruppe der 31- bis 40-
Jahrigen. Die als ,Familiengriinder zu charakterisierende Alterskohorte ist in Rabenau mit ca.
13 % der Gesamtbevolkerung deutlich unterreprasentiert. Dies ist insofern aus raumplanerischer
Sicht bemerkenswert, da die ,Familiengrinder” einerseits durch ihre Kinder die demographische
Entwicklung der nachsten Generationen bestimmen und andererseits die entscheidenden
Nachfrager nach Bauland fiir den privaten Hausbau sind.

Die stadtplanungsrelevante Konsequenz aus der dargestellten Altersstruktur ist, dass hinsichtlich
des Gemeinbedarfes zuklinftig geanderte Anforderungen zu bericksichtigen sind und dass die
Stadt Rabenau, um vom Effekt der Metropolregion Dresden zu profitieren, geeignete Infra-
strukturen in Form von erschlossenem Bauland vorhalten muss, um ein Abwandern insbesondere
der ,Familiengriinder” zu verhindern.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Altersstruktur der Stadt Rabenau prozentual in den
jeweiligen Altersintervallen immer leicht niedriger als die des Landkreises liegt, womit sich in der
Summe die bereits beschriebene etwas deutlichere Abweichung in den Altersgruppen ab 60 Jahre
abzeichnet. Hier ist die Uberproportionale Uberalterung in der Gemeinde in den nachsten Jahren
und damit der hdhere naturliche Bevdlkerungsverlust bis 2030 zu beachten.

2.5.2 Prognose der Bevolkerungsentwicklung

~ 50
o)
2 40
5]
E
g 30
o
£
3 20
D
= —
Q 10
@ _
@
=
=2-10
£
2
@ -20
e ® Szenario 1
=
g -30 = Szenario 2
=

-40

o @ @ @ @ @ )
& $ S NS A NS &
3 xa b W NS N &
& 5 & & & & &

S & N S 8 ¥ &

N N1 o
N ) © ®

Abbildung 4: Prozentuale Veranderung der Altersgruppen zwischen dem Basis-Jahr 2010 und dem
Prognose-Jahr 2030. Quelle: eigene Berechnung
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Eine wichtige Grundlage flr die weitere Fortschreibung des FNP stellt die Prognose der
zukunftigen Bevdlkerungsentwicklung in Rabenau dar. Das Bevolkerungspotenzial und, davon
abgeleitet, die Zahl der zu erwartenden Haushalte, sind die entscheidenden Parameter zur
Beurteilung der Bedarfe im Bereich Wohnen und folglich in Bezug auf die Frage der Notwendigkeit
der Ausweisung weiterer Bauflachen fiir den privaten Hausbau.

Aufgrund der relativ geringen Einwohnerzahl der Stadt Rabenau (einschliellich der zugehérigen
Ortsteile) von ca. 4.400 Einwohnern liegt fir die Gebietskérperschaft keine amtliche Prognose der
zukunftig zu erwartenden Bevolkerungsentwicklung vor (im Freistaat Sachsen werden eigene
Prognosen nur fur Kommunen ab 5.000 Einwohnern ausgewiesen). Um dennoch Aussagen
bezlglich der zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung treffen zu kénnen, wurden auf der Basis
der Bevolkerungszusammensetzung des Jahres 2015 zwei Prognosen flir den Zeitraum bis 2030
erstellt.

Im optimistischen Szenario wurde unterstellt, dass Rabenau dauerhaft von einem Zuwanderungs-
Uiberschuss profitiert. Die Ursache dieses Uberschusses an Zuwanderern wird in der Nahe zur
Metropolregion Dresden vermutet. Hinweise darauf, dass der Metropolraum Dresden auch einen
Effekt auf die Nachfrage nach Bauland in der Gemeinde Rabenau hat, geben die Zuwanderungs-
Uberschisse der letzten drei Jahre. Da aufgrund unterschiedlicher Ursachen jedoch nicht davon
auszugehen ist, dass dieser Effekt dauerhaft anhalt, wurde der Uberschuss an Zuwanderern
innerhalb des Prognosezeitraumes kontinuierlich reduziert. Insgesamt wird in diesem Szenario fur
die Gemeinde Rabenau von einer effektiven Nettozuwanderung ausgegangen. Alle Ubrigen
Parameter wurden Uber den Prognosezeitraum hinweg konstant gehalten.

Im zweiten, dem pessimistischen, Szenario wurde unterstellt, dass sich Uber den Prognosezeit-
raum hinweg im Mittel die Zu- und Fortzlige gegenseitig aufwiegen. Damit reduziert sich der Effekt
der Zuwanderung im Wesentlichen auf eine Umschichtung innerhalb der Altersgruppen, ohne dass
eine effektive Nettozuwanderung zu beobachten ist.

Da fir die Erstellung der Szenarien statt detailliert nach der Altersstruktur aufgeschlisselter Daten
nur summarische Daten vorlagen, sind Abweichungen zwischen den Modellergebnissen und den
tatsachlich eintretenden Bevdlkerungszahlen zwangslaufig. Die Angaben in den Abbildungen 4 bis
6 spiegeln daher nur den — unter den gemachten Annahmen wahrscheinlichen — Entwicklungs-
trend der Bevolkerungszusammensetzung wider, sind jedoch nicht als Abbild der Realitat zu
verstehen.

Das Szenario 1 - nachfolgend ,Nettozuwanderung“ genannt — prognostiziert flir Rabenau einen
moderaten Rickgang der Gesamtbevdlkerung innerhalb des Prognosezeitraumes bis 2030, der
durch die Nettozuwanderung nicht aufgefangen werden kann. Wenngleich einzelne Bevol-
kerungsgruppen Gewinne aus der Zuwanderung ziehen kénnen, ist insbesondere die rucklaufige
Bevolkerungszahl der 30- bis 60-Jahrigen fir die Abnahme der Gesamtbevdlkerung verantwortlich.
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Abbildung 5: Bevdlkerungsprognose anhand von zwei Szenarien bis 2030 fur die Stadt Rabenau
ausgehend vom Bezugsjahr 2010. Quelle: eigene Berechnung

Die unter den beschriebenen Annahmen modellierten Varianten der Bevolkerungsentwicklung in
Rabenau (s. Abbildungen 4 und 5) kommen zu folgenden Ergebnissen:

Die Bevolkerungszahl in Rabenau wird sich vermutlich insgesamt langfristig weiter vermindern
und, je nach betrachtetem Szenario, im Jahr 2030 zwischen 4.183 und 4.074 Personen betra-
gen. Diese Reduzierung wird relativ kontinuierlich verlaufen und sich zum Ende des Prognose-
zeitraumes langsam abschwéchen.

Besonders stark betroffen von einer ricklaufigen Entwicklung betroffen ist die Altersgruppe der
Vorschulkinder (Altersgruppe 0- unter 6 Jahre), welche sich bis zum Jahr 2030 um ca. 37 %
vermindern wird. Deutliche Verluste weist ebenfalls die Altersgruppe der 30- bis unter 60-
Jahrigen auf. Da diese Bevolkerungsgruppe zugleich die zahlenmafig starkste Alterskohorte
darstellt, ist die Entwicklung dieser Bevdlkerungsgruppe ebenfalls ausschlaggebend fir die
Entwicklung der Gesamtbevdlkerung der Gemeinde Rabenau.

Die Geburtenrate sinkt nach der vorliegenden Prognose moderat bis zum Jahr 2025 und
stabilisiert sich dann auf einem mittleren Niveau.

Die negative Bevodlkerungsentwicklung, ausgeldst durch eine hdhere Anzahl an Sterbefallen im
Vergleich zu den jahrlichen Geburten, setzt sich lber den gesamten Prognosezeitraum fort,
d.h. die Stadt Rabenau hangt bezlglich ihrer Bevdlkerungszusammensetzung stark von der
Aulenwanderung ab.

Die Entwicklung ausgewahlter Altersgruppen Uber den Prognosezeitraum von 2015 bis 2030 ist in
Abbildung 6 dargestellt. Die Veranderungen innerhalb der Gesamtbevoélkerung beziehen sich auf
das Entwicklungsszenario ,Nettozuwanderung®.
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Abbildung 6: Differenzierung ausgewahlter Altersgruppen der Bevolkerung der

Gemeinde Rabenau innerhalb des Prognosezeitraumes von 2015 - 2030. Quelle: eigene
Berechnung

Wie die Abbildung 6 darstellt, verandern sich die einzelnen Bevoélkerungsgruppen nur in geringem
Umfang hinsichtlich ihrer prozentualen Anteile an der Gesamtbevdlkerung. Letztere sinkt jedoch
nur moderat um ca. 5 % innerhalb des Prognosezeitraumes, was einer jahrlichen Abnahme um ca.
0,3 % oder 13 Personen entspricht. Es wird anhand dieser Zahlen deutlich, dass die Bevdlke-
rungsentwicklung der Gemeinde Rabenau — und insbesondere der Kernstadt Rabenau — singulare
Eingriffe, wie sie z.B. die Ausweisung eines zusatzlichen Wohngebietes darstellen, nachhaltig be-
einflusst werden kann. Allerdings ist anzumerken, dass die o.g. Kennziffern der Bevolkerungs-
entwicklung nur zu erreichen sind, wenn die Uber den Prognosehorizont hinweg angenommene
konstante Nettozuwanderung von jahrlich 9 Personen realisiert wird.

Um der negativen Bevolkerungsentwicklung der letzten Jahre entgegenzuwirken, soll die Qualitat
des Gemeindegebietes als Wohnort verbessert und ein ausreichendes Angebot an Flachen fir
derzeit nachgefragte Wohnformen (v.a. Einfamilienhauser) geschaffen werden. Mit der geplanten
Neuausweisung von Bauland sowie MalRhahmen zur Attraktivitatssteigerung der vorhandenen
Bausubstanz werden hierzu die raumstrukturellen Voraussetzungen in den begtinstigten Bereichen
der Gebietskdrperschaft (z.B. in der Kernstadt Rabenau mit ihrer Nahe zum Verdichtungsraum
Freital) geschaffen. Diese profitieren zusatzlich von einer guten Verkehrsanbindung.

Im Gesamtkonzept zur zukunftsfahigen Entwicklung der Gemeinde Rabenau stellt die Bereitstel-
lung von Flachenressourcen lediglich einen Handlungsbereich dar. Flankiert wird dieser zusatzlich
von MaRnahmen im sozialen Bereich (z.B. Betreuungs- und Bildungsangeboten flr Kinder),
welche in einem strategischen Entwicklungskonzept verankert werden.

Ungeachtet der anhaltenden rucklaufigen Bevolkerungsentwicklung wurden im Zeitraum von 2006
bis 2016 im Durchschnitt jahrlich ca. 11 Wohnungen vor allem in Ein- und Zweifamilienhausern neu
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errichtet, was einem jahrlichen Wohnbaulandbedarf von etwa 0,9 ha entspricht. Es gibt
gegenwartig keine objektiven Grinde, diese Entwicklung fir die Zukunft auszuschliel’en. Da der
Flachennutzungsplan fur einen Zeitraum von ca. 15 Jahren aufgestellt wird, ergibt sich ein
Mindestbedarf von 13,5ha fir neu auszuweisende Wohnbauflachen. Mittels dieser
Flachenausweisung ware es moglich, die fiir die Realisierung des Entwicklungsszenarios
.Nettozuwanderung“ notwendigen Bauflachen bereitzustellen. Der genannte Mindestbedarf von
13,5 ha fir neu auszuweisende Wohnbauflachen im Gemeindegebiet ist aufgrund der Natur des
Flachennutzungsplanes als vorbereitender Bauleitplanung mit einem Puffer zu versehen, welcher
den Wegfall potentieller Bauflachen aufgrund objektiver Versagensgriinde im Rahmen der
konkretisierenden Planung bertcksichtigt. Objektive Grinde, welche die Nutzung einer Flache als
potentielles Bauland verhindern koénnen, sind z.B. naturschutzfachliche Restriktionen
(artenschutzfachliche Tatbestande) oder negative Verkaufsentscheidungen der Uberwiegend
privaten Flacheneigentimer.

Um die FlachengréRe der letztlich im Flachennutzungsplan vorzuhaltenden Wohnbauflachen zu
bestimmen, muss zunachst das im Innenbereich noch nicht ausgeschépfte Nachverdichtungs-
potenzial betrachtet werden. Zur Abschatzung der verfugbaren Flachen fir eine Nachverdichtung
wurde die Auslastung vorhandener Bebauungsplane und Satzungen sowie die Verflugbarkeit von
Brachflachen, Baullicken 0.4. in Gemeindeeigentum ausgewertet.

Seit dem Jahr 1993 wurden im Gemeindegebiet der Stadt Rabenau 17 Bebauungsplane bzw.
Satzungen aufgestellt, von denen 15 bereits vollstdndig ausgelastet sind. Von den ubrigen zwei
Gebieten enthalt eines noch zwei nicht realisierbare Bauflachen (geschiitzte Biotopbereiche) und
in einem ist noch eine letzte Bauflache verfiigbar.

Bei den kommunalen Flachen im Innenbereich der Ortslagen handelt es sich Uberwiegend um
Verkehrs-, Wege- und Griunflaichen sowie kommunale Gebdude und Anlagen. Eine kommunale
Flache im Norden von Rabenau wird als Garagenanlage genutzt; diese Nutzung soll bis auf
weiteres beibehalten werden. Andere Flachen sind fir eine Bebauung ungeeignet wegen des
Vorkommens von wertvollen Biotopen, Gehdlzbestanden, Gewasserrandstreifen oder aufgrund der
starken Hangigkeit. An bebaubaren kommunalen Grundstiicken sind lediglich zwei fir den Ortsteil
Rabenau zu nennen, von denen eins bereits verkauft wurde und ein weiteres verkauft werden soll.
Diese Flachen bieten Platz fir ein bis zwei Einfamilienhduser sowie ein Mehrfamilienhaus. In den
Ubrigen Ortsteilen sind keine flir eine Nachverdichtung geeigneten kommunalen Flurstlicke
vorhanden. Mégliche Nachverdichtungsflachen aus privater Hand sind mdglich, kénnen aber von
Seiten der Gemeinde nicht gesteuert werden, so dass sie hier keine Beriicksichtigung finden. Da
die potenziellen privaten Nachverdichtungsflachen auch schon im derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan innerhalb von bestehenden Bauflachen liegen und es dennoch bislang zu
keiner Bebauung gekommen ist, wird davon ausgegangen, dass eine Bebauung aufgrund des
mangelnden Bau- bzw. Verkaufswillens der derzeitigen Besitzer oder anderer Hinderungsgriinde
derzeit nicht moglich ist.

Als Nachverdichtungspotenzial ist demnach fir den Ortsteili Rabenau von maximal 3
Einfamilienhdusern und einem Mehrfamilienhaus auszugehen, wodurch maximal 12 Wohnungen
realisiert werden kénnen.

Als resultierender Wohnbauflachenbedarf, der sich im Flachennutzungsplan als geplante
Bauflachen niederschlagen soll, wird die oben genannte FlachengréRe von 13,5 ha herangezogen,
da das ermittelte Nachverdichtungspotenzial nur in geringer Gré3enordnung zur Verfligung steht
und lediglich die Funktion des Puffers flr nicht realisierbare Teile der geplanten Bauflachen erfillen
kann.

Im folgenden wird zur Verifizierung der oben genannten Herleitung des zusatzlichen Bedarfs von
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ca. 13,5 ha Wohnbauflachen ein weiterer Berechnungsansatz gemafy einer Prognose des
Forschungsinstitutes empirica (Wohnflachennachfrage in Deutschland, Sept. 2005) dargestellt (s.
nachfolgende Tabelle). Griinde fir einen Anstieg des Wohnflachenbedarfs trotz einer sinkenden
Bevdlkerungszahl von 4.680 Einwohner auf fir 2030 prognostizierte 4.074 Einwohner sind u.a. die
Erhdhung des  Wohnflachenbedarfs pro  Einwohner, steigende = Wohnansprtiche,
Modernisierungserfordernisse, Wohneigentumsbildung, Anderung der Haushaltsstruktur sowie der
Bedarf an altersgerechtem und betreutem Wohnen.

Tabelle 2: Berechnungsansatz zur Herleitung des Bedarfs an zusatzlichen Bauflachen gemal empirica 2005

Istzustand im Jahre 2005 Prognose fiir das Jahr 2030
Einwohner 4.680 4.074'
Wohnflachenbedarf in m?Einw. |38 55
Wohnflachenbedarf 177.840 224.070

Aus dieser Tabelle ist ersichtlich, dass bei einer prognostizierten Steigerung des
Wohnflachenbedarfs pro Einwohner von 38 auf 55 m? (Annahme aus der genannten Studie des
Forschungsinstitutes empirica) bei gleichzeitigem Rickgang der Einwohnerzahl von 4.680 auf
4.074 Einwohner fir das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau eine Zunahme des
Wohnflachenbedarfs von 46.230 m? oder 26 % resultiert. Grinde fur einen Anstieg des
Wohnflachenbedarfs sind u.a. die Erhéhung des Wohnflachenbedarfs pro Einwohner, steigende
Wohnanspriiche, Modernisierungserfordernisse, =~ Wohneigentumsbildung, ~ Anderung  der
Haushaltsstruktur sowie der Bedarf an altersgerechtem und betreutem Wohnen.

Unter Berucksichtigung des im rechtskraftigen Flachennutzungsplan von 2003 genannten
Umfangs an bestehenden Wohnflachen von 38 ha zuziglich eines Anteils von 50 % an den
gemischten Bauflachen im Umfang von 50 ha ergabe sich ein prognostizierter zusatzlicher Bedarf
bis zum Jahr 2030 von ca. 23 ha.

Die resultierende Prognose fir die bis zum Jahr 2030 zusatzlich bendtigten Wohnbauflachen
Ubersteigt den oben hergeleiteten Bedarf von 13,5 ha. Die 13,5 ha werden aber fir die konkrete
Situation der Stadt Rabenau als realistischer eingeschatzt, da eingeschatzt wird, dass die in der
empiria-Prognose gemachten Annahmen erst in einem noch langeren Zeitraum im prognostizierten
Umfang eintreten werden. Durch den Vergleich der Berechnungsansatze wird aber deutlich, dass
der oben hergeleitete Bedarf an Wohnbauflachen in Hohe von 13,5 ha nicht zu hoch gegriffen ist
und die Bereitstellung der entsprechenden geplanten Bauflachen im fortzuschreibenden
Flachennutzungsplan Voraussetzung ist, um ein Abwandern insbesondere der Familiengriinder zu
verhindern.

Trotz der raumordnerischen Einordnung des gesamten Gemeindegebietes in die Raumkategorie
sverdichteter Bereich im landlichen Raum® gemals LEP 2013 ist eine Differenzierung in die
Kernstadt Rabenau selbst und deren landliche Umgebung vorzunehmen. Seitens der
Stadtverwaltung Rabenau wird die Auffassung vertreten, dass der Bereich der Kernstadt aufgrund
seiner raumlichen Nahe zum Verdichtungsraum Dresden / Freital sowie der sehr guten
verkehrstechnischen Anbindung an diesen Raum gegeniber dem restlichen Gemeindegebiet nach
anderen Gesichtspunkten zu bewerten ist. Die Kernstadt Rabenau grenzt nérdlich an die

1 Gemal Szenario 1 (pessimistisches Szenario) aus Pkt. 2.5.2 des Begriindungstextes
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prosperierenden Gemeinden Freital und Bannewitz an. Insbesondere die hohe Wirtschaftskraft des
Mittelzentrums Freital, aber auch die gegenwartige Entwicklung der Baulandpreise in den
benachbarten Gemeinden - insbesondere Bannewitz — fihrt zu deutlich besseren
Entwicklungspotentialen fiir die Kernstadt Rabenau.

Zur Schaffung mittelfristig stabiler Entwicklungsbedingungen flir die Gemeinde Rabenau und in
Anerkennung raumlich-funktionaler Disparitdten zwischen den Ortsteilen der Gebietskdrperschaft
wird hinsichtlich der Ausweisung von potentiellen Bauflachen zwischen der Kernstadt Rabenau
und dem Ubrigen Gemeindegebiet differenziert. Im hier vorliegenden Flachennutzungsplan wird fiir
das Gemeindegebiet ohne die Kernstadt Rabenau von einem zusatzlichen Bedarf an
Wohnbauland in Héhe von ca. 6,5 ha ausgegangen, was als ausreichend zur Befriedigung des
Eigenbedarfes eingeschatzt wird.

Der Kernstadt Rabenau werden aufgrund der o.g. Grinde grofere Entwicklungspotentiale
eingerdumt, was sich in einer den bloRen Selbsterhalt Ubersteigenden Ausweisung potentieller
Wohnbauflachen niederschlagen muss (ca. 7,0 ha).

In den nachfolgenden Tabellen erfolgt eine Aufstellung des fir die jeweiligen Bereiche

vorgesehenen Umfangs an geplanten Bauflachen, welcher mit zusammengerechnet 12,5 ha
annahernd dem oben hergeleiteten Bedarf entspricht.

Tabelle 3: Ortsteil Rabenau: Fldchenbilanz Wohnbauflachen (W und M) — Bestand und Planung

Bauflachen (W+M) im Bestand (in ha) Planung (in ha) Zuwachs (in %)
Ortsteil Rabenau

Wohnbaufl. (W) 19,47 5,38 27,6
Gemischte Baufl. (M), 15,99 1,54 9,6
Anteil Wohnnutzung

(50 %)

Summe (W+M) 35,46 6,92 19,5

Tabelle 4: Gemeindegebiet ohne Ortsteil Rabenau: Flachenbilanz Bauflachen (W und M) — Bestand und
Planung

Bauflachen (W+M) im Bestand (in ha) Planung (in ha) Zuwachs (in %)
Gemeindegebiet ohne
Ortsteil Rabenau

Wohnbaufl. (W) 26,23 3,522 15,0
Gemischte Baufl. (M), 44 60 2,08 5,4
Anteil Wohnnutzung

(50 %)

Summe (W+M) 70,83 5,60 8,5

2 In der hier angegebenen Flachengrofe ist eine geplante Wohnbauflache in Karsdorf (Flachengrofie 0,42 ha) nicht
enthalten, welche sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Dippoldiswalder Heide und Wilisch* befindet.
Da eine Darstellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten unzulassig ist, wurde diese Bauflache
entgegen der Vorentwurfsfassung in der vorliegenden Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans (FNP) nicht mehr
dargestellt. Wenn im Zuge einer entsprechenden Bebauungsplanung eine Ausgliederung der Flache aus dem LSG
erreicht wird, kann eine diesbeziigliche Anderung des FNP durchgefiihrt werden.
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Insgesamt hat die Stadt Rabenau das Potenzial, durch entsprechende stadtebauliche Rahmenbe-
dingungen innerhalb der nachsten 10 bis 15 Jahre eine Stabilisierung der demographischen
Entwicklung zu erreichen. Notwendige Voraussetzung hierfur ist, die Attraktivitat als Wohnstandort
zu erhalten bzw. zu erhéhen und geeignete Standortbedingungen fiir Berufspendler anzubieten.

2.6 Wirtschaftliche Situation

2.6.1 Arbeitsmarktsituation

Im Gemeindegebiet der Stadt Rabenau gab es zum letzten Erhebungszeitpunkt (30.06.2015)
1.845 sozialversicherungspflichtig beschéaftigte Arbeitnehmer am Wohnort (Quelle: Regionaldaten
Gemeindestatistik Sachsen, https://www.statistik.sachsen.de/appsl1/Gemeindetabelle/jsp/
GMDAGS.jsp?Jahr=2016&Ags=14628300, Abfrage am 10.03.2017).

Arbeitslos gemeldet waren im Erhebungsjahr 2016 im Durchschnitt 100 Personen (Quelle:
Arbeitsmarktstatistik der Bundesagentur fir Arbeit). Diese Zahl bestétigt den ricklaufigen Trend
der letzten Jahre, so waren 2008 noch 261 Personen arbeitslos gemeldet.

Die Arbeitsmarktsituation wird somit durch eine Arbeitslosigkeit von ca. 5,2 % gekennzeichnet. Die
Arbeitslosenquote liegt somit flr das betrachtete Erhebungsjahr 2016 unter dem Durchschnitt im
Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge (6,5 %).

2.6.2 Wirtschaftsstruktur

Neben kleineren Handwerksbetrieben, Gewerbetreibenden, Handels- und Dienstleistungseinrich-
tungen dominiert in Rabenau traditionell die Sitzmdébelindustrie. Im Raum Oelsa ist die 400-jahrige
Tradition der Tischlerei und Holzbearbeitung von mafigeblicher Bedeutung. Dieser Gewerbezweig
wird hier in Zukunft auch weiter bestehen und mit den alten Handwerkskinsten der Holzbild-
hauerei, Schnitzerei, Stuhlrohrflechterei und Raumausstattung erganzt und neu belebt. Die
Kleinbetriebe im Ort waren der wesentliche Trager der Gesamtentwicklung dieses Industrie-
zweiges und fur die Entwicklung des Ortsbildes wichtig. Den veranderten Marktforderungen
mussten sich die ortsansdssigen Betriebe anpassen, so dass heute in starkerem Male
Bauhandwerk und Fertigung von Tlren, Fenstern und Ausbauelementen vertreten sind.

Nachdem sich die Beschaftigungszahlen bei einem Grofdteil der Betriebe Anfang der 90iger Jahre
drastisch reduzierten, sind bei einem Grol3teil der Betriebe aktuell wieder positive Entwicklungen
bei den Beschaftigungszahlen zu verzeichnen.

Diesen positiven Trend will die Stadtverwaltung durch die Bereitstellung attraktiver gewerblicher
Erweiterungsflachen férdern.

2.7 Bauflachen

Im Hinblick auf den Zeitraum, der zwischen der Erarbeitung des Flachennutzungsplanes und der
Aufstellung eines Bebauungsplanes liegt (ggf. einige Jahre), erscheint es flr die vorliegende
Flachennutzungsplanung zweckmaRig und erforderlich, auf die flachendeckende Ausweisung von
Baugebieten zu verzichten. Um dem Flachennutzungsplan eine gewisse Flexibilitat zu sichern und
gleichzeitig die Notwendigkeit spaterer Anderungen zu verringern, erfolgt lediglich eine
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Unterscheidung der Bauflachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung. Der § 1 Abs. 1
der BauNVO sieht dabei vier Arten von Bauflachen vor:

1. Wohnbauflachen (W)

2. Gemischte Bauflachen (M)

3. Gewerbliche Bauflachen (G)

4. Sonderbauflachen (S)

Die Ausweisung der Bauflachen orientiert sich neben den Bedirfnissen und Zielen der Stadtent-
wicklung vor allem an den historisch gewachsenen Siedlungsstrukturen.

Hinsichtlich der Bemessung und Lokalisierung geplanter Bauflachen wurden v.a. folgende Kriterien
bertcksichtigt:

* Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal}

* Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen
durch Nutzung von Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRinahmen zur Innenentwicklung,
Beplanungsgebot  von Brachflachen, sofern Marktfahigkeit gegeben ist
(Nachverdichtungspotenzial auf kommunalen Flachen ist gering, s. Abschnitt 2.5.2, S. 32)

» Zulassigkeit der Ausweisung von Baugebieten im AulRenbereich nur in Ausnahmefallen,
wenn geeignete Flachen im Innenbereich nicht ausreichend vorhanden sind; Anbindung
solcher Baugebiete an vorhandene im Zusammenhang bebaute Ortsteile

* Freihaltung von Regionalen Griinziigen und Grinzasuren von Bebauung

* Schutz vor beziehungsweise Beschrankung von Zerschneidung in unzerschnittenen ver-
kehrsarmen Raumen

* Lenkung der unvermeidbaren Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen
vorbelastete Béden beziehungsweise auf Bdden mit geringer Bedeutung fiir die land-
wirtschaftliche Produktion, den Arten- und Biotopschutz, als natur- und kulturgeschichtliche
Urkunden oder fur die Regeneration der Ressource Wasser

* Sicherung von siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereichen und Freihaltung von
Neubebauung und Versiegelung

* Verzicht auf Bauflachen in Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebieten fir Natur und Landschaft

* Konzentration der Neuausweisungen in den hinsichtlich der verkehrstechnischen und
sonstigen Infrastruktur besonders gut erschlossenen Ortsteilen (Rabenau, Oelsa, Karsdorf)

+ Bedarfsgerechte Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung der
Eigenentwicklung (Erhalt des notwendigen Entwicklungsraums fur die ortsansassige
Wirtschaft, keine Beeintrachtigung der Rentabilitdt und Wirtschaftlichkeit der Unternehmen,
Verhinderung des Abwanderns von Unternehmen)

Der in etwa dem prognostizierten Eigenbedarf (vgl. Abschnitt 2.5.2) entsprechende Anteil
zusatzlicher Wohnbauflachen im Umfang von ca. 12,5 ha wird in der Planzeichnung als geplante
Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen dargestellit.

Zum Teil handelt es sich bei diesen um bereits im urspringlichen Flachennutzungsplan enthaltene
geplante Bauflachen, welche seit dem Stand der Aufstellung des bisherigen Flachennutzungsplan
(2003) noch nicht bebaut wurden.

Um den prognostizierten Bedarf an Wohnbauflachen und gewerblichen Bauflachen zu decken,
sind neben den aufderhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht befindlichen Bauflachen
auch Bauflachen im verkehrstechnisch gut erschlossenen Ortsteil Karsdorf erforderlich. Allerdings
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befinden sich diese innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Dippoldiswalder Heide und
Wilisch®. Da eine Darstellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten unzulassig
ist, wurden diese Bauflachen entgegen der Vorentwurfsfassung in der vorliegenden
Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans (FNP) nicht mehr dargestellt. Wenn im Zuge
entsprechender Bebauungsplanungen eine Ausgliederung der Flachen aus dem LSG erreicht wird,
kann eine diesbeziigliche Anderung des FNP durchgefiihrt werden.

2.7.1 Wohnbauflachen

Die Kategorie der Wohnbauflachen umfasst gemafl § 1 Abs. 2 BauNVO folgende Baugebiete:
Kleinsiedlungsgebiete, Reine Wohngebiete, Allgemeine Wohngebiete und Besondere Wohn-
gebiete.

Bestand

Als bestehende Wohnbauflachen werden die meist in sich geschlossenen, fast ausschliel3lich dem
Wohnen dienenden Siedlungen dargestellt. Die Wohnbauflachen konzentrieren sich dabei auf
Rabenau, Oelsa und Karsdorf, also auf verkehrstechnisch und von der sonstigen Infrastruktur
vergleichsweise gut erschlossene Ortsteile.

Planung
Die Ausweisung neuer Wohnbauflachen zielt darauf, durch die Bereitstellung von attraktivem

(derzeit nachgefragtem) Wohnbauland bzw. Wohnraum dem negativen bzw. stagnierenden Trend
der Einwohnerentwicklung entgegen zu wirken. Die Erweiterung des Wohnungsfonds wird im
wesentlichen durch den Bau von Ein- und Zweifamilienhausern getragen werden. Der Flachen-
nutzungsplan weist folgende geplante Wohnbauflachen aus:

Wohnbauflachen beidseitig der Obernaundorfer Strale in Rabenau

Wohnbauflache am Eckersdorfer Weg in Rabenau

Wohnbauflache an der Lindenstrafl3e in Rabenau

Wohnbauflache auf der Zwickelflache zwischen der Stral’e Veilchental und der K 9070 in
Obernaundorf

Wohnbauflachen im Bereich Rabenauer Weg / Erich-Weinert-Stralte in Oelsa

*  Wohnbauflache siddstlich der Wilmsdorfer Stral3e in Oelsa

* Wohnbauflache hinter der bestehenden Bebauung zwischen Wilmsdorfer Stralle und
StralRe ,Muihigraben®

2.7.2 Gemischte Bauflachen

Die Kategorie der Gemischten Bauflachen umfasst gemall § 1 Abs. 2 BauNVO folgende
Baugebiete: Dorfgebiete, Mischgebiete und Kerngebiete.

Bestand

Das Gebiet wird wesentlich durch doérfliche Mischstrukturen gepragt. Insbesondere die Ortslage
Oelsa, aber auch die Ortslagen Obernaundorf, Libau, Spechtritz und Karsdorf dienen der
Unterbringung von Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe bzw. von nicht stérendem
Gewerbe, dem Wohnen als auch der Unterbringung von der Versorgung der Bewohner dienenden
Handwerksbetrieben. Diese Bereiche werden daher als gemischte Bauflachen ausgewiesen.
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Im Bereich dieser gemischten Bauflachen sollte die ortstypische Verbindung von Wohnfunktion mit
Handwerk, Handel oder landwirtschaftlichen Einrichtungen erhalten bleiben. Eine Entmischung ist
daher nicht anzustreben.

Wie auch bei den Wohnbauflachen bietet der Darstellungsmalstab der Flachennutzungsplanung
kleinere Verdichtungs- und Abrundungsflachen innerhalb der Bestandsdarstellungen, deren Ver-
dichtung aus stadtebaulicher Sicht Erschliefungen ,auf der griinen Wiese“ vorzuziehen sind.

Planung
Bei den in der Planzeichnung als Planung dargestellten gemischten Bauflachen handelt es sich um

die Erschliellung von Flachen in den Randbereichen der bebauten Ortslagen von Rabenau, Oelsa,
Obernaundorf, Libau und Spechtritz. In diesem Zusammenhang ist insbesondere die Nachnut-
zung von Flachen einer ehemaligen landwirtschaftlichen Anlage am sudlichen Rand von Lubau zu
nennen. Die Ausweisung dieser Flachen begriindet sich vor allem aus der meist angrenzenden
Mischnutzung sowie aus der fur diese Flachen nachgefragten Nutzung.

Insgesamt enthalt die Planzeichnung des Flachennutzungsplanes folgende geplante gemischte
Bauflachen :
« Gemischte Bauflachen an der Freitaler Stral’e in Rabenau
Gemischte Bauflachen an der Poisenwaldstrafte in Obernaundorf
Gemischte Bauflachen sidlich des Kindergartens in Oelsa
Gemischte Bauflachen an der Possendorfer Straf3e in Oelsa
Gemischte Bauflachen in den Randbereichen von Libau
Gemischte Bauflachen am Nordrand von Spechtritz

2.7.3 Gewerbliche Bauflachen

Die Kategorie der gewerblichen Bauflachen umfasst gemall § 1 Abs. 2 BauNVO folgende
Baugebiete: Gewerbegebiete und Industriegebiete.

Bestand

Als Bestand werden die gewerblichen Bauflachen ausgewiesen, deren weitere Entwicklung bzw.
langfristige Sicherung am Standort angestrebt wird. Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen
konzentriert sich auf den Siedlungsteil der Stadt Rabenau selbst sowie auf eine Gewerbe-
ansiedlung im Nordwesten von Oelsa.

Planung
Innerhalb der gewerblichen Bestandsdarstellungen finden sich kaum Verdichtungsmdglichkeiten.

Um der Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen nachzukommen, ware eine gewerbliche
Bauflache an der B 170 am Nordostrand von Karsdorf sinnvoll. Allerdings befindet sich diese
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Dippoldiswalder Heide und Wilisch“. Da eine
Darstellung von Bauflachen innerhalb von Landschaftsschutzgebieten unzulassig ist, wurde diese
Bauflache entgegen der Vorentwurfsfassung in der vorliegenden Entwurfsfassung des
Flachennutzungsplans (FNP) nicht mehr dargestellt. Wenn im Zuge einer entsprechenden
Bebauungsplanung eine Ausgliederung der Flache aus dem LSG erreicht wird, kann eine
diesbezligliche Anderung des FNP durchgefiihrt werden.

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 39
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

2.7.4 Sonderbauflachen

Der Gesetzgeber gliedert die Sonderbauflachen in ,Sondergebiete, die der Erholung dienen” sowie
sonstige Sondergebiete. Da die Kategorien sehr weit gefasst sind, erfolgt eine Einengung der
Nutzung der Sonderbauflache durch einen Planeintrag (z.B. ,Biogas®).

Bestand
Das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau verflgt Uber eine Sonderbauflache, die der Erholung
dient. Hierbei handelt es sich um den Campingplatz am Heidemiuhlenteich. Fir die sonstigen
Sondergebiete werden folgende Planeintrage vergeben:
* SO Ferienpension (aufderhalb geschlossener Ortschaften liegende Ferienpension)
* SO Tourismus (auflerhalb geschlossener Ortschaften liegende touristische Einrichtungen
wie Hotels bzw. Gaststatten)
* SO Biogas (bereits bestehende, aber bislang im Flachennutzungsplan nicht bericksichtigte
Biogasanlage ndrdlich von Libau)

Das in der rechtskraftigen Fassung des Flachennutzungsplans von 2003 enthaltene Sondergebiet
Windpark westlich von Liibau, welches aus dem Teilregionalplan Wind® Gbernommen wurde, wird
im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf nicht mehr dargestellt, da sich in der Zwischenzeit
im Prozess der Fortschreibung des Regionalplans der auf der Internetseite ,http:/rpv-
elbtalosterz.de/planungsstand-wind-01-2017 (Abfrage am 21.02.2017)“ beschriebene Planungs-
stand ergeben hat. Aus diesem ist ersichtlich, dass in den Regionalplanentwurf aller Wahrschein-
lichkeit nach kein Vorrang- und Eignungsgebiet Libau aufgenommen werden wird, da artenschutz-
fachliche Grinde entgegenstehen. Da gegenwartig jedoch das Vorranggebiet aus dem Regional-
plan 2003 immer noch gilt, wird der betreffende Bereich als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Darstellung koénnte bei Wiederaufnahme des Windeignungsgebietes Liibau in
den Regionalplan wieder zugunsten eines entsprechenden Sondergebietes Windpark geandert
werden.

Planung
Das urspringlich dstlich von Obernaundorf geplante Sondergebiet Erholung wird aufgrund des

nicht mehr vorhandenen Interesses seitens potenzieller Betreiber in der Fortschreibung des
Flachennutzungsplans nicht mehr dargestellt.

2.7.5 Gebaudebestand ohne Gebietscharakter

Einzeln stehende Gebaude, Gebaudekomplexe und Splittersiedlungen, die aufgrund ihrer GréRe
bzw. ihres fehlenden baulichen Zusammenhanges nicht als eigenstandige Bauflache definiert
werden kdénnen und an deren Standort eine Fortsetzung der baulichen Entwicklung, Uber die
landwirtschaftliche Nutzungen hinaus, nicht wiinschenswert ist (z.B. Bereich der Poisenhauser
Ostlich von Obernaundorf, Siedlungsbereich an der Seifersdorfer Strale sudlich des
Goétzenblschchens, Bebauung siidwestlich von Karsdorf am Oelsabach) werden nicht mit einem
Gebietscharakter versehen, sondern als Bestand im AulRenbereich dargestellt. Abhangig von den
angrenzenden Nutzungen erfolgt daher eine Darstellung als Grunflache, Flache fur die Land-

3 des Regionalplans Oberes Elbtal — Osterzgebirge von 2001, in Kraft getreten 2003
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wirtschaft oder als Waldflache.
Bauliche MalRnahmen werden nach § 35 BauGB beurteilt.

2.8 Soziale Infrastruktur / Flachen fiir den Gemeinbedarf

2.8.1 Kinder-, Jugend- und Altersfiirsorge

Fur die Region der Stadt Rabenau mit ihren Ortsteilen ist die soziale Betreuung durch Einrich-
tungen der ambulanten Pflege in Freital (advita Pflegedienst GmbH, hausliche Krankenpflege
Kdgler, Raute Angela Senioren-Familienbetreuung, Diakonie-Sozialstation Freital, Sozialstation
des Deutschen Roten Kreuzes) sowie weitere Einrichtungen in Bannewitz, Kreischa und Dippoldis-
walde abgesichert.

Die Aventinum Seniorenpflege GmbH betreibt ein Pflegeheim mit 58 Platzen sowie altersgerechte
Wohnungen im Stadtzentrum von Rabenau.

Aufgrund des erhdhten Bedarfs an Betreuungsplatzen in Kindertageseinrichtungen gegeniber der
Prognose aus dem Jahre 2008 (147 Kindergarten- und 70 Krippenkinder) wurden die vorhandenen
Einrichtungen in Rabenau und Oelsa bis 2016 mehrmals auf aktuell 189 Kindergarten- und 70
Krippenplatze (Stand: Dez. 2016) erweitert. In Rabenau stehen dariber hinaus 25
Betreuungsplatze bei Tagesmdittern zur Verfigung. An den Grundschulen in Rabenau und Oelsa
existiert weiterhin eine Hortbetreuung.

Fur die Jugend stehen in Oelsa, Obernaundorf und Libau Jugendclubs zur Verfligung.

2.8.2 Gesundheitsfiirsorge

In der Stadt Rabenau sowie im Ortsteil Oelsa sind Allgemeinarzte und Zahnarzte niedergelassen.
Erganzt wird das Angebot zur Gesundheitsflirsorge durch eine Apotheke in Rabenau.

2.8.3 Ausbildung und Férderung

Im Gemeindegebiet befindet sich die Grundschule Oelsa in Tragerschaft der Stadt Rabenau.
Schulbezirk ist das gesamte Stadtgebiet einschliellich aller Ortsteile. Die Grundschule ist im
Prognosezeitraum als ein- bis zweizligiger Standort gesichert. Des Weiteren befindet sich im
Gemeindegebiet die DPFA-Grund- und Oberschule Regenbogen Rabenau in Tragerschaft der
DPFA-Schulen gemeinniitzige GmbH. Hauptsachliche Einzugsbereiche sind die Stadt Rabenau,
die Stadt Freital und die Gemeinde Bannewitz.

2.8.4 Seelsorge

Die Aufgaben der Seelsorge werden im Gemeindegebiet der Stadt Rabenau durch das Kirchspiel
Kreischa-Seifersdorf (Zusammenschluss der Kirchgemeinden Oelsa, Rabenau und Seifersdorf mit
Possendorf und Kreischa) wahrgenommen. In den Kirchen in Rabenau und Oelsa finden
regelmalig Gottesdienste statt.

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 41
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

2.8.5 Kultur, Sport, Vereine

Raumliche Moglichkeiten flr kulturelle und andere Veranstaltungen sind u.a. im Veranstaltungs-
raum des Altenpflegezentrums, im Stuhlbaumuseum und einigen Hotels in Rabenau sowie in
weiteren Gasthofen sowie den Versammlungsraumen der Ortsteile vorhanden.

Als kulturelle Einrichtung ist das Stuhlbaumuseum in Rabenau hervorzuheben.

Fur sportliche Aktivitdten stehen im Gebiet Rabenau ein Bolz- und Basketballplatz hinter dem Hotel
Rabennest und das Stadion der Mdbelwerker mit Einfeldturnhalle in der Obernaundorfer Stralle
zur Verfugung. In Oelsa befinden sich eine Turnhalle mit Kegelbahn in der Possendorfer Stralle
und das Waldstadion Oelsa.

Die Ortslage Spechtritz verfiigt Uber einen Dorfgemeinschaftsplatz mit Vereinshaus, welcher
offentlichen, kulturellen, sportlichen und gesellschaftlichen Belangen dient.

Die Stadt Rabenau ist Heimat einer Vielzahl von Vereinen. Unter ihnen sind folgende:
* Anglerverein Oelsa und Umgebung e.V.

Chor der Stuhlbauerstadt e.V.

Deutsches Stuhlbaumuseum Rabenau/Sa. e.V.

Dorfclub Karsdorf e.V.

Elferrat Rabenau e.V.

Feuerwehr- und Heimatverein Obernaundorf e.V.

Feuerwehrverein Karsdorf e.V.

Feuerwehrverein Libau e.V.

Feuerwehrverein Oelsa e.V.

Feuerwehrverein Rabenau e.V.

Feuerwehrverein Spechtritz e.V.

Forderverein Grundschule Oelsa e.V.

Hard Raven Rabenau e.V.

Heimatverein Rabenau e.\V.

Imkerverein Rabenau/Oelsa e.V.

Jugend und Freizeit Oelsa e.V.

Jugendclub Obernaundorf e.V.

Kleintierzichterverein Rabenau e.V.

Modelleisenbahnclub Rabenau e.V.

Rabenauer Partyclub e.V.

Rassekleintierzlichter Oelsa e.V.

Siedlung ,Waldfrieden® e.V.

Skatclub Karsdorfer Reizbuben e.V.

Sportgemeinschaft Oelsa e.V.

Sportverein Rabenau e.V.

Wander- und Orientierungslauf e.V.

sowie zahlreiche Garten- und Kleingartenvereine
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2.8.6 Verwaltung

Die Stadtverwaltung hat ihren Sitz am Markt 3 in 01734 Rabenau.

2.8.7 Tourismus, Beherbergung

Sehenswertes:

¢ Deutsches Stuhlbaumuseum Rabenau
Weileritztalbahn
Rabenauer Grund mit Sagenweg
Dippoldiswalder Heide mit Kulturdenkmalen
Poisenwald
Stuhlbrunnen in Rabenau
Postmeilensaule in Rabenau
Galgenberg/Konig Albert Hohe
Kirche St. Egidien in Rabenau
Kirche Oelsa

Hotels:
* Heidemihle OT Karsdorf

* Konig Albert Hbhe Rabenau

« Rabenauer Mihle Rabenau

« Rabennest Rabenau
Pensionen:

* Gastehaus ,Lerchenbergblick” OT Oelsa
«  Gasthof Obernaundorf OT Obernaundorf
¢ Pension Petra OT Oelsa
* Pension Schenk OT Karsdorf
* Pension Zur Kipse OT Karsdorf
Restaurants und Gasthauser:
« Gasthof Obernaundorf OT Obernaundorf
Heidemuhle OT Karsdorf
Kdnig Albert H6he Rabenau
Museums Café Rabenau
Oberer Gasthof Oelsa OT Oelsa
Rabenauer Mihle und ,Zum Wanderer® Rabenau
Rabennest Rabenau

Zeltplatze:
» Zeltplatz Heidemuhle OT Karsdorf

Neben den genannten Hotels, Pensionen und Gasthdusern existieren neun weitere private
Unterklinfte. Insgesamt stehen ca. 220 Betten in Fremdenzimmern, Pensionen, Hotels und

Ferienwohnungen zur Verfugung.
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2.9 \Verkehrsinfrastruktur

2.9.1 StraBennetz

Den Anschluss an das ubergeordnete Verkehrsnetz erhalt das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau
Uber die Bundesstralte B 170 und die davon abzweigende Staatsstralle S 193. Durch die
genannten Ubergeordneten Stralen werden die Stadt Rabenau und die Ortsteile Oelsa und
Karsdorf direkt angebunden. Die Ubrigen Ortsteile sind Uber KreisstraRen (Obernaundorf, Libau)
bzw. GemeindestralRen (Spechtritz) ausreichend vernetzt.

Bundesstrallen: -B 170 Dresden — Dippoldiswalde — Altenberg (— Prag)

StaatsstralRen: -S193 Freital-Hainsberg — Rabenau — B 170 ndrdlich von
Oberhaslich (Dippoldiswalde)

Kreisstrallen: - K 9011 Karsdorf — Dippoldiswalde (durch Dippoldiswalder Heide)

-K 9013 Seifersdorf — Oelsa — B 170 bei Rundteil (Bannewitz)

-K 9015 Freital-Cossmannsdorf — Obernaundorf — Wilmsdorf
(Bannewitz)

- K 9022 B 170 auf Karsdorfer Flur — Hirschbach

- K 9070 Borlas (Klingenberg) — Libau — Rabenau — Obernaundorf

Das klassifizierte Stralennetz wird durch einige Gemeindeverbindungsstrallen erganzt. Die
wichtigsten sind die Ortsstral3e von Spechtritz, welche diesen Ortsteil mit Rabenau verbindet sowie
die Hauptstrale von Karsdorf (HeidestralRe), die eine Verbindung zwischen der B 170 und der
S 193 herstellt.

Die Baulast flir den Abschnitt der durch das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau verlaufenden
Bundesstralle liegt beim Bund. Das Landesamt fur Stralenbau und Verkehr Sachsen,
Niederlassung Meilen ist mit der Baulasttragerschaft fir die Staatsstralten beauftragt. Die Baulast
der KreisstralRen liegt beim Landkreis Sachsische Schweiz — Osterzgebirge.

Hinweise:

Die Zulassigkeit von Bauvorhaben an klassifizierten Stral3en richtet sich nach den Bestimmungen
des Sachsischen Strallengesetzes (§§ 24, 25 SachsStrG).

Gemal § 25 Abs. 1 SachsStrG ist die Sicht bei Kreuzungen und Einmindungen freizuhalten. Dazu
sind Sichtfreihalteflachen erforderlich, die im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu sichern
sind.

2.9.2 Schienenverkehr

Die Weileritztalbahn, eine dampfbetriebene Schmalspurbahn zwischen Sachsischem Elbland und
Osterzgebirge, verkehrt taglich zwischen Freital-Hainsberg und Dippoldiswalde mit Zwischenhalten
u.a. in Rabenau und Spechtritz.

Die Weileritztalbahn ist die alteste 6ffentliche in planmaRigem Betrieb befindliche Schmalspur-
bahn Deutschlands und gilt durch die Landschaftsvielfalt als eine der schénsten Strecken Europas.

Auf einer Gesamtlange von 26,3 km fuhrt die Strecke Uber 34 Bricken von Freital-Hainsberg
entlang der Roten Weileritz ins Osterzgebirge und Uberwindet einen Hoéhenunterschied von

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 44
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

350 m.

2.9.3 Offentlicher Personennahverkehr

Busverbindungen der Regionalverkehrs Dresden (RVD) bestehen auf den Strecken:

Linie 347: Rabenau — Possendorf — Karsdorf — Oelsa — Rabenau

Linie 348: (A LOBTAU -) Freital-Deuben, Busbf. — Cossmannsdorf, Weileritzpark — Rabenau
— Oelsa — Karsdorf / Dippoldiswalde

Linie GV 48: Dresden-Lébtau — Freital — Rabenau — Oelsa — Malter — Dippoldiswalde (nur am
Wochenende)

Linie 376: Dippoldiswalde — Seifersdorf — Rabenau — Freital

Ein weiteres Standbein des 6ffentlichen Personennahverkehrs stellt die Weilkeritztalbahn zwischen
Freital-Hainsberg und Dippoldiswalde mit derzeit sechs Fahrten taglich dar (s. Punkt 2.9.2).

Gemal Grundsatz 8.1.1 des Regionalplans soll ein Ausbau des OPNV vorrangig im Bereich der
Achsen erfolgen. Das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau wird nur randlich von der
Uberregionalen Verbindungsachse Dresden — Dippoldiswalde (Trasse der B 170) tangiert.
Weiterhin besteht nordwestlich des Gemeindegebietes die Uberregionale Verbindungsachse im
Bereich des schienengebundenen Nahverkehrs Dresden — Freital — Tharandt. Daher ist ein
Ausbau des OPNV im Gemeindegebiet regionalplanerisch nicht vorgesehen.

Eine wichtige Rolle spielt der OPNV im Gemeindegebiet sowie tiber die Gemeindegrenzen hinaus
hinsichtlich des Schilerverkehrs. So sind die Verbindungen zur Grundschule in Oelsa, zur freien
Oberschule in Rabenau sowie zu weiterfihrenden Schulen in Freital essenziell fir die
Gewahrleistung der Erreichbarkeit der entsprechenden Schulen fir die im Gemeindegebiet
wohnhaften Schiler.

2.9.4 Ruhender Verkehr

Den wichtigsten offentlichen Einrichtungen sind Parkplatze unmittelbar zugeordnet. Grolere
offentliche Parkflachen konzentrieren sich auf den Ortsteil Oelsa sowie die Gemarkung Karsdorf
(Waldstadion und Campingplatz am Heidemuhlenteich). Am Bahnhof Rabenau sind zwei kleinere
nicht offentliche Parkflachen vorhanden.

In die Planzeichnung wurden nur die gréfieren offentlichen Parkflachen dargestellt.

Im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen flir Baugebiete sind Parkmdglichkeiten
einzuplanen.

2.9.5 Wander- und Radwege

Das Gebiet wird von zahlreichen Wanderwegen durchzogen. Die Wanderverbindung von Libau
Uber Rabenau und sudlich entlang von Obernaundorf bis zum Poisenwald sowie eine Wegever-
bindung am Ostrand des Gemeindegebietes sind im Regionalplan als Gebietswanderwege
dargestellt.
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Ein im Regionalplan als regionale Hauptradroute ,Malter — Kreischa — Pirna“ gefiihrter Radwander-
weg fuhrt im Gemeindegebiet der Stadt Rabenau von der Talsperre Malter durch die
Dippoldiswalder Heide weiter nach Karsdorf.

Uber die im Regionalplan dargestellten Wegeverbindungen hinaus existiert in den Gebieten der
Dippoldiswalder Heide, des Rabenauer Grundes und des Poisenwaldes ein gut ausgebautes und
ausgeschildertes Wanderwegenetz.

Es ist vorgesehen, historische Wegeverbindungen wiederherzustellen. So sieht der Landschafts-
plan beispielsweise die Wiederaufnahme der Wegeverbindung von Somsdorf Uber Libauer Flur
nach Héckendorf sowie die Wegeverbindung von der Ortsmitte Karsdorf nach Nordosten zum
Marktsteig vor. Weiterhin sollten durch die Landwirtschaft beseitigte Wanderwege wiederhergestellt
werden.

2.10 Technische Infrastruktur

2.10.1 Wasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch die ,Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH* mit Sitz in
Freital wahrgenommen. Das Gemeindegebiet der Stadt Rabenau liegt im Versorgungsgebiet des
Wasserwerkes Klingenberg.

An das offentliche Trinkwassernetz sind bis auf einige Hauser an der Seifersdorfer Stral’e alle
Haushalte im Gemeindegebiet angeschlossen. Der Trinkwasseranschluss flr den Zeltplatz am
Heidemuhlenteich in Karsdorf wird nur im Sommerhalbjahr betrieben.

Im Bereich der geplanten Bauflaichen mit den Nrn. 2 (Karsdorf Gewerbe)* und 4 (sudliche
Ortsranderweiterung Lubau) befinden sich Trinkwasserversorgungsanlagen, welche durch die
Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH (WVWGmMbH) bewirtschaftet werden. Vor Baubeginn
ist die genaue Lage der Versorgungsanlagen durch geeignete MalRnahmen zu ermitteln. Ob der
vorhandene Trinkwasserleitungsbestand fir die Versorgung der ErschlieRungsgebiete ausreichend
ist, ist abhangig vom Wasserbedarf der anzuschlielenden Grundstiicke und der geplanten
Parzellierung. Fur alle Erschlieungsgebiete ist nicht auszuschlielen, dass zusatzliche
Investitionen, welche der Erweiterung, Erneuerung bzw. Verstarkung der offentlichen Trinkwasser-
versorgungsanlagen dienen, erforderlich sind. Fur die zusatzlichen Investitionen ist zwischen dem
Investor/Bautrager und der WVWGmbH ein Vertrag Uber die Herstellung von Anlagen zur
Trinkwasserversorgung abzuschlie®en. In diesem Vertrag werden die Voraussetzungen zur
gesicherten Trinkwasserversorgung fir den Bebauungsstandort geregelt, die Einbeziehung Dritter
zur Planung und zum Bau von neuen wassertechnischen Anlagen festgelegt sowie die Fragen der
Finanzierung geklart. Aus o.g. Grinden sind dem Versorgungsunternehmen zeitnah der
Wasserbedarf der anzuschlieRenden Gewerbe- und Wohnobjekte und ein Parzellierungsplan pro
ErschlieBungseinheit zu Ubergeben. Eine Zustimmung der WWWGmbH zum Gesamtvorhaben wird
erst mit Abschluss eines rechtsgultigen Vertrages Uber die Herstellung von Anlagen zur
Trinkwasserversorgung gegeben.

4 wurde auf Grund der Lage im Landschaftsschutzgebiet aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen (s. Abschn.
2.7.3)
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Léschwasserbereitstellung
Die Stadt Rabenau verfligt Gber einen Brandschutzbedarfsplan mit Stand vom 25.02.2015. In
diesem wird festgestellt, dass fiir die Loschwasserversorgung in eingeschranktem Umfang das
offentliche Trinkwassernetz und die Loéschwasserentnahmestellen zur Verfligung stehen, die
zusammen grundsatzlich einen angemessenen Grundschutz zur Ldschwasserversorgung
garantieren. Die Vorgaben zur Bereitstellung von ausreichenden Léschwasserreserven nach dem
DVGW Arbeitsblatt 405 in einem Radius von 300 Meter seien jedoch nicht flachendeckend
sichergestellt. So sei zwar in allen Ortsteilen ein Trinkwasserversorgungsnetz vorhanden. Die
vorhandenen Hydranten seien jedoch nur als Wirtschaftshydranten des Wasserversorgungs-
unternehmens ausgelegt und somit nur bedingt (keine regelmaRige Entnahme von mindestens 800
I/min) flr den L&scheinsatz nutzbar. In folgenden Bereichen seien keine Hydranten des
offentlichen Trinkwassernetzes vorhanden:

* obere Poisenhauser, Ortsteil Obernaundorf

* Heidemduhle, Forstschule und Heidemuhlenteich, Ortsteil Karsdorf

e Gotzenbusch und Neuoelsa, Ortsteil Oelsa

* Waldsiedlung und Bereich Rabenauer Grund , Ortsteil Rabenau
So werde die Ldschwasserversorgung wird hauptsachlich Uber offene Ldschwasserentnahme-
stellen, sowohl natlrliche wie kunstliche, sichergestellt (an Zisternen, Hochbehaltern, Feuerldsch-
und Dorfteichen sowie an aufgestauten FlieRgewasserbereichen).
Auch die Wasserversorgung Weileritzgruppe GmbH kommt in ihrer Stellungnahme vom
04.05.2015 zu der Einschatzung, dass die Trinkwasserortsnetze und Teile des Rabenauer
Stadtnetzes nicht fur den Brandfall bemessen sind.

Weiterhin kann Loschwasser aus vorhandenen Zisternen sowie vorhandenen stehenden bzw.
aufgestauten Gewasser(-bereichen) entnommen werden.

2.10.2 Schmutz- und Regenwasser

Die Aufgaben der Schmutz- und Regenwasserentsorgung werden durch den Abwasserzweck-
verband ,Oelsabachtal® mit Sitz in Rabenau wahrgenommen.

Die Abwasserreinigung fir das Gebiet der Stadt Rabenau sowie fiir Oelsa und Karsdorf erfolgt
durch die Klaranlage Rabenau. Abwasser in Rabenau werden im Mischsystem entsorgt, flr Oelsa
und Karsdorf gilt das Trennsystem, d.h. unverschmutzte Niederschlagswasser, insbesondere von
Dachflachen, sind méglichst am Ort zu versickern. Der nicht versickerbare Anteil des Oberflachen-
wassers ist Uber eine mechanische Vorreinigung als natlrliche Wasserquelle in die Vorfluter
einzuleiten. In Rabenau wurden zwei unterirdische Regentberlaufbecken installiert mit Fassungs-
vermégen von 160 m?® (Lindenstral’e) und 350 m*® (Bahnhofstra3e sldlich des dort liegenden
Gewerbegebietes).

Fir die Ortsteile Obernaundorf, Libau und Spechtritz bernehmen Kleinklaranlagen die
Abwasserreinigung. Die Bauflachen, fir die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht vorgesehen
ist, sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet.

Dem Problem der schadlosen Niederschlagswasserableitung in neu ausgewiesenen Baugebieten
ist bei der Aufstellung der Bebauungsplane die nétige Aufmerksamkeit zu widmen. Niederschlags-
wasser ist dem Grundsatz nach breitflachig bzw. tber Sickeranlagen schadlos zu versickern. Sollte
eine Niederschlagswasserversickerung aufgrund der ortlichen Gegebenheiten nicht méglich sein,
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so sind bei der Ableitung in ein oberirdisches Gewasser entsprechende Rickhaltungen vorzu-
sehen (dies kann je nach Anfall z.B. ein Rickhaltebecken, ein Teich, eine Zisterne 0.a. sein).
Hierfir erforderliche Flachen sind in den entsprechenden Baugebieten vorzuhalten. Aufgrund der
hydraulischen Belastung einzelner Gewasser bei Starkniederschldgen und der damit verbundenen
Hochwassergefahr ist das anfallende Niederschlagswasser zu minimieren und zurtickzuhalten. Die
Ableitung hat zeitverzogert zu erfolgen. Zur Niederschlagswasserminimierung ist der Versiege-
lungsgrad der Flachen auf das notwendige Mindestmal® zu beschranken. Insbesondere Grund-
stiickszufahrten und Stellplatze sind wasserdurchlassig zu gestalten.

2.10.3 Elektrizitat

Nieder- und Mittelspannung

Die Verantwortlichkeit fir die Nieder- und Mittelspannungsleitungen im Gemeindegebiet der Stadt
Rabenau liegt bei der ,Energie Sachsen Ost AG* (ENSO) mit Geschéaftsstellensitz in Dresden. Die
Versorgung der Stadt Rabenau mit Elektroenergie erfolgt von Freital / Eckersdorf (Freileitungen)
mit Unterverteilungen (Trafostationen) in der Stadt. Alle Ortsteile sind an das Stromnetz
angeschlossen.

Die in der Planzeichnung nachrichtlich enthaltenen Mittelspannungsfreileitungen wurden aus der
Leitungsauskunft der ENSO vom 16.12.2016 bzw. 04.05.2017 Gbernommen.

Hochspannung

Sudlich von Oelsa und nérdlich von Karsdorf quert eine 380 kV-Freileitung des Ubertragungsnetz-
betreibers 50Hertz (Dresden/Sid — Rohrsdorf — Freiberg/Nord 591/592) das Plangebiet in West-
Ost-Richtung. Sie wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Gegenwartig befinden
sich im Freileitungsbereich von 50 m beidseitig der Trassenachse Dauerkleingarten und Grinfla-
chen sowie landwirtschaftliche Flachen sowie Waldflachen. Bei Arbeiten und Bauvorhaben in die-
sem Bereich ist eine gesonderte Priufung und Stellungnahme vom Regionalzentrum Sid einzu-
holen. Im Freileitungsschutzstreifen von 35 m beidseitig der Trassenachse besteht eine Arbeitsho-
henbeschrankung auf 4 m Uber unveranderter Gelandehéhe und ein beschranktes Bau- und Ein-
wirkverbot fir Dritte. GroRere Arbeitshdhen sind gesondert beim Regionalzentrum Sid zu bean-
tragen. Die Hochspannungsfreileitung ist dinglich gesichert, auf den betroffenen Flurstiicken be-
steht eine beschrankte persénliche Dienstbarkeit. Nach dieser Dienstbarkeit ist alles zu unter-
lassen, was einen sicheren Leitungsbetrieb gefahrdet. MalRnahmen der Trassenfreihaltung und In-
standhaltung an unserer Hochspannungsfreileitung sind als zuldssige Handlungen in Baum-
schutzsatzungen, FNP und LSG darzustellen. Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen sind nicht im
Freileitungsschutzstreifen zulassig.

Eine zweite Hochspannungsfreileitung (110 kV) der ENSO NETZ GmbH, welche im Bereich des
Plangebietes weitgehend parallel zur genannten 380 kV-Freileitung verlauft, soll im Jahre 2018
zurtickgebaut werden, wird bis zum aktuellen Zeitpunkt (Juni 2017) allerdings weiter unter Strom
gehalten und daher derzeit noch in der Planzeichnung aufgefihrt. Es wird darauf hingewiesen,
dass innerhalb des Schutzbereiches die Einhaltung der Mindestabstédnde von baulichen Anlagen
(z.B. Gebaude, Verkehrsanlagen, ...) zu spannungsfiihrenden Teilen der 110-kV-Freileitung
entsprechend DIN EN 50341 Teil 1 und Teil 3 (Abschnitt 5.4 ,Innere und &ulere Abstande®)
zwingend zu gewabhrleisten ist. Alle FolgemalRnahmen (bauliche Veranderungen an der 110-kV-Lei-
tungsanlage), die zur Einhaltung der im vorigen Punkt genannten Vorschriften (z.B. Abstande zu
Strallen und Bauwerken sowie eine bruchsichere Aufhdngung) notwendig werden, sind vom
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Bautrager unter Berlcksichtigung evtl. bestehender vertraglicher Vereinbarungen mit der ENSO
NETZ GmbH zu finanzieren.

Die Sicherheit und die Zuganglichkeit der vorhandenen Versorgungsanlagen der ENSO NETZ
GmbH dirfen nicht beeintrachtigt werden. Zu den vorhandenen Umspannstationen sind jederzeit
ausreichende Zufahrtsmdglichkeiten und Abstellméglichkeiten flir schwere Technik (Netzersatz-
anlage, Kran, etc.), die standige Zuganglichkeit sowie die Fluchtwege zu gewahrleisten. Die
Zufahrten zu den Stationen mussen eine Mindestbreite von 3 m und eine Mindesthdhe von 4 m
nachweisen. Von den dargestellten Elt-Anlagen der ENSO NETZ GmbH wird zu geplanten
Bauobjekten ein seitlicher Mindestabstand von 1,0 m gefordert. Der Abstand zum Kabel bei
Maschineneinsatz muss mindestens 0,3 m betragen. Die Uberdeckung der Kabel von 0,6 m ist zu
gewahrleisten. Die Kabel dirfen nicht Gberbaut bzw. Gberschiittet werden.

Im gesamten Bereich der Kabelanlagen ist Handschachtung erforderlich. Von Niederspannungs-
freileitungen ist ein waagerechter Mindestabstand vom &ufieren Leiterseil von 2,5 m zu geplanten
Bauobjekten einzuhalten. Von Mittelspannungsfreileitungen ist ein waagerechter Mindestabstand
von 7,5 m der Trassenmitte zu geplanten Bauobjekten einzuhalten. Bei Aufgrabungen in der Nahe
der Freileitungsstutzpunkte ist deren Standsicherheit zu gewahrleisten. Die Durchfahrtshéhen
entsprechend den DIN-Vorschriften sind einzuhalten. Konkrete Vorhaben sind der ENSO NETZ
GmbH zur Bewertung rechtzeitig vor Ausfihrungsbeginn einzureichen.

2.10.4 Gas

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der ONTRAS Gastransport GmbH. Es handelt sich um
Ferngasleitungen (FGL), Steuerkabel (Stk), Kabelschutzrohranlagen (KSR) und Korrosionsschutz-
anlagen (KSA). Gegenlber dem im rechtskraftigen FNP von 2003 dadrgestellten Leitungsbestand
haben sich Anderungen vor allem hinsichtlich der veranderten Eigentumsverhaltnisse (friiherer
Eigentimer: VNG, jetziger Eigentimer ONTRAS) sowie hinsichtlich des Vorhandenseins neuer
Anlagen ergeben. Die aktuellen ONTRAS-Anlagen wurden in die Planzeichnung Gbergenommen
(Leitungsauskunft der GDMcom® mit Stand vom 14.08.2015).

Die Anlagen liegen mittig in einem Schutzstreifen. Dieser betragt fur

* die Ferngasleitung 05 6m

» die Ferngasleitung 05.19 4 m

« die Ferngasleitung 215.01 8 m

* die Kabelschutzrohranlagen mit einliegendem Steuerkabel 1955, 1956 bzw. 1957 1m
Stillgelegte Anlagen besitzen keine Schutzstreifen.

Im Schutzstreifen durfen fir die Dauer des Bestehens der Anlage keine Einwirkungen
vorgenommen werden, die den Bestand oder Betrieb der Anlage beeintrachtigen oder gefahrden.
Sofern Anderungen im Bereich von 100 m beiderseits der Anlagen vorgenommen werden, ist die
GDMcom zur erneuten Stellungnahme aufzufordern. Dies betrifft die geplanten Wohnbauflachen
beiderseits der Obernaundorfer Stral’e in Rabenau, am Eckersdorfer Weg in Rabenau sowie im
Nordwesten von Oelsa. Darlber hinaus sind die vorhandenen Anlagen der ONTRAS bei der
Planung von Gehdlzpflanzungen zu bertcksichtigen.

5 GDMcom ist als von der ONTRAS Gastransport GmbH, Leipzig (,ONTRAS®) und der VNG Gasspeicher GmbH,
Leipzig (,VGS*), beauftragtes Dienstleistungsunternehmen tétig und handelt insofern namens und in Volimacht der
ONTRAS bzw. der VGS.
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Weiterhin befinden sich im Plangebiet Mittel-, Nieder- und Hochdruckgasversorgungsanlagen der
ENSO NETZ GmbH. Die Leitungsverlaufe der Hochdruckgasleitungen wurden in die Plan-
zeichnung Ubernommen (Leitungsauskunft der ENSO mit Stand vom 16.12.2016). Im gesamten
Bereich darf in der Nahe von Versorgungsanlagen nur von Hand gearbeitet werden. Dabei missen
die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B. DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-
Richtlinien, BG-Vorschriften usw.) beachtet werden. Wahrend der Baumalinahme miuissen die
Versorgungsanlagen so gesichert werden, dass seitliche und héhenmafRige Lageveranderungen
ausgeschlossen sind. Leitungen mit einer Uberdeckung von 0,2m dirfen nicht ohne
Schutzmallnahmen, die mit dem zusténdigen Meisterbezirk abgestimmt sind, befahren werden.
Freigelegte Rohrleitungen sind vor mechanischen Beschadigungen durch geeignete Mittel (z.B.
Schutzmatten) zu schitzen.

Die Gasversorgung der Stadt Rabenau wird Uber eine Hochdruckgasleitung (Anbindepunkt
Eckersdorfer Weg) mit Druckreglerstation realisiert. Von dort schlief3t das Erdgasnetz an.

Fir die Gasversorgung der Ortsteile Oelsa und Karsdorf wurde eine Hochdruckleitung von
Reinberg iber Karsdorfer Flur bis Oelsa verlegt. Uber Druckregelstationen werden diese Orte im
Mitteldruckleitungssystem versorgt.

Die Ortsteile Obernaundorf, Liibau und Spechtritz sind nicht an das Erdgasnetz angeschlossen.

2.10.5 Abfallbeseitigung

Die Aufgaben der Abfallentsorgung werden durch den Zweckverband Abfallwirtschaft Oberes Elbtal
(ZAOE) mit Geschéaftsstellensitz in Radebeul wahrgenommen.

Im Gemeindegebiet ist keine in Betrieb befindliche Deponie vorhanden. Die ehemaligen Deponien
an der Mulde zum Eckersdorfer Grund, am Rabenauer Weg in Oelsa, in Karsdorf im Wald und im
Norden von Obernaundorf sind geschlossen.

2.10.6 Telekommunikation

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind in allen Strallen geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung von Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH. Auf diese
Anlagen muss Ricksicht genommen werden. Der ungestorte Betrieb der Telekommunikationslinien
muss weiterhin gewahrleistet werden. Bei der Neubebauung von Flachen ist die Telekom bereits in
der Planungsphase mit einzubeziehen. Das Nutzungsrecht auf Verkehrswegen ergibt sich aus § 68
Telekommunikationsgesetz (TKG). Auf Privatgrundstiicken wurden Mitbenutzungsvertrage mit den
Grundstlickseigentimern abgeschlossen. Es ist sicherzustellen, dass die bestehenden
Nutzungsrechte auf die neuen Grundstiicke Ubertragen werden (§ 68 Flurbereinigungsgesetz —
FlurbG). Sollten die Rechte im bisherigen Umfang nicht mehr ausgelibt werden kénnen und
deshalb eine Veranderung oder Verlegung von Telekom-Anlagen erforderlich werden, meldet die
Telekom Deutschland GmbH Kostenerstattungsanspriiche an (§ 49, 105 FlurbG).

Der Telekom Deutschland GmbH sind alle anfallenden Baumalinahmen sowie die Aufhebung von
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StraRen und Wegen rechtzeitig, mindestens 16 Wochen vor Beginn der BaumalRnahme bekannt
zu geben. Dabei ist sicherzustellen, dass die Telekommunikationslinien in der jetzigen Trasse ver-
bleiben kénnen und durch eine beschrankt personliche Dienstbarkeit gesichert werden. Gelande-
veranderungen im Bereich der Telekom-Leitungstrassen mussen in jedem Fall mit der Telekom
Deutschland GmbH abgestimmt werden.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der o&ffentlichen Flachen sind die
einschlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinations-
richtlinie, Richtlinie zum Schutz von Baumen) ausreichend zu berlicksichtigen. Bei Abstanden von
unter 2,50 m von der Stammachse zu Telekom-Anlagen ist der Einbau eines entsprechenden
Medienschutzes gemall RAS-LP 4 erforderlich.

2.10.7 Ablagerung

Im Planungsgebiet befinden sich einige Altablagerungen, welche im Altlastenkataster enthalten
sind. Hierbei handelt es sich um ehemalige Deponien sowie sonstige Ablagerungen. Detaillierte
Informationen zu den Nutzungseinschrankungen sind bei der zustandigen Behdrde, dem
Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge, Referat Abfall / Boden / Altlasten einzuholen.

2.11 Grinflachen

Bestand

Die Siedlungsstruktur von Rabenau und seinen Ortsteilen wird in besonderer Weise durch
Grinflachen gekennzeichnet. So sind insbesondere die doérflichen und landlichen Siedlungs-
bereiche durch einen hohen Gartenanteil gekennzeichnet. Ebenfalls charakteristisch sind die bach-
begleitenden Grinflachen. Auf Grund ihrer meist geringen Ausdehnung werden diese Grinflachen
nicht explizit dargestellt. Sie sind charakteristische Bestandteile der ausgewiesenen Bauflachen.

Folgende Grunflachen werden in der Planzeichnung dargestellt:
* Parkanlage

Kleingarten

Sportplatze

Spielplatze

Friedhofe

Festwiese

Golfplatz

Diese Flachen sollen sowohl aus 6kologischen als auch aus gestalterischen Grinden sowie zur
Sicherung der Erholungsfunktion freigehalten und gesichert werden.

2.12 Wasserflachen

Der Flachennutzungsplan stellt die im Gebiet vorhandenen FlieR- und Stillgewasser auf der
Grundlage des Digitalen Landschaftsmodells dar.
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2.13 Aufschittungen, Abgrabungen und Bodenschitze

Im Planungsgebiet befinden sich einige ehemalige Deponien bzw. Steinbriiche, welche im Alt-
lastenkataster enthalten sind.

2.14 Landwirtschaft und Wald

Landwirtschaft

Im Plangebiet werden gegenwartig ca. 248 ha landwirtschaftlich genutzt (Gemeindestatistik des
Statistischen Landesamtes, Stand: 2010). Davon sind etwa 60 % Acker- und 40 % Grinland. Im
Plangebiet sind gemall Gemeindestatistik des Statistischen Landesamtes 10 landwirtschaftliche
Betriebe ansassig. Im Gemeindegebiet existieren laut Regionalplan Betriebe mit Gber 200 Grof3-
vieheinheiten Rinder pro Stall sowie mit Uber 200 GroRvieheinheiten Geflligel pro Stall. Hierbei
handelt es sich um die Jungtierzuchtstalle und die Putenzucht in Lubau sowie die Milchviehanlage
in Obernaundorf.

In der Vergangenheit wurden weite Fluren ausgeraumt und ackerbaulich nutzbar gemacht. Dieses
strukturarme Offenland wirkt sich sowohl negativ auf die Biotop- und Artenvielfalt als auch auf die
Boden- und Wasserverhaltnisse aus. Laut Regionalplan sind ausgeraumte Agrarflachen vor allem
nordlich von Obernaundorf, 6stlich von Rabenau, westlich von Liibau, nordwestlich von Spechtritz,
westlich und 6stlich von Oelsa und nérdlich von Karsdorf vorhanden.

Gemal Regionalplan handelt es sich bei den Landwirtschaftsflachen am nérdlichen und &stlichen
Rand des Plangebietes sowie siuidlich von Rabenau, nordwestlich von Spechtritz und westlich von
Libau um wassererosionsgefahrdete Gebiete. In etwas abgeschwachter Form sind hinsichtlich der
Gefahrdung durch Wassererosion gemaf Kartendarstellung des LFULG auch folgende Gebiete zu
nennen: nordwestlich, westlich und dstlich von Oelsa und nérdlich von Rabenau.
Als Gebiete zur Erhaltung und Verbesserung des Wasserrlickhalts sind im Regionalplan die
Offenlandbereiche nordéstlich von Obernaundorf, westlich von Liibau, nordwestlich von Spechtritz,
Ostlich von Rabenau, 6stlich von Oelsa und nérdlich sowie sudostlich von Karsdorf enthalten.
Weiterhin werden folgende Landwirtschaftsflachen als sanierungsbedirftige Bereiche der Land-
schaft dargestellt:
* Flachen stidoéstlich von Obernaundorf und sidlich des Siedlungsbereiches an der Seifers-
dorfer Stral3e als Extensivierungsflachen aufRerhalb von Auenbereichen
* Auenbereiche des Gellichbaches oberhalb des Schwarzen Teichs als Extensivierungs-
flache innerhalb von Auenbereichen
* ausgeraumte Agrarflachen (s.o.)

Als Ziel Z 12.1.4 wird im Regionalplan formuliert: Auf ausgerdumten Ackerflachen sollen
landschaftsgliedernde, autochthone Gehdlzstrukturen und Ackerrandstreifen in Anbindung an das
Okologische Verbundsystem und unter Ausnutzung der bereits vorhandenen gliedernden Land-
schaftselemente unter Beachtung der betriebswirtschaftlichen Anforderungen der Landwirtschaft
geschaffen werden.

Landwirtschaftsflachen, die sich im unmittelbaren Bereich ehemaliger Deponien befinden, sind
gemal der Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft Oberes Elbtal als Dauergriinland
zu erhalten. Die betreffenden Flachen werden in der Planzeichnung zusatzlich zur Darstellung als
Flachen fur die Landwirtschaft mit einer Signatur flr Dauergriinland versehen.
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Wald

Mit der Dippoldiswalder Heide, dem Poisenwald bei Possendorf, dem Rabenauer Forst, dem Vor-
holz bei Hainsberg, dem Buchwald sowie den Waldern am Rabenauer Grund sind im Plangebiet
grolRe Waldgebiete vorhanden. Das Gemeindegebiet hat mit ca. 45 % einen hohen Waldanteil.

Neben der Sicherung des vorhandenen Waldbestandes werden im fortzuschreibenden Flachen-
nutzungsplan geplante Aufforstungsbereiche dargestellt. Hierbei wird unterschieden in Auffors-
tungsplanungen, die aus dem Landschaftsplan Ubernommen wurden, Planungen zur
Waldmehrung aus dem Regionalplan sowie konkrete (noch zu genehmigende)
Aufforstungsvorhaben des Staatsbetriebes Sachsenforst.

Entlang einiger Gewasser in den vorhandenen Waldbereichen wurden unter Bertcksichtigung der
Darstellungen des Landschaftsplans ,Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® in die Planzeichnung Gbernommen. Diese sind in Richtung
naturnaher Auenwaldbereiche zu entwickeln (siehe auch Kapitel 2.15).

Darstellung in der Planzeichnung

In der Planzeichnung werden die im Bestand vorhandenen Landwirtschafts- und Waldflachen dar-
gestellt. Weder die Wald- noch die Landwirtschaftsflachen werden hinsichtlich der Bewirtschaf-
tungsart und -intensitat (Acker oder Grinland bzw. Fichtenforst oder Schlagfluren etc.) differen-
Ziert.

2.15 Natur und Landschaft

Die Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die
Integration von geeigneten Darstellungen aus dem Landschaftsplan.

Wesentliche Grundziige des Landschaftsplanes wurden in die vorliegende Begrindung zum Fl&-
chennutzungsplan aufgenommen. Aus der Karte 19 (Entwicklungskonzeption) dieses Landschafts-
planes mit dem Bearbeitungsstand August 1996 wurden die geplanten Umnutzungen landwirt-
schaftlicher Flachen in Wald (Aufforstungsflachen) und die landschaftspflegerischen Festlegungen
(s. Teil B Umweltbericht) in den FNP Ubernommen. Aufgrund der mangelnden Aktualitat der aus
dem Landschaftsplan Ubernommenen Inhalte und deren teilweise unginstiger Realisierungs-
chancen wurden in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde sowie den Flachenbewirt-
schaftern zusatzliche Vorschlage fur KompensationsmalRnahmen entwickelt. Fir den Umweltbe-
richt (s. Teil B) wurde eine Auswahl an KompensationsmalRnahmen getroffen, welche fir die
konkret vorgesehenen geplanten Bauflachen als Ausgleich fir die jeweiligen Umweltauswirkungen
herangezogen werden kénnen. Diese sind in der Planzeichnung zusatzlich zu den in Abschnitt
2.14 genannten Auwald-Entwicklungsflachen als ,Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft* dargestellt.

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 53
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

2.16 Schutzgebiete und geschiitzte Objekte
2.16.1 Naturschutz

2.16.1.1 Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG)

Das Tal der Roten Weileritz einschlieRlich des iberwiegenden Teils der bewaldeten Hange ist als
Naturschutzgebiet ,Rabenauer Grund“ ausgewiesen.

2.16.1.2 Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG)

Der gesamte sudliche Teil des Gemeindegebietes (etwa ab der Kreisstrate K 9013) gehoért zum
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Dippoldiswalder Heide und Wilisch“. Der Waldbereich im
Nordosten ist als LSG ,Poisenwald“ ausgewiesen. Das LSG ,Tal der Roten Weileritz* umfasst im
Gemeindegebiet den Flusslauf der Roten Weileritz einschlieRlich der angrenzenden, Giberwiegend
bewaldeten Talhange sowie einer Hochflache norddstlich von Libau und der Siedlung Waldfrieden
(s. Planzeichnung). Bei diesen LSG handelt es sich um sog. Altschutzgebiete, d.h. urspringlich
waren alle Siedlungsbereiche Bestandteile des LSG. GemaR § 51 Abs. 5 SachsNatSchG sind
Gebiete innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes und innerhalb der
im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§§ 30 und 34 BauGB) sind nicht mehr Bestandteil
bestehender Landschaftsschutzgebiete.

2.16.1.3 Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale (§ 28 BNatSchG iV.m. § 18
SédchsNatSchG)

Folgende Naturdenkmale bzw. Flachennaturdenkmale sind durch Einzelanordnung oder Rechts-
verordnung festgesetzt.

Tabelle 5: Naturdenkmale und Flachennaturdenkmale

amtl. Nr. GroRe (ha) Bezeichnung Gemarkung

WRK 006 0,036 Gotzenbischchen (FND) GroRoelsa

WRK 008 0,162 Geologischer Aufschluss am Wachtel-| Obernaundorf
berg (FND)

WRK 026 1,296 Oelsabach ab Rabenauer Bad (FND) |Rabenau

WRK 027 0,296 Zwei Wegebdschungen (FND) Obernaundorf

WRK 027 1,08 Zwei Wegebdschungen (FND) Obernaundorf

WRK 028 - Pfarrlinde bei Rabenau am Weg nach| Rabenau
Poisen 6stlich von Rabenau (ND)

WRK 041 0,343 [\lFa[\?S\;viese oberhalb Schwarzer Teich|Rabenau
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amtl. Nr. GroRe (ha) Bezeichnung Gemarkung

WRK 043 0,401 Zwei Feldgeholze am Sidwesthang|Karsdorf
der Schanze (FND)

WRK 043 0,327 Zwei Feldgeholze am Sidwesthang|Karsdorf
der Schanze (FND)

WRK 044 1,053 Zwei Weiher mit Gehdlzen an der|Karsdorf
Schanze (FND)

WRK 044 1,142 Zwei Weiher mit Geholzen an der|Karsdorf
Schanze (FND)

WRK 050 2,522 Diebsgrundteich in der Dippoldiswalder| Karsdorf
Heide (FND)

WRK 051 0,213 Nasswiese am Zscheckwitzholz (FND) |Karsdorf

WRK 053 2,951 Geliliche (FND) Obernaundorf

WRK 056 - Winterlinde vor der alten Schule in|Lubau
Libau (ND)

WRK 059 2,004 Zwei Hochraine am Streitberg (FND) | Karsdorf

WRK 059 0,283 Zwei Hochraine am Streitberg (FND) | Karsdorf

WRK 064 1,501 Hutweide an der Quohrener Kipse|Karsdorf
(FND)

WRK 090 - ,Einsiedlerstein” in der Dippoldiswalder | Karsdorf
Heide (geologisches ND)

WRK 092 - Aufschluss in den Grundschottern|Karsdorf
,Konglomerate® der Niederschonaer
Schichten in der Dippoldiswalder Heide
(geologisches ND)

WRK 104 - Drei Winterlinden vor dem Cotta-Platz| Rabenau
sudlich Rabenau (ND)

2.16.1.4 Besonders geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SdchsNatSchG)

Neben den férmlich, d.h. durch ein Verfahren festgesetzten Schutzgebieten und -objekten sieht der
Gesetzgeber eine weitere Schutzkategorie fiir den Arten- und Biotopschutz vor. Dabei handelt es
sich um besonders geschutzte Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatSchG.
Im Gebiet finden sich dabei folgende gesetzlich geschitzte Biotoptypen:

* FlieBgewasser einschliel3lich Uferbereich

« Stillgewasser einschlieBlich Ufer und Verlandungsbereich

* Quellbereich

e Sumpf
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magere Frisch- oder Bergwiese

seggen- und binsenreiche Nasswiese

Geblsch, Wald oder Staudensaum trockenwarmer Standorte
Wacholder-, Ginster- oder Zwergstrauchheide

Steinrtcken

offene Felsbildung

Schlucht-, Blockhalden- oder Hangschuttwald

Auwald

Streuobstwiese

Diese sind bei entsprechender Auspragung vor Zerstérungen oder Beeintrachtigungen gesetzlich
geschitzt.

Gemal Naturschutzgesetz fihren die Unteren Naturschutzbehérden Verzeichnisse Uber die
besonders geschitzten Biotope. Fir das Planungsgebiet liegen die Ergebnisse der selektiven
Biotopkartierung vor. Die darin enthaltenen Flachen wurden nachrichtlich in den Flachennutzungs-
plan Gbernommen (s. Planzeichnung). Hierbei handelt es sich iberwiegend um Streuobstwiesen in
den Randbereichen der Siedlungen, um Still- und FlieRgewasser mit der entsprechenden
Begleitvegetation sowie um offene Felsbildungen.

Ausschlaggebend fir die Bericksichtigung des Schutzstatus bei Bauvorhaben u.a. ist der
Schutzstatus anhand der tatsachlichen Auspragung. Es kann daher vereinzelt vorkommen, dass in
den Verzeichnissen geflihrte Biotope aktuell keinen Schutzstatus mehr aufweisen bzw. im Gebiet
weitere, bisher verborgene Biotope vorhanden sein oder sich seit dem Zeitpunkt der Erfassung
durch Nutzungsaufgabe, Renaturierung 0.a., entwickelt haben.

2.16.1.5 FFH-Gebiete

Das Planungsgebiet wird durch folgendes FFH-Gebiet Uberlagert:

* FFH-Gebiet ,Taler von Roter Weilkeritz und Oelsabach”
Dieses europaische Fauna-Flora-Habitate-Gebiet erstreckt sich im Tal der Roten Weileritz
einschliel3lich des Seitentals des Borlasbaches sowie im Tal des Oelsabaches stidlich von Oelsa.

2.16.1.6 EU-Vogelschutz-Gebiete

Das Planungsgebiet wird durch folgendes EU-Vogelschutz-Gebiet Gberlagert:

+ SPA-Gebiet ,Weilderitztaler*
Dieses europdaische Vogelschutzgebiet deckt sich weitgehend mit dem vorgenannten, allerdings
ohne das Oelsabachtal stidlich von Oelsa. Lediglich ein Teil des Unterlaufs des Oelsabaches ist
Teil des SPA-Gebietes.

2.16.2 Wasserschutz

2.16.2.1 Trinkwasserschutz

Im Planungsgebiet bestehen keine Trinkwasserschutzgebiete.

ifS. GmbH - Institut fir Freiraum und Siedlungsentwicklung



Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Stadt Rabenau Seite 56
Begriindung Teil A — Planungsbericht Feststellungsexemplar 29.03.2018, red. ged. am 27.08.2018

2.16.2.2 Hochwasserschutz

An der Roten WeiReritz im Planungsgebiet befindet sich ein gemal § 72 Abs. 2 Nr. 2 SachsWG
kraft Gesetzes geltendes Uberschwemmungsgebiet. Dieses steht den durch Rechtsverordnung
festgesetzten Uberschwemmungsgebieten gleich (§ 72 Abs. 4 SachsWG). Das genannte
Uberschwemmungsgebiet wird nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. GemaR der
Handlungsanleitung fir den Einsatz rechtlicher und technischer Instrumente zum Hochwasser-
schutz in der Raumordnung, in der Bauleitplanung und bei der Zulassung von Einzelvorhaben
(ARGE BAU, Sept. 2010) ist fiir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete folgendes zu beachten:

§ 78 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 WHG bestimmt, dass in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten durch
Bauleitplane oder sonstige Satzungen nach dem BauGB keine neuen Baugebiete ausgewiesen
werden durfen; ausgenommen sind Bauleitplane fur Hafen und Werften. Nach § 78 Abs. 2 WHG
kann die zustandige Behorde die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zulassen. Hierfiir
ist das Vorliegen aller in § 78 Abs. 2 Nr. 1 bis 9 WHG geregelten Ausnahmetatbestande zu prifen.

Im Regionalplan ist das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet an der Roten WeiReritz als
Vorranggebiet fir den Hochwasserschutz ausgewiesen. Gemal der Grundsatze 7.4.2 und 7.4.3
des Regionalplans sind Vorranggebiete Hochwasserschutz von neuen Hochwasserschutzanlagen,
die zu einem nicht ausgleichbaren Verlust von Rickhalteraum flhren, von Bebauung und von
weiteren hochwasserunvertraglichen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb von Vorranggebieten
Hochwasserschutz ist die Errichtung von Anlagen der Infrastruktur, die den Wasserabfluss
behindern kénnen oder Rickhalteraum nicht ausgleichbar einschréanken, auszuschlieen. Dies gilt
nicht fir Vorhaben, die notwendigerweise unter fachplanerischen Aspekten dort ihren Standort
haben. In den Hauptabflussgebieten von Hochwasser soll eine Umnutzung von Ackerland in
Griunland erfolgen (Grundsatz 7.4.4). Bei Planungen und Mafinahmen in Vorbehaltsgebieten
Hochwasserschutz sind gemaR Grundsatz 7.4.5 das bestehende Uberschwemmungsrisiko
einschliellich der Gefahren des Versagens bestehender Schutzeinrichtungen und sich kiinftig
verscharfender Hochwasserrisiken sowie das Gebot zur Wiederherstellung ehemaliger Ruckhalte-
raume zu berucksichtigen.

Fur Gewasser 2. Ordnung werden auf der Ebene der Regionalplanung aufgrund des Darstellungs-
malstabs keine Vorrang- und Vorbehaltsgebiete festgelegt. Fliir den Oelsabach als Gewasser 2.
Ordnung liegt aber ein Hochwasserschutzkonzept (HWSK) vor (Ingenieurbiro Wasser und Boden
2002). GrolRere unbebaute Flachen entlang des Oelsabaches, die bei Hochwasserereignissen
Uberschwemmt werden, sind gemaly der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Sachsischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Landwirtschaft und des Sachsischen Staatsministeriums des
Innern zur Bautéatigkeit in Uberschwemmungsgebieten von Mai 2011 als faktisches Uberschwem-
mungsgebiet anzusehen. Auch ohne férmliche Festsetzung eines Uberschwemmungsgebietes
muss die Gemeinde bei der Uberplanung eines faktischen Uberschwemmungsgebietes in ihre
Abwagung einbeziehen, dass Gebiete aus Grinden des Hochwasserschutzes von Nutzungen frei
zu halten sind, welche den schadlosen Hochwasserabfluss oder die dafiir erforderliche Wasser-
ruckhaltung behindern. Die Kommune sollte durch bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach
Maoglichkeit sicherstellen, dass die Nutzung der Grundstliicke im Plangebiet an die mdglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser angepasst ist.

Gemal Handlungsanleitung der ARGE BAU (Fachkommission Stadtebau) fir den Einsatz recht-
licher und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz in der Raumordnung, in der Bauleit-
planung und bei der Zulassung von Einzelvorhaben von September 2010 sollen anlasslich der
Neubekanntmachung eines Flachennutzungsplans nach § 6 Abs. 6 BauGB neben den festge-
setzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG u.a. auch noch nicht
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festgesetzte, aber ermittelte, in Kartenform dargestellte und vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 3 WHG nach MalRgabe des § 5 Abs. 4a nachrichtlich
Ubernommen und vermerkt werden (§ 246 BauBG).

Die im Hochwasserschutzkonzept Oelsabach enthaltenen Flachenumgriffe flur die bei einem
hundertjahrigen Hochwasser U(berstauten Flachen mit und ohne Berlcksichtigung der als
Vorzugsvariante vorgeschlagenen HochwasserschutzmalRnahmen wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung tbernommen. Bei den als Vorzugsvariante vorgeschlagenen Mal3nahmen handelt
es sich um Rickhaltemallnahmen in Oelsa und Karsdorf (Hochwasserriickhaltebecken am
Waldstadion sowie in den Seitentalern des Oelsabaches in Oelsa — Klinkgraben, Lerchenbergweg
und Karchgrund) sowie weitere MalRnahmen auflerhalb des Gemeindegebietes am Oberlauf des
Oelsabaches. Die geplanten Ruckhaltebecken (RRB) im Gemeindegebiet der Stadt Rabenau
wurden trotz noch nicht erfolgter Genehmigungen der noch im Verfahren befindlichen Planungen in
die Planzeichnung aufgenommen.

Im Rahmen der Kennzeichnungspflichten sind im Flachennutzungsplan u.a. auch Flachen zu
kennzeichnen, bei deren Bebauung besondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind. Dies trifft fiir die innerhalb des Uberflutungsbereiches im Falle eines
hundertjahrigen Hochwassers nach Umsetzung der geplanten Vorzugsvariante liegenden
Bauflachen zu. Es handelt sich hierbei um bestehende gemischte Bauflachen in Oelsa und
Rabenau entlang des Oelsabachtales. Fur diese Flachen ist zu beachten, dass diese aus Griinden
des Hochwasserschutzes maoglichst von Nutzungen frei zu halten sind. Bei einer Nutzung der
Grundstlicke sollte diese unter Berlicksichtigung der mdglichen nachteiligen Folgen fir Mensch,
Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser erfolgen und entsprechende Schutzmalnahmen
vorgesehen werden. Im Hochwasserschutzkonzept fir den Oelsabach werden hierzu folgende
Hinweise gegeben:

* Vorsehen von privaten Vorsorgemalinahmen zum Schutz vor Hochwassergefahren und zur
Schadensminimierung, u.a. Schutzanlagen (Wassersperren) im AufRenbereich zur Ver-
hinderung des Zustromens von Wasser zum Gebaude (z.B. Ufererhéhungen), Abdichtungs-
und Schutzmalinahmen zur Verhinderung des Eindringens von Wasser in das Gebaude
(z.B. Einsteckprofile fur Turen und Fenster), Sicherung von Heizung und Installationen (z.B.
Anbringung im Obergeschoss), Sicherung des Heizdltanks vor Aufschwimmen/Auftrieb
(z.B. Verankerung), geeignete Lagerung und Umgang mit sonstigen wassergefahrdenden
Stoffen, Verwendung wasserbestandiger Baustoffe/-materialien (z.B. Folienabdichtung)

+ Speziell am Gerinne des Oelsabaches ist darauf zu achten, dass Gegenstadnde auf dem
Grundstlick gemafy Kapitel 10.5.3 so aufbewahrt werden, dass sie nicht fortgeschwemmt
werden und somit die Einengung oder den Verschluss von Durchlassbauwerken
verursachen kénnen.

* Bei der eigenstandigen Ufererhéhung durch den Grundstiickseigentimer muss beachtet
werden, dass im Falle eines Uberstromens des Ufers zusatzliche Schaden zu erwarten
sind, wenn das Wasser nicht ungehindert abflieBen kann. Fir diesen Fall sind Gegen-
maflnahmen durch den Besitzer zu treffen. Weiterhin bedurfen Ufererhéhungen einer
wasserrechtlichen Genehmigung.

* Im Bereich von Grundstucksuberfahrten sind die Durchlasse freizuhalten und vorhandener
Unrat und Ahnliches zu entfernen.

* Durchlassbauwerke, die im Rahmen des Hochwasserschutzkonzeptes als zu gering
dimensioniert ausgewiesen wurden, sind mittelfristig vom Grundstiickseigentiimer zu
vergroRern. Bauliche Veranderungen an Durchlassen, Bricken und auch Mauern sind
genehmigungspflichtig.
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+ Da sich Hochwasserereignisse nicht vollstandig verhindern lassen, ist im Falle eines
Hochwassers ein Verhaltensplan einzuhalten. Hinweise was zu beachten ist, gibt die
Informationsbroschire ,Hochwasservorsorge im Flussgebiet der Weileritz“, welche von der
Initiative ,Weileritz-Regio" herausgegeben wurde.

Zu vermerken sind in Flachennutzungsplanen weiterhin als Hochwasserrisikogebiete gemal § 73
Abs. 1 Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) bestimmte Gebiete.

Auf Grundlage der EU-Hochwasserrisikomanagementrichtlinie war fir alle Gewasser eine
Bewertung des Hochwasserrisikos vorzunehmen. Dazu wurden die Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und die mdglichen negativen Folgen fiir die menschliche Gesund-
heit, die Umwelt, das Kulturerbe, wirtschaftliche Tatigkeiten und erhebliche Sachwerte betrachtet.
Auf Grundlage dieser Bewertung wurden die Gebiete bestimmt, bei denen ein signifikantes
Hochwasserrisiko besteht. Diese Gebiete werden in Form des betreffenden Gewasserabschnittes
abgebildet.

Fur das Plangebiet wurden folgende Gewasserabschnitte als Hochwasserrisikogebiete ermittelt:

+ gesamter Gewasserlauf des Oelsabaches im Plangebiet

* Gewasserabschnitt der Roten Weil3eritz im Bereich der Bahnanlage der Weileritztalbahn
am Haltepunkt Spechtritz sowie entlang der gewasserparallel verlaufenden Zuwegung
~Weileritzweg“

* Gewasserabschnitt der Roten Weilderitz von der Einmindung des Oelsabaches bis zur
Flussbiegung unterstrom der Rabenauer Miuhle, in welcher sich vereinzelte Gebaude
befinden

Auf eine Darstellung der genannten Gewasserabschnitte in der Planzeichnung wird aus Grinden
der Sicherstellung der Lesbarkeit im Bereich der sich Uberlagernden Flachendarstellungen an den
Flusslaufen verzichtet.

Uber die oben genannten Restriktionen in hochwassergefahrdeten Gebieten sowie Uber die
geplanten Regenriickhaltebecken hinaus bleibt es fir die Hochwasservorsorge unerlasslich,
ausreichende Retentionsflachen freizuhalten sowie Malknhahmen zur Erhéhung des Wasserrlick-
halts in der Flache vorzusehen. Konkrete Aussagen und Empfehlungen zum Ruckhalt in der
Flache sind jedoch nicht Regelungsgegenstand des FNP. Allenfalls ware hier auf einschlagige
Regelungen des Landschaftsplanes abzustellen.

2.16.3 Denkmalschutz

Das Gebiet von Rabenau weist zahlreiche Kulturdenkmale auf. In der Planzeichnung ist die Lage
der Einzeldenkmale und Sachgesamtheiten mit einer Punktsignatur angegeben. Die aktuelle
Denkmalliste ist der Begriindung als Anhang beigefugt.

Unabhangig von diesen Listen gilt § 10 (1) Satz 2 SachsDenkSchG, wonach der Denkmalschutz
nicht von der Aufnahme in ein Verzeichnis abhangig ist. Das heif3t: Das Sachsische Landesamt fiir
Denkmalpflege kann jederzeit die Denkmaleigenschaft von Objekten gesondert feststellen oder
aufheben, sofern die dafiir gem. § 2 SachsDenkSchG festgeschriebenen Kriterien erflllt sind.
Ferner dirfen nach § 12 (2) SachsDenkSchG bauliche oder garten- und landschaftsgestalterische
Anlagen in der Umgebung eines Kulturdenkmals, soweit sie flr dessen Erscheinungsbild von
erheblicher Bedeutung sind, nur mit Genehmigung der Denkmalbehdrde errichtet, verandert oder
beseitigt werden. Dies kann im Einzelfall die Nichtbebaubarkeit eines Flurstlicks zur Folge haben.
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Wie die Einzeldenkmale und Sachgesamtheiten werden auch die vom sachsischen Landesamt fir
Archaologie gefiihrten archaologischen Kulturdenkmale in den Flachennutzungsplan aufgenom-
men. Eine Auflistung sowie eine Ubersicht (iber die jeweilige Lage befindet sich im Anhang zur
Begrundung. In der historisch gewachsenen Landschaft sind nicht nur die sichtbaren, sondern
auch die Uberwiegend verborgenen archaologischen Spuren flir den Erscheinungscharakter der
ganzen Region von Bedeutung.

In Rabenau befinden sich als archaologische Kulturdenkmale die historisch gewachsenen mittel-
alterlichen Dorfkerne (alle Dorfkerne, wobei von Oelsa nur der Dorfkern von Grofloelsa als
Denkmalgebiet gilt), die hochmittelalterliche Befestigung von Rabenau sowie spatmittelalterliche
Siedlungsspuren und zwei Steinmale in der Gemarkung Karsdorf. Im Bereich der genannten
Denkmale sollten Bodeneingriffe ganzlich vermieden resp. auf ein Minimum reduziert werden, um
die archaologische Substanz mit ihrem weitgefacherten und unersetzbaren Quellwert nicht zu
zerstoren.

Der Bestand an archaologischen Denkmalen kann tatsachlich viel umfangreicher sein, da das
Gebiet Teil einer archaologisch vielschichtig gepragten Kulturlandschaft ist. Der aktuelle Stand der
Liste der archaologischen Denkmale wurde nachrichtlich in den Anhang dbernommen.

Hinweise

Es kann nétig werden, im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen archaologische
Voruntersuchungen durchzufiihren. Daraus kénnen sich dann archaologische Ausgrabungen oder
Veranderungen in Bebauungsplanen ergeben. Eine archaologische Ausgrabung bedeutet letztlich
ein Zerstorung des Bodendenkmales und sollte daher nur als letzte MOoglichkeit in Betracht
gezogen werden.

2.16.4 Altlastenverdachtsflachen

Die Altstandorte und Altablagerungen gemafl dem Sachsischen Altlastenkataster (SALKA, Stand
Dez. 2016) sind im Anhang zur Begriindung aufgelistet. Hierbei handelt es sich um Altstandorte
bzw. Altablagerungen ehemaliger Betriebe wie z.B. Mobelherstellung, Lackiererei, Tankstelle,
Schmiede sowie ehemalige Deponien, Klaranlagen und Steinbriiche. Da fur keine der Altlasten-
verdachtsflachen im Planungsgebiet hinreichend konkret geklart ist, dass die Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, besteht keine Kennzeichnungspflicht gemal § 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB. Die Standorte wurden als Hinweise in der Planzeichnung gekennzeichnet. Eine
entsprechende Auflistung befindest sich im Anhang dieser Begriindung.

Diese Verdachtsflachen sind speziellen Untersuchungen zu unterziehen, um das Gefahrdungs-
potential der Altlasten zu ermitteln und daraus angemessene Sanierungsmalinahmen abzuleiten.
Der Freistaat Sachsen sieht in einem Rahmenkonzept zur Altlastenbehandlung eine stufenweise
Erkundung und Bewertung vor.

Die Anforderungen an die Untersuchungen und ggf. Sanierung von Verdachtsflachen und Altlasten
ergeben sich aus dem Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und der Bundes-Bodenschutz-
verordnung (BBodSchV).

Fir alle geplanten Bauflachen ergeben sich aus der Uberlagerung der Flachen mit den Altlasten-
verdachtsflachen keine Konflikte. Sie weisen also keinen Altlastenverdacht gemal dem aktuellen
Altlastenkataster (SALKA) auf. Auf der Grundlage dieser Betrachtungsebene sind die Planungs-
inhalte mit der vorhandenen Bodenbelastung vereinbar.

Sollten bei BaumalRnahmen trotzdem Altlastenverdachtsflachen berthrt oder angeschnitten
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werden, so sind MaRnahmen zur Erkundung, Sicherung und Sanierung zu veranlassen, um eine
Mobilisierung von Schadstoffen sowie einen Eintrag dieser Uber den Sickerwasserpfad in das
Grundwasser zu unterbinden. Als Hilfestellung wird auf den ,Mustererlass zur Berucksichtigung
von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren®, aufgestellt durch die Fachkommission ,Stadtebau“ der ARGEBAU
im September 2001, beschlossen durch die Bauministerkonferenz Ende 2002, verwiesen.

Beim Auffinden unbekannter Kontaminationen ist gemaR § 10 Abs. 2 SachsABG das Umweltamt
zur Einleitung entsprechender Malinahmen unverztiglich in Kenntnis zu setzen.

2.16.5 Bergbau

Die Stadt Rabenau liegt in einem Gebiet, das im Norden durch den Altbergbau um Freital und im
Siden durch den Altbergbau Dippoldiswalde beeinflusst wird. Zu beiden Altbergbaugebieten liegen
bergschadenkundliche Analysen (BSA) vor, denen Aussagen zu mdéglichen Gefahrdungen inner-
halb des Analysengebietes zu entnehmen sind. Damit wird die Bergschadengefahrdung nicht nur
auf den risskundigen Bergbau festgelegt, sondern es kénnen durchaus auch Bergschaden in dem
gesamten Analysengebiet auftreten. In den BSA ist u.a. ausgefihrt, dass von dem Uraltbergbau
keine risslichen Unterlagen sondern nur lokalgeschichtliche Publikationen vorhanden sind.

Gemal Stellungnahme des Sachsischen Oberbergamtes vom 05.05.2015 befinden sich im Pla-
nungsgebiet zwei Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen, der nérdliche Bereich des Poisenwaldes
sowie ein kleiner Bereich westlich des Rabenauer Grundes. Fir geplante BaumaRnahmen in die-
sen Bereichen wird deshalb empfohlen, vor Beginn entsprechend § 8 der Sachsischen Hohlraum-
verordnung (SachsHohIrVO) konkrete objektbezogene bergbehdrdliche Mitteilungen beim Sachsi-
schen Oberbergamt einzuholen.

Die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen und das Analysegebiet der Bergschadensanalyse
wurden in die Planzeichnung tbernommen. Da die Planzeichenverordnung hierflir keine spezielle
Signatur vorsieht, wurden die Gebiete mit unterirdischen Hohlrdumen mit der Umgrenzung fir
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht, versehen und das Gebiet der Bergschadensanalyse
mit einer davon abgewandelten Signatur dargestellt.

Das Gebiet des Flachennutzungsplanes befindet sich zum gréften Teil innerhalb des Feldes der
im Jahre 2015 nach Bundesberggesetz erteilten Erlaubnis ,Erzgebirge” (Feldnummer 1680) zur
Aufsuchung von Erzen.

2.17 Kennzeichnungen

2.17.1 Bauflachen, fiir die gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 1 eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist

Fur die Ortsteile Obernaundorf, Libau und Spechtritz Gbernehmen Kleinklaranlagen die Abwas-
serreinigung. Die Bauflachen genannten Ortsteile sind entsprechend gekennzeichnet.
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2.17.2 Flachen, bei deren Bebauung gemaR § 5 Abs. 3 Nr. 1 BauGB besondere bauliche
SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind

Die Flachen entlang des Oelsabaches, die bei einem hundertjahrigen Hochwasser nach Um-
setzung der im Hochwasserschutzkonzept geforderten Vorzugsvariante Gberschwemmt werden (s.
2.16.2.2), werden als Flachen gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Siche-
rungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind.

2.18 Flachen, die gemdR § 5 Abs. 1 Satz 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
ausgenommen werden

Die Stadt macht von der Moglichkeit der voruibergehenden Ausnahme raumlicher Teile von der
Darstellung keinen Gebrauch.

2.19 Flachenbilanz

Tabelle 6: Flachenbilanz Bestandsdarstellungen (in ha)

Bestands-| Ober- Rabenau Libau |Spechtritz| Oelsa Karsdorf | Gesamt
darst. naundorf

Verkehrsfl. 3,7 7,7 2,4 0,9 5,4 8,6 28,7
Elebaute 20,8 55,1 11,5 9,5 58,4 19,9 175,2
Grunfl. 7,8 14,7 0,0 0,0 18,9 9,0 50,4
Landw. FI. 256,1 12,7 162,3 91,6 457,9 272,9 1353,5
Wasserfl. 1,2 6,8 0,2 0,9 2,4 59 17,4
Waldfl. 320,6 204,0 38,0 22,5 57,3 805,4 1447,8
Gesamt 610,2 401,0 2144 125,4 600,3 1121,7 3073,0

Tabelle 7: Flachenbilanz Bauflachen und Sondergebiete — Bestand und Planung (in ha)

Bauflachen und Sondergebiete Bestand Planung®

Wohnbaufl. (W) 45,70 8,50
Gemischte Baufl. (M) 121,16 7,23
Gewerbl. Baufl. (G) 2,88 0,00
Bauflachen gesamt 169,74 15,73

6 In den hier angegebenen Flachengrélen sind eine geplante Wohnbauflache (Flachengrofle 0,42 ha) und eine
geplante gewerbliche Bauflache (Flachengrofte 0,39 ha) in Karsdorf nicht enthalten, welche sich innerhalb des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Dippoldiswalder Heide und Wilisch* befinden. Da eine Darstellung von Bauflachen
innerhalb von Landschaftsschutzgebieten unzuldssig ist, wurden diese Bauflachen entgegen der Vorentwurfsfassung
in der vorliegenden Entwurfsfassung des Flachennutzungsplans (FNP) nicht mehr dargestellt. Wenn im Zuge einer
entsprechenden Bebauungsplanung eine Ausgliederung der Flachen aus dem LSG erreicht wird, kann eine
diesbeziigliche Anderung des FNP durchgefiihrt werden.
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SO Biogas 0,32 0,00
SO Ferienpension 1,00 0,00
SO Tourismus 1,27 0,00
SO Erholung 3,02 0,00
Sondergebiete gesamt 5,61 0,00
Gesamt 175,35 15,73

3 Hinweise fiir nachfolgende Planverfahren und Bautatigkeiten

Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen (Stellungnahmen vom 08.05.15 und
09.05.17):

Der Planungsbereich wird im Sidwesten (Bereich Rabenauer Grund) von der Roten Weilderitz
durchflossen, die als Gewasser 1. Ordnung durch den Freistaat Sachsen unterhalten wird. Die
Unterhaltung der Gewasser 1. Ordnung gemaf § 31 SachsWG darf durch die Festsetzung des
Flachennutzungsplanes nicht unterbunden oder eingeschrankt werden. Die Festlegungen des
Flachennutzungsplanes dirfen nicht zu Behinderungen des Unterhaltungspflichtigen bei der
Erfillung seiner gesetzlichen Verpflichtungen flhren. Allerdings beschrankt sich die Unterhaltung
gemal Gewasserunterhaltungsplan Rote Weilieritz flr den im Bereich des FNP liegenden
Gewasserabschnitt im Bedarfsfall auf das Berdumen von Abflusshindernissen (Totholz),
Gehdlzpflegemalinahmen und Hochwasserschadensbeseitigungsmalinahmen zur Sicherung des
Wanderweges im Rabenauer Grund (die in Zustandigkeit des Baulasttragers des Wanderweges
stehen).

Landkreis Sé&chsische Schweiz — Osterzgebirge, Stabsstelle Strategie- und Kreisentwicklung
(Stellungnahme vom 19.05.17):

Bereits im Beteiligungsverfahren zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans wird darauf
hingewiesen, dass das DigiNetG u.a. zu einer Anderung des § 77i Abs. 7 TKG gefiihrt hat, welche
zu einer eigenstandigen Ausbauverpflichtung des Bauherren fihrt, wenn die Mitverlegung von
Glasfaser in Neubaugebieten durch Dritte nicht anderweitig sichergestellt werden kann.

.- Im Rahmen der ErschlieBung von Neubaugebieten ist stets sicherzustellen, dass geeignete
passive Infrastrukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden.*

Landkreis S&chsische Schweiz — Osterzgebirge, Behindertenbeauftragter (Stellungnahme vom
19.05.17):

Im Sinne der Inklusion sind 6rtliche Strukturen so zu gestalten, dass sie von Menschen mit und
ohne Behinderung, Frauen und Mannern, Kindern, alten Menschen, eben von der gesamten
Bevolkerung genutzt werden kdnnen. Der Bedarf an barrierefreien Strukturen und Gebauden wird
in den nachsten Jahren erheblich steigen und sollte bei Planungen bericksichtigt werden.

Landkreis Séchsische Schweiz — Osterzgebirge, Abteilung Gewdédsserschutz (Stellungnahme vom
19.05.17):
Die Entwicklungsmdglichkeiten fiir die dezentral schmutzwassertechnisch erschlossenen Ortsteile
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(LUbau, Spechtritz, Obernaundorf) sind mindestens im Fall erforderlicher zusatzlicher Einleitungen
von gereinigtem Schmutzwasser in oberirdische Gewasser sehr eingeschrankt. Die diesbezigliche
Aufnahmefahigkeit der zur Verfligung stehenden oberirdischen Gewasser ist im Wesentlichen mit
den Bestandseinleitungen ausgeschopft. Im Fall zusatzlicher Einleitungen (sofern eine Prifung die
grundsatzliche Zulassigkeit ergeben wirde) ist von erhéhten Anforderungen an die
Abwasserreinigung einschlieBlich der ErschlieBung Uber Gruppenldsungen auszugehen. Die
Einleitung von Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser wird nur in beschranktem Malie
zuldssig sein. Fur Standorte, an denen eine Niederschlagswasserversickerung in Folge der
Untergrund- oder Gelandeverhaltnisse nicht moglich ist, koénnen sich diesbeziiglich
ErschlieBungsprobleme ergeben.

Im Hinblick auf die zunehmende Problemlage durch wild abflieRendes Wasser bei
entsprechendem Gelandegefélle ist immer wieder festzustellen, dass insbesondere durch die
Erweiterung der Bebauung zu landwirtschaftlicher Nutzflache hin oder die Bebauung von bisher fiir
den schadlosen Wasserabfluss zur Verfigung stehenden Gelandesenken/unbebauten
Grundstlicken ein gréfReres, meist nicht beherrschbares und nachtraglich nicht zu behebendes
Schadenspotential entsteht. Relevanz besteht insbesondere flr die Bauflachen Nr. 7 Obernaundorf
Ost (M), Nr. 8 Oelsa Nordwest (W), Nr. 9 Oelsa Erich-Weinert-Str. (W) und Nr. 10 Oelsa
Wilmsdorfer StraBe (W), fir die im Rahmen der Bebauungplanung praktikable
Lésungsmoglichkeiten untersucht und ausgewiesen werden miussen. Ist keine Lésung mdglich,
kann eine Bebauung nicht erfolgen.

Landkreis Sé&chsische Schweiz — Osterzgebirge, Abteilung Strallenbau und Verkehr
(Stellungnahme vom 19.05.17 sowie E-Mail vom 28.06.17):

Der Landkreis als Stralenbaulasttrager der Kreisstralen darauf hin, dass die Kreisstralten K 9015
und K 9070 noch nicht regelgerecht ausgebaut sind. Das ausgewiesene Bauland in Obernaundorf
sowie Rabenau Nordost kann nicht bis zum Fahrbahnrand der angrenzenden Kreisstralle
ausgewiesen werden bzw. als Bauland genutzt werden. Es ist ein entsprechender Schutzstreifen
freizuhalten, der flir Obernaundorf seitens des Straflenbaulasttragers noch nicht genau definiert
werden kann.

Die geplanten Wohnbauflachen im Nordosten von Rabenau an der Obernaundorfer Stralle liegen
zum Teil auRerhalb einer strallenrechtlichen Ortsdurchfahrt. AuRerorts besteht allgemein ein
Anbauverbot von 20 m, gemessen vom aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn. Weiterhin ist in
der weiteren Planung zu bericksichtigen, dass die Wohnbaugebiete bzw. die einzelnen
Wohnbaugrundstiicke Uber eine Erschliefungsstrale (z.B. Ringverkehr) von der Kreisstralle
verkehrstechnisch zu erschlieRen ist. Einzelzufahrten zu mehreren Einzelgrundsticken sind
unzulassig.

Fir die genannten Wohnbauflachen im Nordosten von Rabenau sind allerdings besondere
Rahmenbedingungen zu verzeichnen, die zu geringeren Abstandsforderungen fihren:

Die geplanten Wohnbauflachen stdlich der Obernaundorfer Stralle (Flurstlicke 418/9, 419/3, 420/8
Gemarkung Rabenau) grenzen an einen vorhandenen Gehweg. Fir einen regelgerechten Ausbau
der KreisstralRe besteht im betreffenden Bereich die Mdglichkeit, Flachen noérdlich der Kreisstralle
in Anspruch zu nehmen. Im Bereich der geplanten Wohnbauflache ist hinter dem vorhandenen
Gehweg ein seitlicher Sicherheitsraum von 0,25 m (gemal RASt 06) freizuhalten.

Hinsichtlich der geplanten Wohnbauflachen nérdlich der Obernaundorfer Stral’e (Flurstiicke 401
und 405 Gemarkung Rabenau) missen aufgrund der derzeitig vorhandenen Fahrbahnbreite von
maximal 5,50 m und dem einseitig vorhandenen Gehweg von weniger als 1,50 m Breite fir einen
regelgerechten Ausbau (Verbreiterung Fahrbahn, Verlangerung Gehweg,
Entwasserungseinrichtungen, etc.) noérdlich der Kreisstrale (im Bereich der geplanten
Wohnbauflache) zwingend noch Flachen in Anspruch genommen werden. Es ist daher ein
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Mindestmal} von 4,00 m Breite (gemessen vom befestigten Fahrbahnrand) freizuhalten.

Es ist zwingend erforderlich, dass die Gemeinde vor Veranlassung von Grundstlcksaufteilung,
VerauRRerung von Grundsticken, Abschluss von ErschlieBungsvertrdgen, etc. den Landkreis
einbezieht.

Landesdirektion Sachsen, Referat 36 — Luftverkehr und Binnenschifffahrt (Stellungnahme vom
24.04.17):

Das Plangebiet liegt nicht im Bauschutzbereich eines Flugplatzes, jedoch im Schutzbereich einer
Flugsicherungsanlage (Dresden DVORDME-DRN-VOR) (§ 18a Luftverkehrsgesetz — LuftVG). Es
sind keine diesen Standort betreffende oder beeinflussende Planungen aus den Bereichen des
Luftverkehrs bekannt.

Landesdirektion Sachsen, Abteilung 5 — Arbeitsschutz (Stellungnahme vom 28.04.17:

Die Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen (Baustellenverordnung —
BaustellV) vom 01. Juli 1998 verpflichtet den Bauherrn zu verschiedenen MalRnahmen. Dazu
gehoéren u.a.:

1. FiUr das Bauvorhaben ist der Landesdirektion Dresden, Abteilung 5 — Arbeitsschutz eine
Vorankundigung zu Ubermitteln.

2. Fur das Bauvorhaben sind vom Bauherrn ein oder mehrere geeignete Koordinatoren
wahrend der Planung und Ausfihrung des Vorhabens zu bestellen. Dabei umfasst die
Planung, im Sinne der BaustellV, die Planungsarbeiten fir die Ausflhrung bis zur
Ausschreibung.

3. Die Erstellung eines Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanes (SiGe-Plan) bereits in der
Planungsphase. Dieser Plan muss die auf die betreffende Baustelle anzuwendenden
Arbeitsschutzbestimmungen erkennen lassen und besondere MalRnahmen fiir besonders
gefahrliche Arbeiten nach Anlage Il der BaustellV enthalten.

Landesamt fiir StralSenbau und Verkehr, Niederlassung Meil3en (Stellungnahme vom 05.05.17):

Im Landesamt fiur StralRenbau und Verkehr, Niederlassung MeiRen laufen Planungen zur
Erneuerung der S 193 in Rabenau. Dabei handelt es sich um die Erneuerung der Fahrbahn mit
den erforderlichen Stutzbauwerken und den Anbau eines Gehweges. Es handelt sich um eine
Gemeinschaftsmalinahme mit der Stadt Rabenau. Das Vorhaben beginnt bei NK 5047026/0,592
(in H6he Haus-Nr. 32) und endet ca. 100 m nach dem Abzweig zur Waldsiedlung in Richtung
Freital. Es ist vorgesehen, den Vorentwurf fir die StralRenbaumaflnahme im Jahr 2017
fertigzustellen. Weitere Planungen fiir einen Neubau oder eine wesentliche Anderung am
Straldennetz der Bundes- oder Staatsstral’en im Geltungsbereich des FNP liegen derzeit nicht vor.

Bei der weiteren Bauleitplanung (Aufstellung von Bebauungsplanen) sind die unter 2.9.1 (letzter
Absatz) aufgefihrten Hinweise zu den Bauverboten und Baubeschrankungen der §§ 9, 9a
Bundesfernstraliengesetz bzw. §§ 24, 25 Sachsisches Strallengesetz zu beachten: Fir geplante
bzw. zu erweiternde bauliche Anlagen, Wohnbauflachen o.a. mit ErschlieBung direkt zu Bundes-
oder Staatsstraflen oder Uber das kommunale Strallennetz mit Anbindungen an StaatsstralRen ist
eine verkehrssichere und ausreichend leistungsfahige VerkehrserschlieBung zu gewahrleisten.
Weiterhin ist darauf zu achten, dass den Bundes- und Staatsstrallen kein gesammeltes
Oberflachenwasser von angrenzenden Flachen zugefihrt wird. Fur alle vorhandenen und
besonders fiir neu zu versiegelnde Flachen infolge von Bebauung ist eine schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers zu gewahrleisten (siehe auch Pkt. 2.10.2).
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Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (Stellungnahme vom 17.05.17):
Hinweis zum Strahlenschutz: Anfang des letzten Jahrhunderts wurden bei Hausbau, zur
Befestigung und Gelandeverfillung vielfach Aschen und Schlacken uranvererzter Steinkohle aus
dem Freitaler Raum verbaut. Sollten bei BaumalRnahmen solche Materialien gefunden werden,
empfehlen wir, eine radiologische Untersuchung (gammaspektrometrische Analyse) durchfihren
zu lassen.

ENSO Regionalbereich Heidenau (Stellungnahme vom 04.05.17):

Wir legen besondere Aufmerksamkeit darauf, dass im Gebiet Rabenau z.Z. umfangreiche
NetzbaumaRnahmen stattfinden, in dessen Zug sich standig Anderungen im Leitungsbestand und
in Leitungstrassen ergeben. Daher sind konkrete Vorhaben einzeln zur Bewertung bei uns
rechtzeitig vor Ausflihrungsbeginn einzureichen.

Kleingartenbund Weil3eritzkreis e.V. (Stellungnahme vom 28.04.17):

Der Kleingartenbund Weilleritzkreis e.V. hat fur die Flursticke 9/12 und 9/13 der Gemarkung
Kleinoelsa einen Dauerpachtvertrag tber eine Kleingartenflache nach Bundeskleingartengesetz.
Die Garten sind zur Zeit belegt und es ist in nachster Zeit nicht vorgesehen die Garten
aufzugeben.

Wenn das Planungsverfahren weiter voranschreitet und das Flurstick 9/13 zur Bebauung frei
gelenkt werden soll, wird zu bedenken gegeben, dass hier nur eine Kiindigung des Pachtvertrages
nach § 9 (1) Ziff. 5 Bundeskleingartengesetz (BKleingG) in Frage kommt. In Folge der Kiindigung
muissen die Gartner gemall § 11 BKleingG flr ihr Eigentum (Laube und Anpflanzungen) eine
Entschadigung erhalten und entsprechende Ausgleichsflachen missen angeboten werden. Dazu
ist eine Anerkennung der Richtlinie fur Wertermittlung gemaR® § 11 BKleingG vom 07.05.2009
erforderlich. Durch spezielle Wertermittler wird der Wert des Eigentums festgestellt.

Zu weiteren Hinweisen fur nachfolgende Planverfahren und Bautatigkeiten siehe Punkte 2.4.2
(Geologie), 2.9.1 (StraBennetz), 2.9.4 (Ruhender Verkehr), 2.10 (Technische Infrastruktur),
2.16.2.2 (Hochwasserschutz), 2.16.3 (Denkmalschutz), 2.16.4 (Altlastenverdachtsflachen) und
2.16.5 (Bergbau).
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